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E XN Direction des Sécurités
PREFET

Bbff,éVAL'D QISE Service Interministériel de
e Défense et Protection Civiles

maj le 26/01/2026

Liste des centres de formations agréés pour dispenser la formation et organiser I'examen permettant
la délivrance du diplome d'agent de sécurité incendie et d'assistance aux personnes (SSIAP)*
Organismes Comdrrair;s/gz lieu Code Postal N° et nom de voie N° d'ordre | Date d’agrément en cours Date d’expiration de I'agrément
2 M TRAINING ROISSY EN FRANCE 95700 305, rue de la belle etoile 95-0046 30/08/21 30/08/26
AEROFORM SARCELLES 95200 21, rue du Fer a Cheval 95-0034 18/12/25 18/12/30
AFPA GONESSE 95500 11, rue Pierre Salvi 95-0020 19/02/21 19/02/26
AIPF GOUSSAINVILLE 95190 15, rue Gustave Eiffel 95-0044 07/05/21 07/05/26
APAVE PARISIENNE SAS TAVERNY 95150 6, rue de Pierrelaye 92-0040 04/10/22 04/10/27
(agrément 92)
ASPR FORMATION HERBLAY 95220 27, rue du Gros Murger 93-0042 09/11/22 08/11/27
(agrément 93)
CAMPUS SECURITE ARGENTEUIL 95100 9, rue de Calais 95-0053 06/05/25 06/05/27
CLASSES AFFAIRES TREMBLAY-EN-
(siége social 3 Roissy-en-France) FRANCE 93290 5, rue des Chardonnerets 95-0048 02/11/21 02/11/26
MONTMAGNY 95360 26, rue des Sablons
CO.FOR.SA DEUIL-LA-BARRE 95170 19b rue de la Tourelle 95-0052 17/03/25 17/03/27
ENVERGURE SARCELLES 95200 9, rue de I'Escouvrier 95-0047 17/03/23 17/03/28
FM2S ROISSY EN FRANCE 95700 73, avenue Charles de Gaulle| 95-0054 13/06/25 14/06/30
FORMAGUARD VAUREAL 95490 1, place de I'Abbé Pierre 95-0049 241221 24/12/26
ARGENTEUIL 95100 9, rue de Calais
GRETA DU VAL-d’'OISE CHARS 95570 2, rue Jean Hamon 95-0056 29/07/25 29/07/27
ERMONT 95120 9, allée Jean de Florette
GROUPE VICRA CERGY 95000 12 rue des Chauffours 95-0057 08/08/25 08/08/27
INGESEC Formations ARGENTEUIL 95100 12, rue Ambroise Croizat 95-0050 17/02/25 17/02/27
INTERI CERGY 95800 18 bld de la Paix 95-0055 13/06/25 13/06/27
LUXANT INSTITUT ROISSY EN FRANCE | 95700 383, rue de la Belle Etoile | 62-0008 01/05/22 01/05/27
(Agrément 62)
OPFC
(Orientation Personnalisée EAUBONNE 95600 21et 27, rue Robert 95-0038 20/06/22 20/06/27
. . Schuman
Formation Conseil)
CERGY 95000 25-27, rue Francis COMBES 2
REVOLYS NOISY-LE-GRAND 93160 allée Bienvenue-Bat A 95-0042 08/11/23 08/11/28
SECURIFRANCE EXPANSION
SERIS ACADEMY ROISSY EN FRANCE 95700 69, rue de la Belle Etoile 25-04 18/12/25 18/12/30
(Agrément 44)

* conformément aux dispositions de I'arrété du 2 mai 2005 relatif aux missions, a I'emploi et a la qualification du personnel permanent des services de sécurité incendie des
établissements recevant du public et des immeubles de grande hauteur
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

L’iberte'
Egalité
Fraternité

Al

’ D Agence Régionale de Santé
lle-de-France

AGENCE REGIONALE DE SANTE iLE-DE-FRANCE

ARRETE ARS N°2026- 00 2

Portant agrément du Centre Médico Dentaire Argenteuil ayant pour numéro FINESS

Etablissement 950049528 pour ses activités dentaires

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’AGENCE REGIONALE DE SANTE ILE-DE-FRANCE

VU le code de la santé publique, notamment ses articles L. 6323-1 et suivants et D. 6323-1 a D.
6323-12 ainsi que les dispositions de I'arrété du 27 février 2018 relatif aux centres de santé ;

VU le décret du 10 avril 2024 portant nomination de Monsieur Denis ROBIN, directeur général de
'agence régionale de santé d'lle-de-France, a compter du 29 avril 2024 ;

VU I'arrété n® DS n°2025-26 de Monsieur Denis ROBIN, directeur général de I'agence régionale
de santé d’lle-de-France, en date du 26 septembre 2025 portant délégation de signature a
Madame Laureen JALLAMION, directrice de la délégation départementale du Val-d'Oise

ARTICLE 1°":

ARTICLE 2¢:

ARTICLE 3¢:

ARRETE

le centre de santé dont la raison sociale est Centre Médico Dentaire Argenteuil, situé
au 155 avenue Maurice Utrillo 95100 Argenteuil dont le numéro FINESS établissement
est 950049528 et dont la raison sociale de I'organisme gestionnaire est I'association
Centre Médico Dentaire Argenteuil, située au 88 rue Jean de La Fontaine, 75016 Paris
est agréé pour ses activités dentaires. Cet agrément vaut autorisation de dispenser
des soins aux assurés sociaux dans le centre ou I'antenne concernée.

le présent agrément est provisoire et délivré pour une durée d’un an.

un recours hiérarchique contre cet arrété peut étre formé par tout intéressé dans les
deux mois a compter de sa notification devant la ministre de la santé, des familles, de
I'autonomie et des personnes handicapées. Ce recours hiérarchique ne constitue pas
un préalable obligatoire au recours contentieux qui peut étre formé devant le tribunal
administratif de Cergy-Pontoise dans les deux mois suivant la notification du présent
arréte.
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ARTICLE 4°: le directeur adjoint de la délégation départementale du Val-d'Oise est chargé de

I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture du Val-d'Oise.

FaitaCergy,le 20 JAN, 2026

Pour le Directeur Général

de 'Agence régionale de santé d'lle-de-France
La Directrice de la délégation
départementale du Val-d'Qise

——

Laureen JALLAMION
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PREFET . Direction départementale
deVAL-D OISE des territoires
Egalité

Fraternité

Arrété n° 2025-18517
Portant approbation du programme des équipements publics de la zone d’aménagement concerté (ZAC)
dans le secteur dit du « Triangle de Gonesse », sur le territoire de la commune de Gonesse (95), sous la
maftrise d‘ouvrage de I'aménageur public Grand Paris Aménagement (GPA).

Le préfet du Val-d’Oise
Chevalier de la Légion d'honneur
Chevalier de I'Ordre national du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de I'urbanisme, et notamment les articles L.311-1 et suivants, et R.311-6 et suivants ;

Vu le code de l'environnement ;

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a I'organisation et 2
I'action des services de I’Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret n°2010-687 du 24 juin 2010 relatif & I'organisation et aux missions des services de |’Etat dans
la région et les départements d’lle-de-France ;

Vu le décret du Président de la République du 09 mars 2022 portant nomination de M. Philippe COURT,
préfet du Val-d’Oise (hors classe) ;

Vu le décret du Président de la République en date du 06 mars 2025 portant nomination de Mme Héléne
GIRARDOT en qualité de secrétaire générale de la préfecture du Val-d'Oise, sous-préféte de
|'arrondissement de Pontoise ;

Vu l'arrété du Premier ministre du 10 avril 2024 portant nomination de M. Nicolas FONTAINE, ingénieur
en chef des ponts, des eaux et des foréts, en qualité de directeur départemental des territoires du Val-
d'Oise a compter du 15 avril 2024, pour une durée de quatre ans ;

Vu l'arrété préfectoral n° 25-043 du 16 juin 2025 donnant délégation de signature & Mme Héléne
GIRARDQT, secrétaire générale de la préfecture du Val-d’Oise et sous-préfete de I'arrondissement de
Pontoise ;

Vu l'arrété préfectoral n°24-040 du 29 septembre 2025 donnant délégation de signature a M. Nicolas
FONTAINE, directeur départemental des territoires du Val-d'Oise ;

Vu l'arrété préfectoral n°18519 en date du 20 octobre 2025 donnant subdélégation de signature aux
collaborateurs de M. Nicolas FONTAINE, directeur départemental des territoires du Val-d'Oise ;

Vu le décret n° 2015-980 du 31 juillet 2015 portant création de |'établissement public Grand Paris
Aménagement ;

Vu la délibération du conseil d’administration de Grand Paris Aménagement, en date du 02 ao0t 2024,
approuvant le bilan de la concertation préalable et le dossier de création de la ZAC du Triangle de
Gonesse ;

Vu la délibération du conseil d’administration de Grand Paris Aménagement, en date du 16 juin 2025,
approuvant le dossier de réalisation de la ZAC du Triangle de Gonesse ;

Direction départementale des territoires du Val-d'Oise, Service de I'urbanisme et de I'aménagement durable
Préfecture - CS 20105 - 5 avenue Bernard Hirsch - 95010 Cergy Cedex
Téléphone : 01 34 25 24 73 - télécopie : 01 34 25 25 41 - courriel : ddt-suad@val-doise.gouv.fr site internet http://www.val-doise.gouv.fr/
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Vu l'arrété préfectoral n° 2025-18444 en date du 30 septembre 2025, portant création de la zone
d’aménagement concerté (ZAC) dans le secteur dit du « Triangle de Gonesse », sur le territoire de la
commune de Gonesse (95), sous la maitrise d’ouvrage de I'aménageur public Grand Paris Aménagement

(GPA);

Vu l'arrété préfectoral n® 2025-18499 en date du 31 octobre 2025, déclarant d'utilité publique, au profit
de Grand Paris Aménagement (GPA), le projet d’aménagement du secteur dit du « Triangle de Gonesse »,
sur le territoire de la commune de Gonesse (95), et valant mise en compatibilit¢é du plan local
d’urbanisme de Gonesse ;

Vu les délibérations du conseil communautaire de la communauté d’agglomération Roissy Pays de
France, en date du 25 septembre 2025, émettant un avis favorable sur le dossier de réalisation et
donnant son accord sur le programme des équipements publics de la ZAC du Triangle de Gonesse ;

Vu la délibération du conseil départemental, en date du 26 septembre 2025, donnant son accord sur le
programme des équipements publics de la ZAC du Triangle de Gonesse ;

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Gonesse, en date du 17 novembre 2025,
émettant un avis favorable sur le dossier de réalisation de la ZAC du Triangle de Gonesse ;

Vu le dossier de réalisation de la zone d’aménagement concerté « Triangle de Gonesse » déposé par
Grand Paris Aménagement le 29 septembre 2025 comprenant, conformément a larticle R.311-7 du code
de |'urbanisme, les piéces suivantes :

— unrapport de présentation,

- le projet de programme des équipements publics,

— le projet de programme global des constructions,

— les modalités prévisionnelles de financement de l'opération.

Considérant que les incidences du projet sur I'environnement ont pu étre complétement identifiées et
appréciées lors de la délivrance de I'arrété préfectoral n° 2025-18444 en date du 30 septembre 2025
portant création de la zone d’aménagement concerté (ZAC) ;

Considérant que la Communauté d’agglomération Roissy Pays de France, le Conseil départemental du
Val-d'Oise, la Société des Grands Projets et Ile-de-France Mobilités assurant la maitrise d‘ouvrage ou
participant au financement de certains équipements prévus au sein de la ZAC, ont donné leur accord
conformément aux dispositions de I'article R.311-7 du code de l'urbanisme ;

Considérant que cette ZAC est réalisée a l'initiative de Grand Paris Aménagement (GPA) et qu‘ainsi
I'approbation du programme des équipements publics est de la compétence du préfet en vertu de
I'article R.311-8 du code de l'urbanisme ;

Sur proposition du directeur départemental des territoires ;
ARRETE

Article 1: Le programme des équipements publics de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) du
«Triangle de Gonesse », sur le territoire de la commune de Gonesse (95), tel qu‘annexé au présent arrété,
est approuvé.

Article 2: Le présent arrété sera affiché pendant un mois au siége de Grand Paris Aménagement ainsi
qu’en mairie de Gonesse, lequel affichage fera I'objet d’une mention dans un journal régional ou local
diffusé dans le département.
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Un certificat constatant I'accomplissement de cette formalité sera dressé par le directeur de Grand Paris
Aménagement ainsi que par le maire de Gonesse et envoyé au préfet a I'issue de ce délai.

Le présent arrété sera également publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture du Val-
d'Oise et mis a disposition du public sur le site internet de la Préfecture du Val-d’Oise pendant une durée

d’au moins un an.

Chacune de ces formalités mentionnera les lieux oU le dossier peut étre consulté. Le présent arrété et le
dossier de réalisation de la ZAC seront tenus a la disposition du public au siége de Grand Paris
Aménagement, en mairie de Gonesse et en préfecture du Val-d'Oise.

Article 3 : La ZAC sera réalisée par Grand Paris Aménagement, ou le cas échéant par son concessionnaire
dans le cadre d’un traité de concession d’'aménagement.

Article 4 : En application des dispositions de I'article R. 42141 du code de justice administrative, le présent
arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Cergy-Pontoise, situé
2-4 Boulevard de I'Hautil - 95 000 Cergy, dans un délai de deux mois a compter de sa publication. Le
tribunal administratif peut également étre saisi directement par les personnes physiques et morales par
I'intermédiaire de I'application « Télérecours citoyens » (informations et accés au service disponible 3
I'adresse suivante : https://www.telerecours.fr).

En application de l'article L.411-2 du code des relations entre le public et I'administration, le présent
arrété peut aussi faire I'objet, dans le délai imparti pour l'introduction d'un recours contentieux, d'un
recours gracieux adressé au préfet ou d'un recours hiérarchique qui interrompt le cours de ce délai. Cette
demande prolonge le délai de recours contentieux qui doit étre introduit dans les deux mois suivant la
réponse. Au terme d’un délai de deux mois suivant la réception du recours gracieux ou hiérarchique, le
silence de l'autorité saisie vaut rejet implicite.

Article 5 : Le directeur départemental des territoires, la secrétaire générale de la préfecture, le directeur
général de Grand Paris Aménagement et le maire de Gonesse, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera inséré au recueil des actes administratifs de la

préfecture du Val-d'Oise.

Cergy, le 25 JAN. 2028

Le préfet,

fﬁy)L”L G A
Philippe COURT
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ANNEXES :

Dossier et programme des équipements publics de la zone d’'aménagement concerté (ZAC) dans le
secteur dit du « Triangle de Gonesse », sur le territoire de la commune de Gonesse (95), sous la maftrise
d'ouvrage de I'aménageur public Grand Paris Aménagement (GPA).

2 & JAN. 2026

"Vu pour &tre annexé
& Farrété préfectoral,
Le préfet’
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Direction départementale des territoires, Service de I'urbanisme et de 'aménagement durable,
5 avenue Bernard Hirsch - CS 20105 - 95010 CERGY CEDEX
Téléphone : 01 34 25 24 73 - courriel : ddtsuad@val-doise gouv it - site internet: hitp:fwwwval-doise soovfi]

Arrété n°2025-18517 portant approbation du programme des équipements publics de la zone d'aménagement concerté (ZAC) dans le
secteur dit du "Triangle de Gonesse", sur le territoire de la commune de Gonesse (95), sous la maitrise d'ouvrage de I'aménageur
Arihlice GranA Paric Aménacement ((GPAY. 207A_.010



ZAC du TRIANGLE DE GONESSE — Dossier de réalisation

Piece n°1 : Rapport de Présentation

1 Localisation du projet

L‘'emprise du projet est bordée par I'autoroute Al a I'Est, la RD317 a I’'Ouest, la RD 902 au Nord et la D170
(Boulevard Intercommunal du Parisis « BIP ») au Sud.

FIGURE 1 LOCALISATION DU PROJET

Située dans le Sud-est du Val d’Qise, la ZAC « Triangle de Gonesse » bénéficie d’une position privilégiée dans le
Grand Paris. Elle fait partie du plateau Grand Roissy — Le Bourget, porte d’entrée internationale de la métropole
et péle économique clé de la région lle-de-France. Ce secteur est identifié comme secteur prioritaire de
développement et dispose de nombreux sites d’activités économiques bénéficiant de la forte concentration
d’infrastructures, de transports et d’aménités urbaines et paysageres.

Malgré son positionnement stratégique, le périmétre de projet est aujourd’hui enclavé, avec pour seule voie
d’acces véhicules le Chemin de Gonesse a Villepinte. A I'est, une passerelle au-dessus de I’A1/A3, réservée aux
bus et modes doux, permet d’accéder a la ZAE/Zone commerciale Paris Nord |I.

Les principales polarités autour de la ZAC sont des destinations métropolitaines (Paris Nord |l) et nationales
(aéroport Roissy Charles de Gaulle). Le site se situe a 3 kilométres du centre-ville de Gonesse, et a 3,5 kilométres
du centre-ville de Roissy-en-France.

Le projet sera réalisé aux abords de la gare de Gonesse de la ligne 17 du Grand Paris Express, qui est en cours de
construction. Louverture de la gare est prévue pour 2028, et la livraison compléte de la ligne, jusqu’au Mesnil-
Amelot, est attendue pour 2030.
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ZAC du TRIANGLE DE GONESSE — Dossier de réalisation

2 Présentation de la ZAC du TRIANGLE DE GONESSE

2.1 Périmétre de la ZAC

La nouvelle ZAC en cours de création est recentrée sur les 121.8 ha situés aux abords de la gare du Grand Paris
Express, au Nord du Boulevard Interurbain du Parisis. Elle intégre également les emprises nécessaires a la
réalisation d’un ouvrage de desserte routiére a partir du boulevard interurbain du Parisis.
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FIGURE 2 PERIMETRE DE LA ZAC

2.2 Objectifs de I'opération d’aménagement

Les objectifs du projet d’aménagement, délibérés par Grand Paris Aménagement le 9 octobre 2023, sont les
suivants :

e  Renforcer I'attractivité du territoire en complétant I'offre économique existante (Roissypdle, ZAC
Sud CDG, Paris Nord Il, Le Bourget)

e Implanter des activités économiques tertiaires et productives, notamment thématisées sur les
filieres de la bio économie et en lien avec les projets agricoles du territoire

o Développer une forte densité d’emplois a I'hectare pouvant bénéficier en premier lieu aux
habitants du territoire

e Aménager un pdle gare multimodal autour de la future gare GPE

e Implanter des équipements publics structurants pour le territoire, répondant notamment au besoin
de développer I'offre de formation sur le territoire

e Auseindelalisiere agricole, accueillir des projets de production agricole a vocation expérimentales,
sociales et pédagogiques
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secteur dit du "Triangle de Gonesse", sur le territoire de la commune de Gonesse (95), sous la maftrise d'ouvrage de I'aménageur
Arihlice GranA Paric Aménacement ((GPAY. 207A_.010



ZAC du TRIANGLE DE GONESSE — Dossier de réalisation

2.3 Plan masse du projet

FIGURE 3 PLAN MASSE DU PROJET - SOURCE : HDZ

3 Composition du dossier de réal

isation

Le dossier de réalisation comprend, conformément a I'article R* 311-7 du Code de I'Urbanisme, les piéces
suivantes :

e la présente note de présentation ;

e e projet de programme global des constructions a réaliser dans la zone ;

e le projet de programme des équipements publics a réaliser dans la zone ;

e |es modalités prévisionnelles de financement échelonnées dans le temps ;

e ['avis de 'autorité environnementale et le mémoire en réponse du maitre d’ouvrage.
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ZAC du TRIANGLE DE GONESSE — Dossier de réalisation

Le projet de programme global de constructions a réaliser dans la ZAC précise la surface de plancher des
constructions prévues ainsi que leur programmation.

a. Une programmation tournée vers le développement économique et les équipements
publics

La programmation est essentiellement tournée vers de 'immobilier destiné a I'accueil d’activités économiques,
ainsi que des équipements publics :

Différentes typologies d’'immobilier répondant a des besoins différents et complémentaires sont envisagées
(recherche et développement, prototypage, production industrielle, offre servicielle, etc.) :

- Environ 257 000m? de SDP dédié a de la production industrielle

- Environ 240 000m? de SDP destiné a accueillir des ateliers de petite production/prototypage

- Environ 41 000m? de SDP dédiés a une offre de service et de bureaux en lien avec les besoins
des entreprises, et des activités hotelieres

Cette programmation économique s’articule autour d’équipements publics structurants, représentant environ
30 000 m2 de surface de plancher, dont la maitrise d’ouvrage est assurée par la Région lle-de-France et les
Collectivités :

- Une Cité Scolaire Internationale (CSI) qui comprend un collége, un lycée, un internat et des filieres
professionnelles en lien avec les métiers de I'agriculture ;

- Un Centre National des Arts de la Rue et de I'Espace Public (CNAREP) ;

- Un équipement sportif.

Une offre commerciale accompagne également I'implantation de ce programme :
- Environ 2 500 m? SDP de commerces implantés aux abords de la gare de Gonesse

Enfin, des surfaces de stationnement en ouvrage (hors SDP) a hauteur de 54 000 m? sont également prévues.

b. Répartition spatiale prévisionnelle de la programmation

Arrété n°2025-18517 portant approbation du programme des équipements publics de la zone d'aménagement concerté (ZAC) dans le »]3
secteur dit du "Triangle de Gonesse", sur le territoire de la commune de Gonesse (95), sous la maftrise d'ouvrage de I'aménageur
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Programme équipement Programme aclivité économique
[ cité Scotaire Activité industrielle (COS > 0.6)
[] cnarep [ mixte/prototypage (COS=0,9- 1)

[[] Tertioire (COS=1.5-2)

c. Programme Global des Constructions du présent dossier de réalisation

Le programme global des construction inscrit au dossier de réalisation de I’'Opération est le suivant :

Surface de plancher prévisionnelle

Activités

497 000 m?
Bureaux, services, hotels 41 000 m?
Equipements d'intérét collectif et services publics 30 000 m?
Commerce 2 500 m?

Au total, ce programme comprend 570 500 m? de SDP.

Arrété n°2025-18517 portant approbation du programme des équipements publics de la zone d'aménagement concerté (ZAC) dans le
secteur dit du "Triangle de Gonesse", sur le territoire de la commune de Gonesse (95), sous la maftrise d'ouvrage de I'aménageur
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S lae Crtiiv ade Diiklise 1IDED)
ramme des Equipements Publics (PEP)

Le programme d’équipements publics de la ZAC du Triangle de Gonesse est composé essentiellement d’ouvrages
d’infrastructure (voiries, espaces publics, réseaux divers).

Ces ouvrages comprennent les aménagements destinés a renforcer la desserte de la ZAC, a savoir le
réaménagement du carrefour de la Patte d’Oie, et 'aménagement d’un échangeur sur le Boulevard Inter urbain

du Parisis.

Un seul ouvrage de superstructure est intégré dans le présent programme d’'équipements publics. Il s’agit du
parking relais du péle gare dans le cadre de I'intermodalité véhicules particuliers/transports en commun.

Ainsi, la ZAC du TRIANGLE DE GONESSE prévoit le programme des équipements publics suivant :

1. Equipements publics de superstructure

Un parking public de rabattement d’environ 250 places, réalisé a proximité de la gare et pour assurer

I'intermodalité.

2. Les équipements publics d’infrastructures

e Des espaces publics, a savoir :

(@]

Arrété n°2025-18517 portant approbation du programme des équipements publics de la zone d'aménagement concerté (ZAC) dans le
secteur dit du "Triangle de Gonesse", sur le territoire de la commune de Gonesse (95), sous la maitrise d'ouvrage de I'aménageur

La création de voies primaires et secondaires circulées permettant I'acces aux futurs
programmes, ainsi que le rabattement des véhicules vers la gare de Gonesse

L'aménagement et le réaménagement des voies destinées a accueillir les transports en
commun en site propre (2 lignes de BHNS)

Les aménagements liés du pdle d’échange multimodal autour de la gare de Gonesse (éco
station bus, stationnement vélos, plateforme BHNS, espaces publics piétons et paysagers)
L'aménagement d’espaces partagées dédiées aux circulations douces et piétonnes en partie
centrale du projet

L’aménagement des pistes cyclables

L’aménagement de la trame paysagére structurante du projet, en partie accessible au public,
support de biodiversité et permettant la gestion a ciel ouvert des eaux pluviales

L'ensemble des réseaux nécessaires a la viabilisation des lots et au bon fonctionnement du

quartier

Arihlice GranA Paric Aménacement ((GPAY. 207A_.010
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FIGURE 6 PRINCIPE D'AMENAGEMENT DU POLE D'ECHANGE MULTIMODAL

e Leréaménagement du carrefour de la Patte d’Oie

L’accessibilité du site est également prévue par le Nord-Ouest grace a I'aménagement, par le conseil
départemental du Val d’Oise (CD95), du carrefour entre la D84 et la RD 902. Cet aménagement prévoit
I’élargissement des entrées a 2 voies a I"approche du carrefour ainsi que I'aménagement d’un site propre bus
entre la D84 et I'accés a la ZAC. Le chemin agricole qui sera créé en limite Nord du projet pour garantir I'acces
aux parcelles cultivées au sein du carré agricole se raccordera également sur ce carrefour.

e L’aménagement d’un échangeur sur le Boulevard Interurbain du Parisis

L’aménagement du nouvel échangeur s’appuiera sur I'ouvrage d’art existant actuellement circulé uniquement
par les engins agricoles. Des bretelles d’accés et deux giratoires seront aménagés de part et d’autre de I'avenue.
La configuration retenue permettra la circulation des Bus a haut niveau de service de la future ligne Garges-
Sarcelles-Roissy, la circulation générale (VL/PL) et la circulation des engins agricoles.

Financements

En ce qui concerne les financements :

e Conformément aux dispositions de I'article L311-4 du code de I'urbanisme, 'aménageur de la ZAC, (il
est prévu de concéder 'opération a la SPLA-IN Roissy Pays de France?) peut prendre en charge le colt
des équipements publics a réaliser pour répondre aux besoins des futurs usagers des constructions a
édifier dans la zone. Lorsque la capacité des équipements programmés excede les besoins de

1 Société publique locale d’aménagement d’intérét nationale Roissy Pays de France, constituée par Grand Paris
Aménagement (51%), la communauté d’agglomération Roissy Pays de France (35%) et le conseil départemental
du Val d’Oise (14%)

Arrété n°2025-18517 portant approbation du programme des équipements publics de la zone d'aménagement concerté (ZAC) dans le
secteur dit du "Triangle de Gonesse", sur le territoire de la commune de Gonesse (95), sous la maftrise d'ouvrage de I'aménageur
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I'opération, seule la fraction du co(t proportionnelle a ces besoins peut &tre mise a la charge de
I'aménageur.

En conséquence le futur aménageur participera au financement des équipements publics de la ZAC a
-hauteur de 78,6 M € HT selon la répartition par équipement prévue ci-dessous.

e Le Département assure la maitrise d’ouvrage du réaménagement du Carrefour de la Patte d’oie et de
I’'aménagement de I"échangeur sur le BIP, et finance ces opérations a hauteur de 11,6 M€HT.

e lle de France Mobilité finance a hauteur de 10,1 M€ les aménagements liés a I'intermodalité du péle
d’échange multimodal, dont 2,75 M € pour le parking rabattement gare réalisé par la CARPF.

e La Société des Grands Projets finance a hauteur de 3 M€ les aménagements du podle d’échange
multimodal dont la maitrise d’ouvrage est assurée par |'aménageur.

e La Communauté d’Agglomération Roissy Pays de France assure la maitrise d’ouvrage et finance a
hauteur de 3,7 M € HT le parking de rabattement gare

Arrété n°2025-18517 portant approbation du programme des équipements publics de la zone d'aménagement concerté (ZAC) dans le 1 8
secteur dit du "Triangle de Gonesse", sur le territoire de la commune de Gonesse (95), sous la maitrise d'ouvrage de I'aménageur
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Piece n°5: Avis de l'autorité environnementale et mémoire en
réponse du maftre d’ouvrage

Arrété n°2025-18517 portant approbation du programme des équipements publics de la zone d'aménagement concerté (ZAC) dans le 22

secteur dit du "Triangle de Gonesse", sur le territoire de la commune de Gonesse (95), sous la maitrise d'ouvrage de I'aménageur
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Mission régionale d’autorité environnementale
ILE-DE-FRANCE

Avis délibéré
sur le projet de zone d’aménagement concerté
(Zac) du « Triangle de Gonesse » et sur le plan
local d’urbanisme (PLU) de Gonesse (95) a
I'occasion de sa mise en compatibilité par

déclaration d’utilité publique
N° ACIF-2025-004

du 09/04/2025

Arrété n°2025-18517 portant approbation du programme des équipements publics de la zone d'aménagement concerté (ZAC) dans le 23
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Localisation de la Zac du Triangle de Gonesse dans son environnement proche
ZAP : zone agricole protégée (source : Rapport de présentation de la Zac, p. 9)
Le bruit des infrastructures routiéeres et ferroviaires est élevé mais inférieur au bruit aérien
L'espace en blanc entre la ZAE des Tulipes et le périméetre d'aménagement de la Zac est a urbaniser
dans le PLU en vigueur et aprés mise en compatibilité

Lisiére agricole
Trame forestiére

Axe modes-doux Butte )

infercommunal

CNAREP
Trame forestiére

Tranchée, Viadue L17
! ouverte L17
Evolutivité des ilots,
conditionnée a
I'éfficacité des typologies
immobiliéres

Frange naturelle

Trame forestiére
augmentée sur
les lots privés Cénslde
vue vers
Paris

Plan guide d'aménagement de la Zac du Triangle de Gonesse (source : par-
tie 4, p. 20)

mA\ Avis n° ACIF-2025-004 du 09/04/2025 sur le projet de Zac du Tri- retour sommaire
7 angle de Gonesse et sur le PLU de Gonesse (95) a I'occasion de la 2/38
. ' mise en compatibilité du PLU par déclaration d'utilité publique
lle-de-France
Arrété n°2025-18517 portant approbation du programme des équipements publics de la zone d'aménagement concerté (ZAC) dans le 24
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Synthese de l'avis

Le présent avis concerne le projet de zone d’aménagement concerté (Zac) du « Triangle de Gonesse », situé a Gonesse
(95), porté par Grand Paris Aménagement et sur la mise en compatibilité par déclaration d’utilité publique du plan local
d’urbanisme (PLU) de la commune. L'avis est émis dans le cadre des procédures de création de la Zac et de déclaration
d’utilité publique emportant mise en compatibilité du PLU. Il porte sur leur étude d’impact commune datée de novembre
2024.

Le projet de Zac constitue une évolution du projet initial déclaré d’utilité publique en 2018. Le nouvel aménagement
porte sur environ 122 ha, un périmétre plus réduit que le projet initial mais il n’est nulle part précisé si cette réduction
est temporaire ou pérenne ; il comprend 110 ha pour 'aménagement des emprises situées au sud du boulevard interur-
bain du Parisis (BIP) nécessaires a la réalisation d’'un ouvrage de desserte routiére (échangeur).

L'aménagement prévoit la création d'un quartier, organisé autour de la future gare du Grand Paris Express et comprend
une programmation mixte de 570 500 m? de surface de plancher : 30 000 m? d’équipements (« cité scolaire internatio-
nale » dont la livraison est prévue en 2028), un gymnase et le Centre national des arts de la rue et de I'espace public),
497 000 m? d’activités, notamment industrielles en vue de « de créer un écosystéeme économique autour des filiéres de la
bioéconomie », 41 000 m?* d’hétellerie, de bureaux et de services, 2 500 m* de commerces. Hors surface de plancher, il est
prévu des parkings silos d’une surface prévisionnelle de 54 000 m?, soit environ 2 150 places (partie 4, p. 22).

L'opération, qui ne pourrait exister sans la réalisation de la ligne 17 et la desserte par cette ligne, vise a implanter une cité
scolaire internationale de 2 315 éléves (1 715 lycéens et 600 collégiens), dont 200 en internat, dans un contexte exposé a
un cumul de bruit aérien et routier qui exclurait la réalisation de logements.

La mise en compatibilité du PLU de Gonesse vise a rendre possible le projet, et prévoit notamment :

* la modification du projet d’'aménagement et de développement durables (PADD), en actualisant les références aux
documents de planification de rang supérieur et au projet de Zac ;

* la suppression de l'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) « Triangle de Gonesse », remplacée par
une nouvelle OAP « Quartier de la gare » adapté au projet d'aménagement de 110 ha, et en reprend le plan-guide ;

= la création d’un secteur spécifique au nouveau quartier autour de la gare (sans modifier le zonage de la gare), au sein
de la zone 1AU (a urbaniser), la réduction de la zone A (agricole) au nord de la Zac « pour permettre une plus grande
cohérence des aménagements », le zonage de la partie du Triangle de Gonesse située au sud du BIP restant inchangé.

Les principaux enjeux identifiés par I'Autorité environnementale concernent l'artificialisation de terres agricoles, la santé

humaine des futurs occupants (bruit, pollution de I'air et des sols), la consommation d’espace, d'énergie et de matériaux

et les émissions de gaz a effet de serre et la préservation de la biodiversité.

Les principales recommandations de I'’Autorité environnementale sont de :

* reprendre I'étude d'impact en intégrant au périmeétre du projet le projet de gare de la ligne 17 « Gonesse », et celui de
la ligne 17 Nord en général, deés lors qu'ils sont interdépendants avec le projet ;

* prendre en compte le projet de modification n°4 du PLU de Gonesse porté par la commune, qui porte sur le méme
secteur et dont I'enquéte publique est en cours, et d’expliciter les interactions entre les deux procédures ;

= étudier les incidences sur les occupants, notamment éléves internes et personnels logés sur place, de la cité scolaire
internationale dont la livraison est prévue en 2028, des travaux d’aménagement de la Zac anticipés jusqu’en 2040, et
de définir des mesures adaptées pour préserver leur santé et leur qualité de vie ;

* compte-tenu des incidences environnementales et sanitaires potentielles importantes du projet, présenter des solu-
tions de substitution raisonnables a celle retenue ainsi que la justification des choix effectués sur la base d’une analyse
comparative multicritéres prenant en compte ces enjeux.

L'Autorité environnementale a formulé I'ensemble de ses recommandations dans 'avis détaillé ci-aprés.

La liste compléte des recommandations figure en annexe du présent avis, celle des sigles utilisés précéde I'avis détaillé. Il
est par ailleurs rappelé au maitre d'ouvrage la nécessité de transmettre un mémoire en réponse au présent avis.

m Avis n° ACIF-2025-004 du 09/04/2025 sur le projet de Zac du Tri- retour sommaire
angle de Gonesse et sur le PLU de Gonesse (95) a I'occasion de la 3/38
mise en compatibilité du PLU par déclaration d'utilité publique

ILE-DE-FRANCE

fle-de-France

Arrété n°2025-18517 portant approbation du programme des équipements publics de la zone d'aménagement concerté (ZAC) dans le
secteur dit du "Triangle de Gonesse", sur le territoire de la commune de Gonesse (95), sous la maftrise d'ouvrage de I'aménageur
ANiihlice GranA Paric Aménacement ((GPAY. 207010



Sommaire

SYNTESE @ 'AViS.cuuiciiiinsriceiniisiiniisinsticecniissecsasssesssecssessesssesssssssssseessessssssessssssssssassssssasssassssses

S OMIMIAIT . eeeeeereeererereresesesesesesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssse

SHGIES UTIISES.uciuuiieiiiiniiiniciintintiniintennenennenssecnisesssesssssesssnessesssessesssssssssssessessssssaesssssssssssssssssanes

3
4
Préambul@.....iiiiitiictccttntententenesecstsssessesss s sse s ssesssss s s ssssssssasssansese s D
6
8

AVIS dELAIIE.....uuneeneneriiictinitintinininicenreeseenisisesteassessesssssssssessssssesssssssssessa s s s saesasenaes

1. Présentation du Projet....... .o iieiiieiiiiieieeiicrreiereeeeeeeeeeeeraeneeeeeeeeeeeeeeesssssssssssessessessnsnnsssssssasaseenn 8
1. Contexte territorial et hiStOriqUE dU Projet. ... ittt ettt 8
1.2. Caractéristiques du projet d’ameénagement.........ccccciiiiiiiiiiiiiiiie e 10
1.3. Projet de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme (PLU) de Gonesse........ccccevveeveeeueinuennens 14
1.4. Modalités d’association du public en amont dU Projet......ccceeiierierinieierieeeteeee et 15
1.5. Principaux enjeux environnementaux identifiés par I’Autorité environnementale.........cccccceeueennenne. 16
2. L'évaluation environnemMeNtale...........coccueiriiiuiiiiiiieiiiiiiieiiiieteesieeesesseesessseessssssesssssssssssssssssssns 16
2. Qualité du dossier et de la démarche d’évaluation environnementale..........ccccvveeeviieecciieecciececieeeeee, 16
2.2. Articulation avec les documents de planification eXistants.........ccccevveviiiieiienniiininiiecececceeeee 17
.................................................................................................................................................................................. 18
2.3. Justification des choix retenus et SOlUTIONS alterNAtIVES........uviiiiiiceieeee e 19
3. Analyse de la prise en compte de 'enVIroNNEMENT.........ccouvieiiieeeeeieieeeeeeeeeeerieeeeeeeeeeeesseasnsnneneeees 20
3. L'artificialisation de terres agriColes........cooiiiiiiiiiiiiiiiicc e 20
3.2. La santé humaine : bruit, pollution de Iair €t des SOIS......ccceriiiieriiiirieeeeeeeeteeee e 22
3.3. Les émissions de gaz @ effet de SEITE.....u ittt ettt st 29
34. La préservation de 12 DIOIVEISITE. ....cc.oiiiiiiriieieieeseeeeee ettt ettt e s e s e e enaeas 31
4. Suites a donner a l'avis de I'’Autorité environnementale............ccceeevveiiriinieiiniiineeeiiiinnnniiiinineeeeee 33

5. Liste des recommandations par ordre d’apparition dans le texte.........cccooueeeereeeeeiiiiiieeereeeieereeeeenns 36
me Avis n° ACIF-2025-004 du 09/04/2025 sur le projet de Zac du Tri- retour sommaire
— angle de Gonesse et sur le PLU de Gonesse (95) a I'occasion de la 4/38

N reme mise en compatibilité du PLU par déclaration d’utilité publique
lle-de-France

Arrété n°2025-18517 portant approbation du programme des équipements publics de la zone d'aménagement concerté (ZAC) dans le

secteur dit du "Triangle de Gonesse", sur le territoire de la commune de Gonesse (95), sous la maftrise d'ouvrage de I'aménageur
ANiihlice GranA Paric Aménacement ((GPAY. 207010

26



Préambule

Le systéme européen d’évaluation environnementale des projets, plans et programmes est fondé sur la direc-
tive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de
certaines planifications sur I’environnement’ et sur la directive modifiée 2011/92/UE du Parlement européen
et du Conseil du 13 décembre 2011 relative a I’évaluation des incidences de certains projets publics et privés
sur I'environnement. Les démarches d’évaluation environnementale portées au niveau communautaire sont
motivées par I'intégration des préoccupations environnementales dans les choix de développement et d'amé-
nagement.

Conformément a ces directives un avis de I'autorité environnementale? vise a éclairer le public, le maitre d’ou-
vrage, les collectivités concernées et 'autorité décisionnaire sur la qualité de I'évaluation environnementale et
sur la maniére dont I'environnement est pris en compte dans le projet, plan ou programme.

* % %

La Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) d’lle-de-France, autorité environnementale compé-
tente en application des articles R. 122-6, R. 122-17 et R.122-26 du code de I'environnement, a été saisie par le
préfet du Val-d'Oise et la commune de Gonesse pour rendre un avis sur :

* le projet d'aménagement de la zone d’aménagement concerté (Zac) du « Triangle de Gonesse » porté par
Grand Paris Aménagement (GPA) ;

¢ le plan local d’'urbanisme (PLU) de la commune de Gonesse a I'occasion de la déclaration d’utilité publique
(DUP) du projet emportant la mise en compatibilité du document d’urbanisme.

Le projet d’aménagement du Triangle de Gonesse est soumis a la réalisation d’une évaluation environnemen-
tale en application de I'article R.122-2 du code de I'environnement (rubrique 39°b du tableau annexé a cet
article), dans le cadre de la procédure de création de Zac. Le projet de mise en compatibilité du PLU dans le
cadre de la déclaration d'utilité publique est soumis a la réalisation d’'une évaluation environnementale en
application des articles R.104-11 a R.104-14 du code de I'urbanisme.

LAutorité environnementale en a accusé réception le 31 décembre 2024. Conformément au_ll de l'article R.
122-26 du code de I'environnement, I'avis a vocation a étre rendu dans le délai de trois mois a compter de
cette date.

Conformément aux dispositions du lll de I'article R. 122-7 du code de I'environnement, ont été consultés le 25
février 2025 le préfet de département et le directeur de I'agence régionale de santé d’lle-de-France, qui a
apporté sa contribution le 27 février 2025.

LAutorité environnementale s'est réunie le 9 avril 2025. L'ordre du jour comportait, notamment, l'avis sur le
projet d’'aménagement de la Zac du Triangle de Gonesse et sur la mise en compatibilité du PLU de Gonesse.
Sur la base des travaux préparatoires du pdle d'appui et sur le rapport de Sylvie BANOUN, coordonnatrice,
apres en avoir délibéré, I'Autorité environnementale rend l'avis qui suit.

Chacun des membres ayant délibéré atteste qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées
ou présentes n'est de nature a mettre en cause son impartialité dans le présent avis.

1 Lenvironnement doit étre compris au sens des directives communautaires sur I'’évaluation environnementale. |l comprend notam-
ment la diversité biologique, la population, la santé humaine, la faune, la flore, les sols, les eaux, I'air, les facteurs climatiques, les
biens matériels, le patrimoine culturel, y compris le patrimoine architectural et archéologique, les paysages et les interactions entre
ces facteurs (annexe I, point f de la directive 2001/42/CE sur I'évaluation environnementale des plans et programmes, annexe 1V,
point | 4 de la directive 2011/92/UE modifiée relative a I'évaluation des incidences de certains projets sur I'environnement).

2 Larticle R. 122-6 du code de I'environnement, s'agissant des projets, et I'article R. 122-17 du méme code ou l'article R. 104-21 du
code de I'urbanisme, s’agissant des plans et programmes, précisent quelles sont les autorités environnementales compétentes.
Parmi celles-ci, figurent les missions régionales d’autorité environnementale (MRAe) de I'inspection générale de I'environnement
et du développement durable (IGEDD), présidées par des membres de cette inspection qui disposent d’une autorité fonctionnelle
sur des services des directions régionales intitulés « pole d’appui de la MRAe » (cf art R. 122-24 du code de I'environnement)
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Il est rappelé que pour tous les projets soumis a évaluation environnementale, une « autorité environne-
mentale » désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre a disposition du maitre d’ou-
vrage et du public.

Cet avis ne porte pas sur l'opportunité du projet mais sur la qualité de I'évaluation environnementale pré-
sentée par le maitre d'ouvrage, et sur la prise en compte de I'’environnement par le projet. Il n’est donc ni
favorable, ni défavorable. Il vise a améliorer la conception du projet et a permettre la participation du public
a I’élaboration des décisions qui le concernent.

Au méme titre que les observations et propositions recueillies au cours de I’enquéte publique ou de la mise
a disposition du public, le maitre d’ouvrage prend en considération I'avis de I'autorité environnementale
pour modifier, le cas échéant, son projet. Cet avis, qui est un avis simple, est un des éléments que l'autorité
compétente prend en considération pour prendre la décision d’autoriser ou non le projet.

Sigles utilisés

ARRp
Basol
BHNS
BIP
CARPF
Casias
CNAREP
csi
DOO
EPCI
EQRS
ERC
GES
HAP
LAéq

Lden

Ln
MeC
NO;
OAP

PADD

MRA

ILE-DE-FRANCE

fle-de-France

Analyse des risques résiduels prédictive

Base de données recensant les sites et sols pollués

Bus a haut niveau de service (a fréquence et capacité élevées, souvent en site propre)
Boulevard inter-urbain du Parisis

Communauté d’agglomération Roissy Pays de France
Carte des anciens sites industriels et activités de services
Centre national des arts de la rue et de I'espace public
Cité scolaire internationale

Document d’orientations et d'objectifs du SCoT
Etablissement public de coopération intercommunale
Evaluation quantitative des risques sanitaires

Séquence « éviter - réduire - compenser »

Gaz a effet de serre

Hydrocarbure aromatique polycyclique

Indicateur réglementaire francais (notamment utilisé pour le classement sonore des infrastructures de
transports). Il correspond au niveau sonore moyen sur une période déterminée (6 h-18 h : LAeq jour ;
18 h-22 h : LAeq soirée ; 22 h-6 h : LAeq nuit).

Niveau moyen sur 24h du bruit corrigé en soirée (18-22h) par + 5 dB(A)) et durant la nuit (22h- 6h) par
+10 dB(A) pour tenir compte de la sensibilité accrue des individus aux nuisances sonores durant ces deux
périodes.

Niveau moyen durant la nuit (22h-6h)
Mise en compatibilité
Dioxyde d’azote

Orientation d'aménagement et de programmation. « Les orientations d'aménagement et de programma-
tion par quartier ou secteur définissent les conditions d'aménagement garantissant la prise en compte
des qualités architecturales, urbaines et paysageres des espaces dans la continuité desquels s'inscrit la
zone, notamment en entrée de ville » (article R.151-6 du code de I'urbanisme).

Projet d'aménagement et de développement durables
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PEB Plan d’exposition au bruit

PGRI Plan de gestion des risques inondation

PLU Plan local d’urbanisme

PMy Particules de diamétre inférieur a 10 micromeétres

PM, ;5 Particules de diamétre inférieur a 2,5 micromeétres

RD Route départementale

SCoT Schéma de cohérence territoriale

Sdage Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux

Sdrif Schéma directeur de la région ile-de-France

Sdrif-e Schéma directeur de la Région ile-de-France, dit environnemental

SIS SIS Secteur d’information sur les sols

SNBC Stratégie nationale bas carbone

SRCE Schéma régional de cohérence écologique

tCO.eq Tonne d'émissions de gaz a effet de serre équivalente a une tonne de dioxyde de carbone

Zac Zone d’aménagement concerté

ZAP Zone agricole protégée
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Avis deétaille

1. Présentation du projet

1.1. Contexte territorial et historique du projet

Gonesse est une commune située dans le département du Val-d’Oise, qui compte 25 963 habitants (Insee®

2021). Localisée a environ douze kilométres au nord-est de Paris bordant la Seine-Saint-Denis, entre les aéro-
ports Paris-Charles-de-Gaulle et du Bourget, elle fait partie de la communauté d’agglomération Roissy Pays de
France (CARPF) qui regroupe 42 communes et compte 360 010 habitants (Insee 2021).

L'aménagement prévu s'implante a I'est de la commune, sur le secteur du Triangle de Gonesse. Il s'agit d’un
secteur d’espaces agricoles qui s’étendait initialement sur environ 1 100 ha, sur les communes de Gonesse et
Roissy-en-France et dont la superficie a été progressivement réduite par I'urbanisation (notamment avec la
réalisation de la zone d'activités des Tulipes dans sa partie sud), pour atteindre environ 700 ha aujourd’hui. Il
comporte une zone agricole protégée (ZAP) de 400 ha dans sa partie nord.

/ ( 2 2000 2022
Val d'Oise Z [ €\l v : 5

Aéroport .+ J
du Bourget Ode

e 9
[ db'_!_v‘ Nota |
“r-_t"-‘" N | Seine-
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Figure 1 : Localisation du Triangle de Gonesse au sein de
I'agglomération parisienne (source : partie 4, p. 6)

F o ‘ ol b i ; * : r
Figure 2 : Photographies aériennes montrant I'évolution de I'urba-
nisation dans le Triangle de Gonesse entre 2000 (a gauche) et
2022 (a droite) (source : partie 4, p. 9)

!

L'aménagement est prévu sur un secteur de 121,8 ha au nord du boulevard interurbain du Parisis (BIP) ; le sec-
teur est actuellement occupé par des espaces agricoles, quelques batiments sur sa frange ouest et une zone
de chantier.

Encadré par des espaces agricoles au nord (le carré agricole de la ZAP), I'autoroute A1 a l'est, et la route de
Paris a Senlis (route départementale RD 317) a l'ouest qui le sépare de zones d’activités et du parc de la Patte
d’oie, le site est excentré par rapport au centre-ville de Gonesse (a trois kilométres) et a celui de Roissy-en-
France (a 3,5 km).

La zone de chantier correspond a la gare de « Gonesse » de la future ligne 17 du métro du Grand Paris Express
(GPE) porté la Société des Grands projets*, qui doit ouvrir en 2028 (la livraison compléte de la lighe est annon-
cée en 2030). Cette nouvelle ligne de métro devrait permettre de relier ce secteur aux poles de I'aéroport
Paris-Charles-de-Gaulle (en neuf minutes) et Saint-Denis Pleyel (en douze minutes) ; la station « Gonesse »
sera a la date de mise en service la seule entre Le Bourget et I'aéroport Charles-de-Gaulle qui ne constituera
pas un doublon avec le RER B. Son interdépendance avec le projet d'aménagement de la Zac est donc mani-

3 Institut national de la statistique et des études économiques.
4 Dénommée Société du Grand Paris jusqu’en décembre 2023.
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feste. Depuis les années 1990, le Triangle de Gonesse est identifié par I'Etat et la Région fle-de-France comme
un secteur dont 'aménagement représente un enjeu pour le développement du territoire du Grand Roissy, du
fait de son positionnement stratégique et économique. Le schéma directeur régional de la région fle-de-France
(Sdrif) de 1994 I'identifiait ainsi comme « pdle d’intérét régional », dont I'urbanisation était conditionnée a
une desserte en transports en commun lourds. En 2008, I'’établissement public d’aménagement (Epa) Plaine de
France a initié I'élaboration d’un « plan stratégique d’'ensemble pour le développement et 'aménagement du
Triangle de Gonesse. » (partie 4, p. 19°) et I'Etat a annoncé en 2010 la création d’une gare du GPE dans ce sec-
teur dans le cadre de la loi du 3 juin 2010 portant sur le développement métropolitain de la région capitale.

Une Zac du Triangle de Gonesse a été créée en 2016° qui prévoyait, sur une emprise d’environ 300 ha dont

80 ha occupés par le projet Europacity, la réalisation de 188 500 m? de surface de plancher’ de bureaux,

hotels, équipements, commerces et activités de loisir et de culture. Elle a fait I'objet de deux avis® de la forma-

tion d’Autorité environnementale de I'Inspection générale de I'environnement et du développement durable

(Ae). Dans un contexte de trés forte opposition a la Zac, le projet Europacity a été abandonné en novembre

2019 et une ZAP de 400 ha a été créée en 2020. La méme année, un haut fonctionnaire est chargé de produire

un rapport relatif aux perspectives d'aménagement du Triangle de Gonesse, qui, fin 2020, propose trois scéna-

rios d'aménagement (partie 4, p. 15) :

* « La premiere option consiste a maintenir la superficie initiale du projet (a 280 ha), mais elle est immédiate -
ment évacuée par l'auteur, considérant que la viabilité économique d’un tel projet n'est pas assurée ;

* Une deuxieme option médiane consiste a réduire I'urbanisation a 110 hectares autour de la gare du Grand
Paris Express. Il est suggéré I'implantation d'activités de « relocalisation productive de secteurs straté-
giques », sans pour autant que des projets soient précisément identifiés en ce sens ;

* Enfin le troisiéme scénario consiste en I'abandon complet de 'urbanisation du secteur. Cette option semble
avoir la faveur de I'auteur qui propose une reconversion agricole vers le maraichage et I’horticulture ».

Finalement, la création de la gare de Gonesse ainsi que I'aménagement d’un périmétre plus restreint de
110 ha autour de la gare, dans la partie nord de la Zac, sont maintenus dans le cadre du Plan d’action pour le
Val-d’Oise annoncé par le Premier ministre le 7 mai 2021. Le 9 octobre 2023, le conseil d’administration de
Grand Paris Aménagement approuve les nouveaux objectifs de I'opération et les modalités de concertation
préalable a la modification de la Zac. Le dossier de modification de la Zac du Triangle de Gonesse est ainsi
approuvé par délibération du 23 aolt 2024 et la Zac initiale est supprimée par l'arrété préfectoral n°® 2024-
17997 du 17 septembre 2024. Le projet d’'aménagement fait donc I'objet d’une procédure de création d'une
nouvelle Zac du Triangle de Gonesse, qui répond aux nouveaux objectifs définis.

Bien que cette Zac fasse I'objet d’'une création, elle ne constitue pas un nouveau projet d’'aménagement mais
une évolution du projet initial (évolutions du périmétre et de ses composantes). Par conséquent, il,convien-
drait que I'étude d’impact présentée fasse état de I'ensemble des évolutions intervenues depuis le premier
projet et la Zac précédente. LAutorité environnementale souligne, au demeurant, que le dossier reprend régu-
lierement des données du dossier d'origine. Par ailleurs, le caractére indépendant du projet de la gare Gonesse
de la ligne 17 du GPE n’est pas démontré par le dossier. Le dossier ne précise pas ce qu’il adviendra des
espaces qui ne sont pas intégrés au périmétre du projet d'aménagement actuel mais sont classés comme « a
urbaniser » dans le PLU.

(1) LAutorité environnementale recommande de reprendre I'étude d’impact pour y faire apparaitre les
évolutions du projet initial d’aménagement du Triangle de Gonesse et clarifier les perspectives attendues
concernant les espaces classés comme « a urbaniser » dans le PLU situés hors du périmétre d’aménage-
ment de la nouvelle Zac.

5 Sans précision supplémentaire, les numéros de page renvoient a I'étude d’'impact.
Par arrété préfectoral n°13-538 du 21 septembre 2016.

7 La surface de plancher ne comprend ni les murs, ni les espaces de circulation (escaliers, ascenseurs notamment), ni
les parkings.

8 Avis Ae n°2015-103 du 2 mars 2016 sur la création de la Zac du Triangle de Gonesse (93-95) et avis Ae n°2017-001 du
22 mars 2017 sur la Zac du Triangle de Gonesse (93-95) - Actualisation de |'avis n°2015-103.
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1.2. Caractéristiques du projet d'aménagement

Les objectifs poursuivis par le projet d'aménagement du Triangle de Gonesse et la nouvelle Zac sont les mémes
que ceux définis dans le cadre de la modification envisagée de la Zac initiale® (Rapport de présentation de la
Zac, p. 11) :

e« Renforcer l'attractivité du territoire en complétant I'offre économique existante (Roissypéle, ZAC Sud CDG,
Paris Nord Il, Le Bourget) ;

e Implanter des activités économiques tertiaires et productives, notamment thématisées sur les filieres de la
bio économie et en lien avec les projets agricoles du territoire ;

e Développer une forte densité d’emplois a I’hectare pouvant bénéficier en premier lieu aux habitants du terri -
toire ;

* Aménager un péle gare multimodal autour de la future gare GPE ;

* Implanter des équipements publics structurants pour le territoire, répondant notamment au besoin de déve-
lopper I'offre de formation sur le territoire ;

* Au sein de la lisiere agricole, accueillir des projets de production agricole a vocation expérimentale, sociale
et pédagogique ».

La nouvelle Zac du Triangle de Gonesse s'étend sur 121,8 ha, son périmétre intégrant, en plus des 110 ha du

projet d'aménagement, des emprises situées au sud du BIP nécessaires a la réalisation d’un ouvrage de des-

serte routiére (échangeur). Le projet de quartier s'organise autour de la future gare du Grand Paris Express et
prévoit 570 500 m? de surface de plancher. Sa programmation est mixte :

e 30000 m? déquipements: la « cité scolaire internationale » (CSI), destinée a l'accueil de 2 315 éléves
(1 715 lycéens et 600 collégiens) dont 200 en internat (la livraison est prévue pour la rentrée scolaire 2028),
un gymnase et le Centre national des arts de la rue et de 'espace public (Cnarep) ;

* 497 000 m* d’activités, notamment industrielles, le projet mettant en avant une ambition « de créer un éco-
systéme économique autour des filiéres de la bioéconomie» ;

* 41000 m? d’hétellerie, de bureaux et de services ;

e 2500 m*de commerces.

Hors surface de plancher, il est prévu des parkings silos d’une surface prévisionnelle de 54 000 m?, soit environ
2 150 places (partie 4, p. 22).

Selon le dossier, cette programmation est destinée, a terme, une fois I'ensemble de la Zac livré, a créer
9 000 emplois™. Il est indiqué que sur les 110 ha du projet, les lots cessibles occuperont 64 ha et que les hau-
teurs des futurs batiments ne dépasseront pas R+4.

9 Délibération n°2023-36 du conseil d’administration de Grand Paris Aménagement du 9 octobre 2023.

10 « La bioéconomie englobe I'ensemble des activités de production et de transformation de la biomasse qu’elle soit
forestiere, agricole et aquacole a des fins de production alimentaire, d'alimentation animale, de matériaux biosour -
cés, d’énergie » (source : site internet du Ministére de I'Agriculture et de la Souveraineté alimentaire).

11 « Le projet vise a implanter a terme (T3) 9 000 emplois sur site avec environ : 1300 liés a l'activité industrielle, 5 300
liés a l'activité mixte, 2 150 liés aux bureaux, 200 liés aux équipements, 50 liés aux services. » (partie 4, p. 36).
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Figure 3 : Plan guide d’aménagement de la Zac du Triangle de Gonesse (partie 4, p. 20)

Figure 4 : Plan du bati des lots privés au stade du plan guide d'aménagement (source : partie 4, p. 25)

Une « lisiére agricole » d'une vingtaine d’hectares sera maintenue, dans le nord de la Zac, a l'interface entre la
Zac et la ZAP dont elle fait partie. Il est précisé qu’elle remplira des fonctions de production agricole et pédago-
gique (cing hectares seront réservés a une plaine pédagogique agricole pour I'enseignement agricole de la
CSl), et permettra une transition avec le carré agricole sanctuarisé de la ZAP. La coupure des zones agricoles
par la Zac nécessite de rétablir une liaison fonctionnelle entre le sud du projet et le « carré agricole » au nord
par I'implantation d'un chemin agricole qui longe la limite nord de la Zac depuis le carrefour de la Patte d’Oie,
d'utiliser le chemin agricole au sud-ouest de la Zac, d’autoriser I'ouvrage de franchissement du BIP aux véhi-
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cules agricoles et d’ouvrir la liaison aux activités économiques associées aux exploitations et aux visiteurs (par -
tie 4, p. 51). Les tailles de voirie sont pour la plupart dimensionnées pour une zone d’activité destinée a
accueillir de nombreux poids lourds et les voies plus étroites, adaptées a la circulation des piétons et des
cyclistes, sont peu nombreuses et concentrées au centre de la Zac.

I Trome nord-sud profil A (22m)
B Trame nord-sud profil B - BHNS (28-30m)
Trame nord-sud profil C (30m)

N Aes EstOuest (20-25m selon localisation)
Sous-rame de desserte (12 m)

Figure 5: profil des voies prévues ; quelques rares voiries,

favorables aux mobilités actives, ont douze métres de large -

source : partie 4, p. 41
La trame urbaine principale a été définie et dimensionnée pour accueillir des projets liés a la bioéconomie et
se structure notamment par des axes nord-sud permettant une porosité. La trame secondaire sera construite
au fur et a mesure de I'avancée du projet. Les espaces publics, d’une superficie de 24,7 ha, comprendront
deux espaces autour desquels le quartier sera animé :
* la « lisiere augmentée », qui sera le « support événementiel » et la vitrine des activités de la lisiére agricole ;
* le « parvis gare », qui sera le support d'intermodalité des mobilités du quartier.

PSS

Figure 7 : Schéma de fonctionnement du « parvis gare »

(source : partie 4, p. 28)

Figure 6 : Trame paysageére du projet (source : partie 4, p. 53)

Les mobilités seront organisées autour de la gare de
« Gonesse » de la ligne 17 du Grand Paris Express, qui
sera accompagnée d'un péle d'échanges multimodal :
deux lignes de bus a haut niveau de service (BHNS)'2, une
« éco-station » (le dossier n’en donne pas de définition) / '

de bus, une offre de stationnement pour les taxis, un par- % /\ [ /5
king-relais et un parking vélo public. Au total, 340 places /'//‘ N\//&‘;mﬂi’,
de .Stahonnement vélo seront mises en place dans un Figure 8: ;Ehéma J‘organisation de la "lisiére augmentée"
périmétre de 70 m autour de la gare. Les 2 150 places de (source : partie 4, p. 29)
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12 Un BHNS est une liaison a fréquence, amplitude horaire et capacité élevées, souvent au moins pour partie en site
propre. Il est prévu d’actualiser le tracé de la ligne actuelle (Villiers-le-Bel - Parc des expositions - Roissypdle) et de
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stationnement automobile seront réparties en trois parkings silos (dont le parking-relais). Les itinéraires de cir-
culation des véhicules motorisés se concentreront selon un axe est-ouest qui contourne le parvis de la gare.
Un maillage cyclable partiel interne au quartier sera créé et raccordé au réseau existant sur le seul c6té nord.
’'acces a la Zac nécessitera 'aménagement d’ouvrages de desserte routiére au niveau du BIP (échangeur).

Figure 9 : Schéma de l'organisation générale des mobilités au
sein du futur quartier (source : Paris 4, p. 22) ; le schéma est en
fait moins précis que celui de la figure 5 sur laquelle apparait la
priorité donnée aux voies de circulation trés larges. Le maillage
en mobilités actives (voies en orange) n’est pas traversant dans
le sens nord-sud

Figure 10: Trame générale des largeurs de voies, cf. Iégende en fig. 5

Les travaux d’aménagement seront réalisés entre 2026 et 2040, en quatre séquences (Rapport de présentation

delaZac, p.21):

* horizon 2028 (temps 0) : implantation de la CSI et du Cnarep, aménagement des espaces publics aux abords
de la gare et des accés au site, structuration du péle multimodal ;

* horizon 2030 (temps 1) : début de I'aménagement du reste des espaces publics et viabilisation du site, mise
en service de la ligne de BHNS raccordée a la gare ;

* horizon 2035 (temps 2) : poursuite de I'aménagement des espaces publics, viabilisation des secteurs ouest
et nord-est, réalisation des parkings silos ;

¢ horizon 2040 (temps 3) : fin des aménagements des espaces publics, viabilisation du secteur sud-est de la
Zac.

Situés dans la Zac, la future gare de « Gonesse » et le troncon aérien de la ligne 17 ne sont pas intégrés au pro-
jet, alors qu’ils y sont évidemment liés puisqu'ils sont nécessaires a la desserte en transports en commun
lourds du futur quartier et par conséquent a sa réalisation™ ; inversement on pourrait également considérer
que seul 'aménagement de la Zac justifie cette gare et ce troncon de la ligne 17 nord. Par conséquent, les
deux opérations sont constitutives d’'un méme projet sauf a démontrer leur indépendance, ce que ne fait pas
le dossier. LAe I'avait souligné dans son avis sur la Zac en 2016™.

créer une ligne (Garges-Sarcelles - Parc des expositions - Roissypéle).

13 Lurbanisation du Triangle de Gonesse est en effet conditionnée par le schéma directeur de la région ile-de-France
(Sdrif) a la réalisation d’un mode « lourd » de transport en commun.

14 « L’Ae note que dans |'état actuel du dossier, les deux gares de la ligne 17 et du “Barreau de Gonesse” (voir § 1.3) ne
sont pas mentionnées comme faisant partie du projet, bien qu'elles soient situées sur le territoire de la ZAC et qu'elles
conditionnent la bonne desserte de la ZAC. Par ailleurs, I'étude d’'impact de la ligne 17 du Grand Paris express n‘avait
pas envisagé de variante de localisation, au motif qu'elle était liée au projet urbain [...]. LAe recommande d’intégrer
au projet les gares de la ligne 17 et du Barreau de Gonesse, et d’en préciser les impacts » (Avis délibéré de I'Autorité
environnementale n° 2015-103 du 2 mars 2016 sur la création de la ZAC du Triangle de Gonesse (93-95), p. 9).
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(2) LAutorité environnementale recommande de reprendre I’étude d’'impact en intégrant au périmétre du
projet la gare de la lighe 17 « Gonesse » et son tracé, qui constituent des composantes du projet, en vue
d’en évaluer les incidences et de définir des mesures d’évitement, de réduction, voire de compensation,
appropriées.

1.3. Projet de mise en compatibilité du plan local d’urbanisme (PLU) de
Gonesse

Le PLU de Gonesse en vigueur a été approuvé le 25 septembre 2017. Par délibération du 2 ao(t 2024, le
conseil d’administration de Grand Paris Aménagement, compétent pour I'aménagement, a engagé une procé-
dure de mise en compatibilité du PLU dans le cadre d’'une déclaration d’utilité publique, pour permettre la réa-
lisation du nouveau projet d'aménagement du Triangle de Gonesse. Emportant les mémes effets qu’une révi-
sion, le projet de mise en compatibilité du PLU prévoit :

¢ la modification du projet d’aménagement et de développement durables (PADD), en actualisant les réfé-
rences aux documents de planification de rang supérieur et au projet de Zac ;

* la suppression de l'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) « Triangle de Gonesse », rem-
placée par une nouvelle OAP « Quartier de la gare », d'une surface de 110 ha, qui correspond a I'opération
d’aménagement actuelle et dont les principes d'aménagement reprennent le plan-guide du projet ;

 la création d’un secteur spécifique au nouveau quartier a créer autour de la gare (sans modifier le zonage
de la gare), au sein de la zone 1AU (a urbaniser). Dans le nord de la Zac, la zone A (agricole) est réduite
« pour permettre une plus grande cohérence des aménagements » (Rapport de présentation de la MeC, p.
22). Le zonage de la partie du Triangle de Gonesse située au sud du BIP reste inchangé (secteurs 1AUtdg1 et
1AUtdg2)

e pour I'ensemble des secteurs de la zone 1AU, le réglement écrit est mis a jour pour tenir compte des évolu-
tions réglementaires et du projet d'aménagement, et un réglement est introduit pour le secteur nouvelle-
ment créé 1AUtdg3.

Figure 11 : Schéma des principes d’'aménagement de I'OAP
« Quartier de la gare » créée (source : OAP, p. 11)

Figure 12 : Schéma des principes d'aménagement de I'OAP « Tri-
angle de Gonesse » dans le PLU en vigueur
(source : partie 4, p. 99)

En paralléle, la commune de Gonesse a initié une procédure de modification n° 4 de son PLU, prescrite par
arrété n° 153/2023 du 19 avril 2023, pour permettre le dépdt de permis de construire de la CSI (partie 5,
p. 203). LAutorité environnementale a rendu en octobre 2024 un avis'® sur cette procédure qui consiste a
modifier 'OAP « Triangle de Gonesse » (cf figure 30). Selon le dossier, « les études environnementales sont
actuellement en cours d’élaboration » et « le projet d'OAP de la mise en compatibilité actuellement en cours
sera I'OAP de référence jusqu'a I'enquéte publique de la ZAC » (partie 5, p. 203). Ainsi, I'étude d’impact ne

15 Avis délibéré n°APPIF-2024-120 du 16 octobre 2024 sur le plan local d'urbanisme de la commune de Gonesse a l'oc-
casion de sa modification N°4.
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prend pas en compte la modification n°4 du PLU et considére que « le projet d’OAP de la mise en compatibilité
actuellement en cours sera I'OAP de référence jusqu'a I'enquéte publique de la ZAC » (partie 5, p. 203). La pro-
cédure de modification du PLU est pourtant avancée : apreés l'avis de I'Autorité environnementale, la commune
a produit un mémoire en réponse et pris l'arrété n°42/2025 prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique cor-
respondante le 12 février 2025, en cours a la date de rédaction de l'avis (du 27 février au 28 mars 2025).
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Figure 13: : Réglement graphique du secteur dans le PLU en
vigueur (source : partie 5, p. 169) - en bleu zone urbaine, en
jaune, agricole, en vert naturelle, en violet, activités
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Figure 14: Réglement graphique du secteur dans le projet de PLU
aprés mise en compatibilité (source : partie 5, p. 170)

La zone ayant vocation a étre urbanisée va trés au-dela de la Zac -
le périmétre de la Zac est dessiné en pointillés bruns au nord de
la zone urbanisable, qui n’a pas été réduite. La zone agricole
incluse dans la nouvelle Zac, a été réduite par rapport au tracé en

zone a urbaniser. vigueur.

La concomitance de ces procédures sur le méme secteur du Triangle de Gonesse avec des principes d'aména-
gement et des prescriptions différentes ne permet pas la compléte information du public. Selon I'Autorité envi-
ronnementale, le projet de modification n°4 du PLU de Gonesse doit étre pris en compte par le dossier et les
interactions entre ces procédures explicitées.

(3) LAutorité environnementale recommande, dans la perspective de la compléte information du public,
de prendre en compte le projet de modification n°4 du PLU de Gonesse porté par la commune, qui
concerne le méme secteur et dont I’enquéte publique sera juste achevée au moment de la délibération de
I’'avis, et d’expliciter les interactions entre les deux procédures.

1.4. Modalités d'association du public en amont du projet

La procédure de I'actuelle Zac, initiée en 2023, qui reprend les objectifs de la Zac d'origine et en modifie le
périmétre d'aménagement, a donné lieu a une concertation préalable du public qui s’est tenue du 5 mars au
15 juillet 2024 en application des articles L. 103-2 et L. 103-4 du code de 'urbanisme. Elle comprenait des ate-
liers (« développement économique/formation » et « gare de Gonesse ») (soixante participants environ selon
le dossier) et une réunion publique (130 personnes environ). Le bilan de cette concertation est joint au dossier,
accompagné des comptes rendus ainsi que des registres de contributions (six contributions hors ateliers et
réunion publique) (piéce en annexe GPA-TDG- Bilan).

Les modalités d’association du public a la procédure de la mise en compatibilité du PLU ont été définies par
délibération du conseil d’administration de Grand Paris Aménagement le 11 mars 2024. Cette consultation
s'est déroulée du 30 mai au 15 juillet 2024 et a consisté, en plus de mesures d'information et de communica-
tion, en la mise a disposition de registres physiques et dématérialisés pour recueillir les contributions du
public.
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Bien que les modalités de concertation mises en ceuvre soient conformes a la réglementation et « clas-
siques », le public n'a été que peu associé a la conception du projet d'aménagement et de PLU modifié, ce qui
est étonnant eu égard au contexte particulier qui entoure 'aménagement du secteur, et aux fortes oppositions
citoyennes observées ces derniéres années.

Les principales interrogations portaient sur la desserte en transports en commun et les mobilités, I'adéquation
des emplois proposés avec les faibles qualifications des personnes des deux communes concernées, la
consommation de terres agricoles, et l'exposition au bruit des étudiants, notamment des internes. Les
réponses apportées par la maitrise d'ouvrage figurent au bilan.

L'Autorité environnementale note que I'absence de présentation de solutions de substitution raisonnables a pu
nuire a la qualité des échanges intervenus en phase amont du projet.

1.5. Principaux enjeux environnementaux identifiés par I'Autorité
environnementale
Les principaux enjeux environnementaux identifiés par I’Autorité environnementale pour ce projet sont :

* [lartificialisation de terres agricoles,

* la santé humaine des futurs occupants (bruit, pollution de l'air et des sols),

* la consommation d’espace, d’énergie et de matériaux et les émissions de gaz a effet de serre,
e la préservation de la biodiversité.

2. L’évaluation environnementale

2.1. Qualité du dossier et de la démarche d’évaluation environnementale

L'étude d'impact, qui rend compte de I'évaluation environnementale du projet d'aménagement et de la mise
en compatibilité du PLU de Gonesse, est présentée dans le dossier en différents documents distincts : « intro-
duction » (partie 1), « résumé non technique » (partie 2), « état initial de I'environnement » (partie 3), « pré-
sentation du projet » (partie 4), et « impacts du projet et mesures d'évitement, de réduction et de compensa-
tion associées, méthodes et auteurs de I'étude d’'impact » (partie 5).

Le résumé non-technique reprend de maniére synthétique les différents éléments de I'évaluation environne-
mentale pour faciliter sa compréhension par un public non expert. Les différentes pieces relatives aux procé-
dures de création de Zac, d’enquéte parcellaire et de déclaration d'utilité publique emportant mise en compa-
tibilité du PLU de Gonesse sont jointes au dossier. Les annexes de I'étude d’'impact (études techniques sur les-
quelles elle s’appuie) étaient initialement absentes du dossier dont I’Autorité environnementale a été saisie, et
lui ont été transmises a sa demande. Pour la compléte information du public, ces documents doivent étre
joints a I'étude d'impact dans le dossier de consultation du public.

(4) LAutorité environnementale recommande de joindre I’ensemble des études techniques réalisées pour
élaborer I'étude d’impact au dossier de consultation du public.

Sur la forme, le contenu de I'étude d’impact répond aux attendus des articles L. 122-3 et R.122-5 du code de
I'environnement. Mais I'approche retenue par le maitre d'ouvrage en matiere de nature et de périmétre du
projet est peu satisfaisante : le dossier ne présente pas les évolutions qui caractérisent la nouvelle Zac par rap-
port a la Zac d’origine et au projet initial d’'aménagement du Triangle de Gonesse. Il convient de prendre en
compte dans I'étude d’impact les précédentes recommandations™® faites par I’Ae sur le projet en 2016 et 2017.
De méme, la gare de la ligne 17 en cours de construction au sein de la Zac, n'a de sens que si on maintient un
projet d'aménagement, lui-méme justifié par la création de la gare et donc de la ligne 17 Nord ; les deux com-
posantes apparaissent dés lors comme interdépendantes. Ces liens d’interdépendance entre ces deux projets

16 Dont un certain nombre, pour lesquelles le dossier n’apporte pas d’éléments de réponse, restent d’actualité.
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indissociables, qui concourent au méme objectif d'urbanisation, doivent conduire & appréhender I'ensemble
comme un projet unique au sens du code de I'environnement.

(5) LAutorité environnementale recommande, en intégrant la gare de « Gonesse » comme élément consti-
tutif du projet, d’expliciter les modifications apportées au projet initial et la maniére dont les recomman-
dations émises par la formation nationale d’Autorité environnementale dans ses avis de 2016 et 2017 ont
été prises en compte.

L'Autorité environnementale remarque que la cité scolaire internationale sera le premier batiment livré de la
Zac (pour la rentrée scolaire 2028), et que des éléves, ainsi que des professionnels, y seront donc accueillis
alors que les travaux d’aménagement se poursuivront pendant au moins douze ans (jusqu’en 2040). Deux
cents éléves internes et certains salariés y logeront méme a I'année. Or, aucune analyse approfondie n'a été
menée quant aux incidences sur le reste de la Zac des interventions d’'aménagement, pour certaines lourdes,
quant a la qualité de vie et la santé de ces occupants'’. De plus, en dehors d’une charte chantier a faibles nui-
sances assez générale, qui ne prend pas en compte ce calendrier particulier, aucune mesure spécifique n’est
définie pour préserver la santé et la qualité de vie des futurs occupants de la cité scolaire (notamment ceux
logés sur place) des incidences des travaux d’aménagement de la Zac jusqu'en 2040.

(6) L'Autorité environnementale recommande :

- d’étudier les incidences potentielles des travaux d’aménagement de la Zac qui se poursuivront jusqu’en
2040 sur les occupants de la cité scolaire internationale dont la livraison est prévue en 2028 ;

- de définir des mesures adaptées d’évitement et de réduction de ces incidences pour préserver la santé et
la qualité de vie de ces occupants, notamment les éléves internes et les personnels logés sur place.

2.2. Articulation avec les documents de planification existants

Dans le document relatif a I’état initial de I’environnement (partie 3), I'’étude d’impact présente dans une par-
tie dédiée (p. 181-208), ainsi que dans les sous-parties thématiques, les documents de planification et d’urba-
nisme concernant le projet. La compatibilité du projet avec certains documents, ou le respect de leurs disposi-
tions particuliéres, font I'objet d’'un développement spécifique dans le document relatif a I'analyse des inci-
dences du projet sur I'environnement et la santé humaine (partie 5).

L'étude de l'articulation du projet de mise en compatibilité par déclaration d’utilité publique du PLU de

Gonesse avec les autres documents de planification et programmes, soumis ou non a évaluation environne-

mentale, revient a replacer ces documents d’urbanisme dans leur cadre juridique et administratif ainsi que

dans leur champ de compétence. Cette étude doit donc identifier au sein des plans et programmes de rang

supérieur, les enjeux environnementaux et les dispositions qui intéressent plus particulierement le territoire

du PLU, puis présenter comment les dispositions du projet de PLU répondent a ces dispositions de facon a per-

mettre une bonne appréhension de la cohérence de ce document d’'urbanisme avec les différentes politiques

publiques s’appliquant sur leur territoire communal.

Le cinquieme volet de I'étude d’'impact comporte une partie spécifique a l'articulation des projets d’aménage-

ment et de PLU avec les documents de planification s’appliquant au territoire (partie 5, p. 194-228), et pré-

sente succinctement de quelle maniére ses dispositions sont compatibles ou s’articulent avec les orientations

et objectifs portés par :

* le schéma directeur de la région lle-de-France (Sdrif), ainsi que sa version révisée (Sdrif-e) en cours d'appro-
bation par décret en Conseil d'Etat ;

¢ |e schéma de cohérence territoriale (SCoT) de la communauté d’agglomération Roissy Pays de France ;

¢ le plan local d’'urbanisme (PLU) de Gonesse ;

* le schéma directeur d’'aménagement et de gestion des eaux (Sdage) du bassin de la Seine et des cours d'eau

17 Par exemple, pour le bruit et la pollution de I'air, I'étude d’impact aborde seulement les incidences de la cité scolaire
sur le reste de la Zac : « pour rappel, la Cité Scolaire a vocation Internationale située au coeur de la future ZAC, sans
voisinage, ne sera donc pas susceptible de présenter de nuisances particuliéres » (partie 5, p. 120 et 121).
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cotiers normands dit « Seine-Normandie » 2022-2027 ;
* le plan de gestion des risques inondation (Pgri) du bassin Seine-Normandie 2022-2027 ;

L'urbanisation du Triangle de Gonesse, a travers 'aménagement d'un nouveau quartier, est a I'étude et prévue
par les différents documents de planification depuis plus de vingt ans. Le Sdrif I'identifie ainsi comme « secteur
d’urbanisation conditionnelle » et le SCoT comme « localisation préférentielle des extensions possibles » (dans
le document d'objectifs et d’'orientations). Le futur Sdrif-e maintient cette urbanisation, en identifiant dans ses
cartes réglementaires le secteur de la Zac comme « secteur d’urbanisation préférentielle » et en y attribuant
trois pastilles (correspondant chacune a une capacité d’extension urbaine maximale de 25 ha). A cette capacité
d’urbanisation de 75 ha autorisée par le Sdrif-e s’ajoutent 16 ha d’urbanisation autorisée pour I'ensemble de la
commune de Gonesse.

Le dossier en conclut que le projet d'aménagement, qui prévoit d’'urbaniser environ 80 ha de surfaces agri-
coles sur les 121,8 ha de la Zac'®, est compatible avec les orientations de limitation de I'extension urbaine du
Sdrif-e (partie 5, p. 199). LAutorité environnementale observe pourtant que la partie du Triangle située au sud
du BIP est identifiée comme espace agricole a protéger (« sanctuariser I'armature verte ») au méme titre que
la zone agricole protégée (ZAP) au nord de la Zac. Pourtant, ce secteur fait I'objet d’'un zonage 1AU (zone a
urbaniser) dans le PLU de Gonesse, inchangé aprés la mise en conformité.

SCOT Roissy - Pays de France
DOD - SCOT approuvé
par le conseil communautaire du 19/12/2019
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Figure 15 : Carte « consommation maitrisée des espaces » du document d’orientations et d’objec-
tifs (DOO) du SCoT de la CARPF (source : Rapport de présentation de la Zac, p. 23)

18 « En effet, le projet prévoit d'urbaniser environ 80 ha au total : sur les 121,8 ha de surface totale de ZAC, une partie
est déja urbanisée et une partie ne sera pas urbanisée, notamment la lisiére agricole. » (partie 5, p. 199).
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Figure 16 : Carte du Sdrif-e « maitriser le développement urbain » (source : partie 3, p. 184)

Pour la compléte information du public, il est nécessaire de rappeler I'ensemble des projets d’urbanisation
d’ores et déja inscrits au PLU de Gonesse, d’en faire le total avec le projet d'aménagement du Triangle de
Gonesse, d'expliciter le statut de la partie du Triangle située au sud du BIP, pour préciser s'il s'agit d’'un espace
agricole a protéger ou d’une zone a urbaniser (1AU).

(7) LAutorité environnementale recommande pour la compléte information du public, de :

- récapituler 'ensemble des projets d’urbanisation inscrits au PLU de Gonesse,

- en cumuler les surfaces en termes de consommation d’espace avec le projet d’aménagement du Triangle
de Gonesse,

- expliciter le statut d’espace agricole a protéger ou de zone a urbaniser de la partie du Triangle située au
sud du boulevard du Parisis,

- démontrer la compatibilité de ce total avec I'enveloppe maximale de consommation d’espace ouverte
dans le futur schéma directeur régional dit environnemental.

2.3. Justification des choix retenus et solutions alternatives

Dans la partie relative a la présentation (partie 4), I'étude d’impact présente I'historique du projet d’aménage -
ment du Triangle de Gonesse et revient sur I'emplacement du secteur, a proximité immédiate de deux plate-
formes aéroportuaires (p. 15-18). Pour justifier le projet, le dossier met ainsi en avant qu’il s’agit d'un aména-
gement prévu de longue date sur un site dont I'emplacement est réputé « stratégique », permettant ainsi de
renforcer son role structurant et son attractivité. Le maitre d’ouvrage indique également qu'il prend place au
sein d’un secteur soumis a une forte pression fonciere qui entraine un risque d’une « urbanisation au fil de
I'eau et mal maitrisée », évitable grace a « un projet d'envergure et intégré dans I'ensemble du territoire » (par-
tie 4, p. 19). La bonne desserte en transports du Triangle de Gonesse, aussi bien en véhicules motorisés (BIP et
A1) gu'en transports en commun avec la future gare du Grand Paris Express, est présentée comme un avan-
tage de la localisation de la Zac.

En I'état, le dossier ne répond pas a I'exigence de présenter des solutions de substitution au projet retenu et
de justifier les choix effectués au regard de leurs incidences sur I'environnement et la santé humaine, qui
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figure a l'article R.122-5 du code de I'environnement. Il ne présente méme pas de variante de localisation ou
d’aménagements internes a la Zac.

Pour I'Autorité environnementale, cette absence est d’autant plus préjudiciable pour le dossier que le site est
exposé a des nuisances environnementales et sanitaires élevées, et que le projet est ainsi source d’incidences
sanitaires importantes pour des jeunes en implantant sur place des établissements scolaires et un internat. Les
éléments de justification du projet apportés ne tiennent pas compte de cette dimension environnementale et
sanitaire et ne mettent pas en regard les « atouts » du site avec les conséquences de destruction de terres
agricoles ou d’'impact sanitaire sur les futurs occupants et usagers du site. Le dossier ne rend pas compte
d’une démarche d’évitement et de recherche de solutions de substitution de moindre impact, alors que cette
lacune avait été soulignée dans les deux avis de I’Ae en 2016 et 2017°.

(8) LAutorité environnementale recommande de présenter des solutions de substitution raisonnables a
celle retenue et de justifier les choix effectués sur la base d’une analyse comparative multicritéres au
regard de leurs incidences sur I’environnement et la santé humaine.

3. Analyse de la prise en compte de I'environnement

3.1. L'artificialisation de terres agricoles

Les parcelles agricoles du secteur d’aménagement sont essentiellement exploitées pour la production de mais,
blé tendre ou colza. Le site se situe dans la Plaine de France, région agricole exploitée depuis le Moyen Age
notamment pour la culture de céréales. Avec la croissance urbaine de Gonesse, la superficie d’espaces agri-
coles s'est fortement réduite, passant de 60 % de la superficie communale en 2008 a 45 % en 2021 (partie 3, p.
165), soit une part inférieure a la part régionale malgré la prépondérance des terres agricoles avant le projet
d’aménagement du Triangle de Gonesse. Selon le dossier, du fait de son étendue et de sa position géogra-
phique, « le Triangle de Gonesse [est] I'un des derniers grands espaces non artificialisés de I'agglomération
parisienne » (Rapport d’étude sur I'évaluation des sols, p. 46). Dans le périmétre de la Zac, les travaux de la
ligne M17 du GPE ont amputé de 24,5 ha la surface agricole située au nord du BIP, passée de 103,2 ha en 2015
a 78,7 ha en 2022 (partie 5, p. 95). Dans le méme temps, la superficie agricole de la partie de la Zac au sud du
BIP a cr( d’un demi-hectare en passant de 1,4 ha a 1,9 ha, sans remédier a la fragmentation de I'espace.

D’apres I'étude préalable agricole en cours de réalisation (une version de travail est jointe au dossier), le
potentiel agronomique des terres du secteur est « trés bon pour I'ensemble des cultures (céréales et oléopro-
téagineux, cultures industrielles telles que la betterave sucriére, cultures spécialisées de légumes...) [...] avec

19 « L’Ae n’a pas identifié dans les dossiers les €léments requis de justification des projets, eu égard a leurs effets sur

I’environnement ou sur la santé humaine. En particulier, méme si |’'urbanisation conditionnelle de ce site est prévue
par le Sdrif, le dossier fait le choix d’un emplacement aujourd’hui non urbanisé exposant une population nouvelle
importante aux risques et nuisances d’un trafic aérien important. Cette localisation induit, en outre, de multiples
contraintes pour une urbanisation dense, conduisant a une consommation d’espaces agricoles accrue. Cela conduit
I’Ae a se demander si une démarche d’évitement et la recherche de solutions de substitution ont bien été conduites,
d’une part pour la Zac, d’autre part pour EuropaCity. [...] L’Ae recommande de compléter I'analyse des variantes par
les principales solutions de substitution examinées pour I'implantation du projet et les raisons pour lesquelles, eu
égard aux effets sur I'environnement ou la santé humaine, I’ensemble du projet présenté a été retenu » (Avis délibéré
du 2 mars 2016 - Zac du Triangle de Gonesse (95)).
« Ce volet n‘ayant pas été modifié, le dossier ne présente donc toujours aucune solution de substitution et ne répond
donc toujours pas aux dispositions du code de I'environnement rappelées ci-dessus. [...] Cela ne permet donc pas
d’évaluer dans quelle mesure la destruction de 210 hectares de sols agricoles pourrait étre, au moins en partie, évitée,
ce qui présente pourtant une conséquence directe pour le périmetre de la DUP demandée. Les éléments du dossier ne
permettent pas non plus de comprendre les options envisagées pour les voiries de desserte, qui seraient d'ailleurs tou -
jours en cours de définition [...] LAe rappelle sa recommandation de compléter I'analyse des variantes par les princi-
pales solutions de substitution examinées pour I'implantation de toutes les composantes du projet. » (Avis délibéré du
22 mars 2017 - ZAC du Triangle de Gonesse (95) - actualisation de I'avis Ae n°2015-103).
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des rendements mentionnés de 90 jusqu’'a 110 g/ha [quintal par hectare] les trés bonnes années ». (Partie 3, p.
232). Ces rendements sont nettement supérieurs a la moyenne observée en ile-de-France, ainsi qu’a I'échelle
métropolitaine, les typologies des sols de la Zac (brunisols, (neo)luvisols, calcosols) étant méme considérées
« comme les sols les plus fertiles de la Région lle-de-France » (partie 3, p. 251). Bien que ces cultures soient
trés spécialisées (I'étude préalable agricole estime que les surfaces agricoles couvrent 101 % des besoins
régionaux en blé tendre et sucre betteravier), une diversification et une transition du modéle permettraient
d’alimenter les circuits courts de consommation du territoire, perspective privilégiée par le rapport du haut
fonctionnaire missionné. La nature de ces sols, qui permet un drainage naturel efficace et présente une bonne
porosité, permet de limiter les contraintes en termes d’excés ou de manque d’eau (absence de drainage et
d’irrigation sur la quasi-totalité des parcelles). En plus de la production agricole, les terres du Triangle de
Gonesse remplissent ainsi diverses fonctions, évaluées dans le cadre d’une étude agro-pédologique en 20182%°
et un rapport d’étude en 20202, tous les deux joints au dossier. Louest de la Zac présente la multi-fonctionna-
lité des sols la plus élevée (partie 3, p. 250).
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Bien que le projet d’aménagement n’artificialise pas I'’ensemble du périmétre de la Zac, du fait de la végétalisa-
tion des espaces publics et du maintien de la lisiére agricole sur une vingtaine d’hectares?, il entraine la des-
truction d’environ soixante hectares de terres agricoles de trés grande valeur agronomique et multi-fonction -
nels.

L'étude d'impact met en avant I'existence de la zone agricole protégée au nord de la Zac, qui permet une sanc-
tuarisation de 400 ha, ainsi que la création de la lisiére agricole comme espace de maintien de l'agriculture,
notamment pour l'expérimentation de nouveaux modéles, et comme support pédagogique pour I'enseigne-
ment agricole.

Le dossier ne présente toutefois pas de mesures d’évitement, de réduction et de compensation relatives a la
disparition des terres agricoles dont la rareté dans I'agglomération parisienne et les fonctions s’ajoutent a la
seule valeur agronomique. L'étude agricole préalable transmise semble ne comporter a ce stade qu'une ana-
lyse de I'état initial, sans appréciation des incidences négatives du projet, ni définition de mesures. En outre,
méme lartificialisation induite par 'aménagement est quasi niée, le dossier affirmant que les incidences sur
I'artificialisation seraient positives. De maniére générale, le projet présenté d’'aménagement du Triangle de
Gonesse ne semble pas prendre en compte les conséquences largement irréversibles de la destruction de ces
terres, dont le dossier souligne par ailleurs les fonctionnalités limitées en termes de biodiversité, sans rendre
compte par exemple de leurs capacités d’infiltration.

20 Etude agropédologique : cartographie et Evaluation des services écosystémiques du sol - Effets du projet (SOL pat-
sage, 2018).

21 Evaluation des sols - ZAC du Triangle de Gonesse - Rapport d'étude (Cerema, 2020).

22 Au total, 27 % de la surface de la Zac sera non-artificialisée d’aprés le dossier (partie 4, p. 97).
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(9) LAutorité environnementale recommande de prendre en compte les incidences de la disparition des
terres agricoles du Triangle de Gonesse entrainée par le projet, a I'aune de leur grande valeur agrono-
mique, et de définir des mesures d’évitement, de réduction et de compensation adaptées.

Le maintien dans le PLU du sud du Triangle de Gonesse comme zone « a urbaniser », alors qu’il n'est plus sup-
posé inclus dans le périmétre du projet d'aménagement, interroge. Il est a noter au demeurant que la com-
mune de Gonesse avait désigné le 20 décembre 2024 un cabinet d’avocats pour « une étude relative aux
enjeux urbanistiques du secteur Sud du Triangle de Gonesse dans le cadre du Sdrif-E »?* ainsi qu’une agence
d’urbanisme pour « une mission d’étude portant sur le secteur Sud du Triangle de Gonesse »**.

Alors que le dossier met en avant la diminution de la surface agricole affectée par I'aménagement du fait de
I'exclusion de la partie sud du Triangle de son périmétre, ces éléments mettent en évidence la nécessité d’un
bilan correct de la consommation des terres agricoles a I'échelle de I'ensemble du Triangle de Gonesse. L'urba-
nisation du périmetre d’'aménagement enclavera la partie sud du Triangle, qui sera entourée de zones d'acti-
vité, et encouragera son urbanisation. Par ailleurs, méme si un itinéraire pour les engins agricoles est prévu, la
réalisation de I'aménagement aggravera encore les difficultés de circulation actuellement observées des
engins agricoles® ou de valorisation?® des productions agricoles.

(10) LAutorité environnementale recommande d’intégrer a 'analyse des incidences du projet I'urbanisa-
tion prévue de la partie du Triangle de Gonesse située au sud du boulevard inter-urbain du Parisis dés lors
le projet d’aménagement induit son enclavement et facilite ainsi son urbanisation.

3.2. La santé humaine : bruit, pollution de I'air et des sols

Le projet prévoit d’implanter dans la Zac des « activités productives » en lien avec I'agriculture et I'alimenta-
tion, dont la nature n’est pas encore connue. Ces activités peuvent dégrader la qualité de vie des éléves de la
CSI, notamment les internes, et étre source de pollution de l'air et de bruit (notamment en lien avec le trafic
de poids lourds). L'étude d’impact devra dés lors étre actualisée au fur et a3 mesure de la définition des activi-
tés industrielles implantées en évaluant leurs incidences sur la santé humaine et en définissant des mesures
d’évitement et de réduction adaptées.

(11) LAutorité environnementale recommande d’actualiser I’étude d’impact au fur et 3 mesure de la
détermination des activités industrielles accueillies sur le site, d’en évaluer les incidences sur I’environne-
ment et la santé humaine pour les autres occupants du site, et de définir des mesures d’évitement et de
réduction adaptées.

Hm Le bruit

Le site de la Zac est significativement exposé au bruit routier, aérien et ferroviaire. L'autoroute A1, qui le longe
a l'est, est classée en catégorie 1 du classement sonore départemental des infrastructures de transport ter-
restre?’, le BIP au sud et la route de Paris a Senlis (RD 317) a I'ouest étant tous deux en catégorie 2. Il est égale-
ment exposé au bruit aérien, et se situe en zones C et D du plan d’exposition au bruit (PEB) de I'aéroport Paris-

23 Décision du maire n°390/2024 du 20/12/2024.

24 Décision du maire n°389/2024 du 20/12/2024.

25 « Les difficultés de circulation agricole font partie des problemes récurrents des agriculteurs du territoire, en lien
direct avec I'urbanisation et les contraintes du milieu périurbain (importance des dépéts sauvages dans I'entrave aux
circulations) » (partie 3, p. 233).

26 « Leur morcellement depuis la construction de la gare réduit toutefois leur fonctionnalité. Le peu de visibilité sur I'ex-
ploitation agricole de ces parcelles complique leur valorisation pour les agriculteurs du collectif (anticipation difficile
des rotations, des investissements...) » (partie 3, p. 239).

27 A partir d’un certain niveau de trafic (supérieur a 5 000 véh. /j pour les routes), les infrastructures de transports ter-
restres sont classées en 5 catégories selon le niveau de bruit qu'elles générent, de la catégorie 1 la plus bruyante a la
catégorie 5. La mesure de bruit est exprimée en décibels acoustiques (dB(A)) en séparant le niveau moyen en journée
(LAeq (6h-22h)) et de nuit (LAeq (22h-6h)).
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Charles-de-Gaulle, ainsi qu’en zone D du PEB de I'aéroport du Bourget. Enfin, le passage des métros de la ligne
17 du Grand Paris Express, qui comprendra un troncon aérien au sein de la Zac, classé en catégorie 3, sera
source de bruit.

Les cartes stratégiques de bruit produites par Bruitparif montrent ainsi, toutes origines de bruit cumulées, des
niveaux Lden® compris entre 60 et plus de 75 dB(A), et des niveaux Ln? entre 55 et plus de 70 dB(A). Ces
niveaux sont nettement supérieurs aux valeurs limites définies par I'Organisation mondiale de la santé
(OMS)®°, pour caractériser « l'effet néfaste du bruit sur la santé humaine » :

e pour le bruit routier 53 dB Lden en moyenne sur 24 heures et 45 dB Ln en période nocturne ;

e pour le bruit aérien 45 dB Lden en moyenne sur 24 heures et 40 dB Ln en période nocturne ;

e pour le bruit ferroviaire 54 dB Lden en moyenne sur 24 heures et 44 dB Ln en période nocturne.

L'étude d’'impact n’appréhende pourtant I'environnement sonore du site qu’a travers la réglementation, en
sappuyant sur des mesures et modélisations acoustiques réalisées en 2023, selon I'indicateur LAeq®'. L'ab-
sence de présentation et de modélisation du bruit cumulé en Lden et Ln, ainsi que de prise en compte des
lignes directrices définies par 'OMS les plus récentes®, invalident I'analyse des enjeux sanitaires relatifs au
bruit dans le secteur.

A

Figure 19 : Carte stratégique de bruit montrant les niveaux Figure 20 : Carte stratégique de bruit montrant les

sonores moyens sur 24h selon I'indicateur Lden (source : niveaux sonores moyens sur la période nocturne selon
Bruitparif) I'indicateur Ln (source : Bruitparif)

Des cartes de modélisation des niveaux sonores estimés (3 une hauteur de quatre métres par rapport au sol),
apres la réalisation de la Zac, a horizon 2037, ont été réalisées. Les niveaux en facades de certains futurs bati -
ments ont également été modélisés. lls montrent des niveaux LAeq proches de 65 dB(A) le jour et 60 dB(A) la
nuit pour la majorité des lots, notamment la cité scolaire internationale. Les batiments situés en bordure de
voies de circulation importantes, tels que celui le long de I'A1, seront exposés a des niveaux allant jusqu’a
76 dB(A) le jour. Le dossier justifie I'urbanisation en zone C du plan d’exposition au bruit : il ne s'agit pas de
logements ; implanter I'hébergement d’étudiants étant autorisé, cela n’entraine pas d'atteinte a leur santé.

28 Niveau moyen sur 24h du bruit corrigé en soirée (18-22h) par + 5 dB(A) et durant la nuit (22h- éh) par + 10 dB(A) pour
tenir compte de la sensibilité accrue des individus aux nuisances sonores durant ces deux périodes.

29 Niveau moyen durant la nuit (22h- 6h).

30 Valeurs définies dans les Lignes directrices relatives au bruit dans I’environnement dans la Région européenne (OMS,
2018).

31 Indicateur réglementaire francais (notamment utilisé pour le classement sonore des infrastructures de transports). Il
correspond au niveau sonore moyen sur une période déterminée (6 h-22h : LAeq diurne ; 22 h-6 h : LAeq nocturne).
Il « lisse » donc les variations de bruit sur la période et est peu adapte pour rendre compte des émergences sonores
(pics de bruit).

32 L’étude d’'impact prend uniqguement en compte les valeurs définies par I'OMS en 1999 (partie 3, p. 276) et non celles
publiées en 2018.
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Figure 21 : Carte de modélisation de I'ambiance sono>re diurne
selon l'indicateur LAeq a horizon 2037, apreés réalisation de la Zac
(source : partie 5, p. 124)
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Figure 22 : Carte des niveaux sonores globaux en facades modélisés
a horizon 2037 aprés réalisation de la Zac (source : partie 5, p. 126)

Du fait de I'absence de modélisations et de cartes selon les indicateurs Lden et Ln, il n’est pas possible d’appré -
hender I'environnement sonore de la future Zac en tenant compte des valeurs retenues par 'OMS. L'impact du
bruit sur la santé des futurs occupants, notamment le public sensible accueilli (CSI) et les habitants (éléves
internes et logements de fonction), ne peut donc pas étre évalué correctement.

Par ailleurs, bien que la contribution a I'environnement sonore du trafic aérien* et du trafic ferroviaire® de la
future ligne 17 soient intégrés dans les modélisations réalisées, I'Autorité environnementale constate que
I’étude menée ne comporte pas d’analyse des pics de bruit, nécessaire pour caractériser les émergences
sonores® liées aux passages, fréquents, d’avions au-dessus du site et de métros dans la tranchée aérienne de
la ligne. Ces événements peuvent induire des niveaux de bruit ponctuels beaucoup plus élevés que le niveau
de bruit ambiant (qui est une moyenne) et trés génants pour les occupants du site. Le Conseil national du bruit
(CNB) a en conséquence défini, dans son avis du 7 juin 2021%, un certain nombre de recommandations rela-
tives a la caractérisation du bruit ferroviaire, notamment celle de réaliser un comptage pondéré des évene-
ments sonores a l'aide d’'indicateurs événementiels. Ainsi, I'Autorité environnementale estime que pour ce
projet, implanté sur un site fortement exposé au bruit aérien et au bruit ferroviaire, une caractérisation en
indicateurs événementiels (LAmax®’, Nax®, etc.) est nécessaire pour définir des mesures d’évitement et de
réduction adaptés a la typologie du bruit.

(12) LAutorité environnementale recommande de :

- réaliser des modélisations de I’environnement sonore initial et futur, aprés la réalisation de la Zac, selon
les indicateurs Lden et Ln pour caractériser I'impact sanitaire du bruit en prenant en compte les valeurs de
référence de I'Organisation mondiale de la santé définissant le seuil d’effet néfaste du bruit sur la santé
humaine ;

33 « Apres analyse des mesures, on fait I’hypothese que la contribution d’un évenement de passage d’avion au-dessus du
triangle de Gonesse est de 60 dB(A) avec un taux d’activité de 46% le jour et de 23% la nuit. De ce fait, on estime la
contribution des aéroports a I'ambiance sonore globale a des niveaux de 56,6 dB(A) de jour et de 53,6 dB(A) de nuit »
(partie 3, p. 283). La méme contribution est intégrée aux modélisations de I'environnement sonore a horizon 2037.

34 « Les données de trafic ferroviaire de la ligne de métro 17 sont issues des différents rapports fournis par la SGP »
(Etude d’impact acoustique, p. 14).

35 Une émergence sonore est une modification ponctuelle du niveau sonore ambiant, liée a I'apparition ou la disparition
d’un bruit particulier.

36 Avis du conseil national du bruit du 7 juin 2021 sur les pics de bruit des infrastructures ferroviaires.

37 Indicateur correspondant a I'intensité maximale d’un pic de bruit.

38 Indicateur correspondant aux nombres d’événements dont le LAmax dépasse un certain seuil de bruit X donné.
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- caractériser le bruit aérien et ferroviaire a partir d’indicateurs événementiels (LAmax, Nax, etc.) pour
intégrer a la description de I’environnement sonore du site les pics de bruit liés aux passages d’avions et
de métros.

Dans le cadre de la conception de la Zac, le maitre d'ouvrage a positionné le seul établissement accueillant un
public « sensible » (la CSI) a distance des axes routiers structurants. Pour ce batiment, « la présence d’un
acousticien au sein de la maitrise d’ceuvre est exigée » (partie 5, p. 130). Etant le seul lot qui sera soumis a des
obligations réglementaires en la matiére, des niveaux minimaux d'isolement acoustique des facades seront a
respecter. L'étude d’impact mentionne également les critéres du label HQE comme référence pour I'isolement
acoustique des facades des autres batiments®®, ainsi que les préconisations de 'OAP thématique « Acous-
tique » du PLU de Gonesse comme orientations d’aménagement®. Les zones situées au nord de la Zac, en bor-
dure des espaces agricoles (espaces publics du Cnarep et de la lisiere agricole, espaces extérieurs dédiés a la
formation, parc pédagogique) sont présentées comme « zones calmes » telles que définies par 'OMS, bien
que présentant des niveaux sonores supérieurs aux valeurs limites qu’elle retient.

Les mesures d'évitement et de réduction prévues apparaissent nettement insuffisantes eu égard a I'impor-
tance des enjeux relatifs au bruit du site. Le projet va entrainer 'arrivée, dans ce secteur fortement exposé au
bruit, de milliers de personnes, dont un public scolaire. Des mesures permettant de limiter significativement
I'exposition au bruit des futurs occupants sont nécessaires pour prévenir les effets néfastes pour leur santé.

(13) LAutorité environnementale recommande de définir, sur la base de I’étude acoustique complétée, des
mesures d’évitement et de réduction adaptées pour limiter significativement I'exposition au bruit des
futurs occupants du projet d’'aménagement, et notamment le public scolaire, et ainsi de préserver leur
santé en prenant comme référence les valeurs définies par I’Organisation mondiale de la santé.

m La qualité de l'air

Bordé par des axes structurants et trés empruntés, le secteur de la Zac du Triangle de Gonesse a une qualité
de l'air affectée par les émissions du trafic routier. Les données produites par Airparif montrent des concentra-
tions qui respectent les limites réglementaires mais excédent significativement*' les valeurs de référence défi-
nies par 'OMS*2, au-dela desquelles la santé est altérée par la pollution atmosphérique. Les valeurs OMS sont,
en moyenne annuelle : 10 pg/m® pour le dioxyde d’azote (NO,), 15 pg/m? pour les PM 2 et 5 pg/m? pour les
PM,s*. Dans le cadre de I'étude « air et santé » réalisée et pour mieux caractériser la qualité de I'air du site
d’implantation du projet, deux campagnes de mesures ont été menées sur site du 9 au 23 juin 2023 et du 4 au
19 octobre 2023. Méme si elles varient, parfois significativement, pour un méme point de mesure, entre les
deux campagnes, elles mettent en évidence des dépassements indéniables des valeurs définies par I'OMS :
e pour le NO,, en fonction des points de mesure, elles sont comprises entre 12,3 et 27,1 pug/m?® lors de la pre-
miére campagne, et entre 30,2 et 45 ug/m?® lors de la seconde ;
e pour les PMy,, en fonction des points de mesure, elles sont comprises entre 21,9 et 24,3 pug/m?® lors de la
premiére campagne, et entre 20,3 et 27,2 pg/m?® lors de la seconde ;

Logiquement, la zone Est de la Zac qui longe 'autoroute A1 présente la qualité de I'air la plus dégradée par le
trafic routier.

39 « Toute fois une approche HQE est envisageable basée sur la réglementation des constructions nouvelle » (partie 5, p.
132)

40 « Compte tenu de l'exposition aux nuisances sonores aériennes il peut étre intéressant de se référer a I'OAP acous-
tique du PLU de Gonesse afin d'orienter les conceptions des batiments. » (partie 5, p. 130).

41 Pour I'année 2022, elles s’élévent a 26 pg/m® pour le NO,, 20 pg/m?® pour les PMy,, et 11 pg/m?® pour les PM,s.
(partie 3, p. 266).

42 Valeurs de références définies par 'OMS dans ses Lignes directrices relatives a la qualité de I'air (OMS,
2021).

43 Particules fines de diamétre inférieur a 10 micrométres.

44 Particules fines de diamétre inférieur a 2,5 micromeétres.
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Figure 24 : Carte des concentrations moyennes en NO, mesurées lors de
la deuxiéme campagne de mesures (source : partie 3, p. 274)

Figure 23 : Carte de la concentration moyenne en NO, pour I'an-
née 2022 au niveau du Triangle de Gonesse produite par Airparif
(source : partie 3, p. 265)

L'évolution des émissions de polluants atmosphériques avec la réalisation du projet a été estimée, a partir des
données de trafic, pour évaluer son impact sur la qualité de l'air. En comparaison avec le scénario au fil de
I'eau (c’est-a-dire sans mise en ceuvre du projet de Zac), la réalisation de la Zac entraine une légére augmenta-
tion des émissions (de I'ordre de 1,4 a 3,6 % a horizon 2037), corrélée a la faible variation des volumes de tra-
fic et des distances parcourues dans le secteur (Partie 5, p. 120). Les concentrations en NO, et PMy, ont été
modélisées au niveau de la future Cité scolaire internationale, a I'horizon 2037 (aprés réalisation de la Zac).
Elles sont de 20 ug/m? pour le NO, et de 20,1 ug/m? pour les PMy,, soit des valeurs similaires a celles modéli-
sées 3 I'état initial (21,5 ug/m?® pour le NO, et 20,1 ug/m?® pour les PMy,) et dépassent les valeurs définies par
I’OMS (Etude « air et santé », p. 61) et les valeurs opposables a I’horizon 2030 dans la directive européenne
révisée relative a la qualité de I'air, méme si elle n'est pas encore publiée. Ainsi, I'étude d’'impact estime
qu’« au droit des riverains et de la future cité scolaire a vocation internationale, la mise en service du projet
n'engendre pas d’augmentation significative des concentrations en PM 4, et en NO,. La contribution importante
du bruit de fond aux concentrations sur le domaine rend I'impact du projet négligeable au regard des concen-
trations importantes déja existantes. » (partie 5, p. 120). Le volet « air et santé » comprend également un cal-
cul de l'indice pollution-population (IPP), a partir duquel elle conclut que « les impacts sanitaires du projet
sont considérés comme peu significatifs » (p. 69).

L'Autorité environnementale ne partage pas cette analyse : la réalisation de I'aménagement aboutit a implan-
ter un établissement sensible et a entrainer I'accueil d’environ 9 000 salariés sur un site présentant une qualité
de l'air dégradée. Eu égard aux valeurs de référence définies par 'OMS, les futurs occupants, et notamment les
2 300 éléves dont deux cents internes, seront exposés a des risques sanitaires du fait de la mauvaise qualité de
I'air. Par ailleurs, le calcul de I'lPP, qui ne porte que sur la population et non sur les occupants a demeure, sco -
laires ou salariés, ne permet pas d’appréhender les incidences sanitaires dans un cas d’augmentation impor-
tante d’occupants (sans qu’il s'agisse d’habitants) sur un secteur trés restreint.

Comme pour I'exposition au bruit, I'’étude d’impact met en avant la mesure d’évitement mise en place par le
maitre d’ouvrage lors de la conception du projet, qui a consisté a implanter la CSI au centre de la Zac, en retrait
des axes principaux de circulation (mesure MEOQ4). Elle précise que le programme de travaux du batiment com-
portera des objectifs de qualité de I'air intérieur a atteindre et que « selon I'analyse de site et les contraintes
identifiées, le projet intégrera les dispositions adéquates pour limiter I'impact des effets de la qualité de I'air
extérieur sur l'air intérieur : Prise en compte des polluants présents sur le site, mesures adaptées grace a la
mise en place de filtres spécifiques sur les Centrales de Traitement de I'Air » (partie 5, p. 120). A I'échelle du
projet d’aménagement, une mesure de réduction intitulée « MR45 : techniques constructives permettant de
lutter contre la pollution atmosphérique » a été définie (partie 5, p. 135). Toutefois, ces mentions relévent
d’une simple présentation de mesures pouvant étre mises en ceuvre, sans aucun engagement du maitre d'ou-
vrage ni modalités de déploiement définies. En I’état, le maitre d’ouvrage n'apporte pas de garantie de réduc-
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tion de I'exposition a des risques sanitaires du fait des concentrations en polluants dépassant nettement les
recommandations de I'OMS pour les jeunes scolarisés sur le site.

(14) LAutorité environnementale recommande de définir des mesures suffisamment prescriptives qui per-
mettront d’éviter, ou a défaut de réduire significativement, I'exposition des futurs occupants de la Zac, et
notamment les éléves, a une qualité de I'air dégradée au regard des valeurs définies par I’'Organisation
mondiale de la santé (OMS) en 2021 pour caractériser I'effet néfaste de la pollution de I'air sur la santé
humaine.

m La pollution des sols

Le site de la Zac a accueilli par le passé différentes activités polluantes ou potentiellement polluantes réperto-

riées par la carte des anciens sites industriels et activités de service (Casias), dont :

¢ l'ancienne décharge de Gonesse ou « point noir de Gonesse », site ex-Basol, correspondant a un secteur de
deux hectares de chaque c6té du BIP qui a fait I'objet de déversements de « matériaux divers boue, hydro-
carbures, composés organohalogénés, déchets industriels, etc. qui ont été remblayés. » (partie 3, p. 37)
depuis les années 1930. Lors des travaux du BIP en 1991, les déchets et pollutions du sol ont été mis au jour,
et les terrains ont été convertis en centre d’enfouissement technique de classe 2 protégé par un systéme de
confinement. D'aprés le dossier, « la décharge non contrélée contient environ 40 000 m® de déchets surmon-
tant 20 000 m® de terres polluées » (partie 3, p. 37) ;

¢ lancien site de SARM Recyclage, identifié comme secteur d’information des sols (SIS), qui a été exploité
comme installation de stockage de déchets non dangereux (ISDND) entre 1957 et 2007. Les études réalisées
dans le cadre de sa cessation d'activités et de la dépollution du site ont mis a jour une pollution des eaux
souterraines liée au « Point noir de Gonesse ».

D’anciennes activités situées au nord-ouest de la Zac (site Promotrans, site Dekra, ancien hétel) ont également
pu étre a la source de pollution des milieux.
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Figure 25 : Carte des sites pollués ou potentiellement pollués décharge de Gonesse (source : partie 3, p. 40)
identifiés au sein de la future Zac (source : partie 3, p. 40)
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En 2024, des investigations portant sur I'ensemble du périmétre de la Zac (en dehors des emprises de travaux
de la ligne 17 du GPE) ont été réalisées pour caractériser le contenu en métaux et métalloides (arsenic, cad-
mium, chrome, cuivre, mercure, nickel, plomb et zinc) dans les trente premiers centimétres du sol. Les résul-
tats des 84 sondages ont mis en évidence des concentrations ponctuellement fortes dans le nord de la Zac, et
de plus fortes concentrations dans sa partie sud ou des études sont recommandées en cas de réemploi des
terres de surface. Une étude complémentaire a été réalisée en 2024 avec des sondages dans la partie nord-
ouest de la Zac et quatre piézometres déja en place dans la moitié nord. Plusieurs pollutions, diffuses ou ponc -
tuelles, ont été retrouvées dans les sols étudiés, ainsi qu’une pollution des eaux souterraines en COHV (com-
posés organiques halogénés volatils). Sur la base des résultats obtenus, I’étude conclut a la nécessité de sta-
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tuer sur I'absence de pollutions concentrées et sur les risques associés aux pollutions mises en évidence (com-
patibilité avec les usages futurs et risque de migration vers les eaux souterraines sous-jacentes). Elle recom-
mande la réalisation d’études complémentaires, ainsi que d’une analyse de risques sanitaires résiduels prédic-
tive (ARRp) ou d’une évaluation quantitative des risques sanitaires (EQRS) en fonction des cas.
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e e o | Figure 27 : Plan des investigations complémentaires réalisées
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—— P S dans les sols du nord-ouest de la Zac et les eaux souterraines
Figure 28 : Cartographie des anomalies en plomb mesurées lors des en 2024 (source : partie 3, p. 42)

investigations menées en 2024 (source : partie 3, p. 41)

L'Autorité environnementale note que plusieurs études de I'état des milieux ont été réalisées sur I'emprise du
Triangle de Gonesse, depuis 2012 (Etude complémentaire, p. 14-15). Bien qu’elles soient mentionnées dans
I'étude complémentaire comme sources de données bibliographiques, leurs résultats ne sont pas présentés ni
intégrés a ceux des investigations réalisées en 2024. En I'état, I'analyse de I'état initial porte sur I'ensemble de
I'emprise de la Zac pour les métaux, mais uniquement sur une zone restreinte au nord-ouest pour le reste des
parameétres. L'état des lieux présenté par I'étude d’impact en la matiére est donc incomplet et ne permet pas
une vision d’'ensemble.

(15) LAutorité environnementale recommande de présenter les résultats et conclusions des études rela-
tives a ’état des milieux et a leurs pollutions effectuées depuis 2012 sur le Triangle de Gonesse, et de les
intégrer a I'analyse de I’état initial du site pour permettre un état des lieux exhaustif des pollutions des
sols.

Une étude des risques sanitaires relatifs au réemploi
des terres du site pour I'aménagement des espaces
verts, du parc ou de la lisiére agricole, a été réalisée
en 2024. Elle dresse une carte de synthese des diffé-
rentes possibilités de réemploi ainsi qu’un bilan des
volumes disponibles en fonction des usages (partie 5,
p. 66). Cependant, I'Autorité environnementale sou-
ligne qu’elle n'a pris en compte que les teneurs des
2 huit métaux et métalloides étudiés (et non les autres
s 4 polluants potentiels). Elle note également la recom-
B soence . (7 mandation faite par I'étude de réaliser des investiga-
) N o 3 tions complémentaires eu égard aux trois sondages
;;%:E‘T’:fmﬁw g 7 i oo | ponctuels qui témoignent d’anomalies  « qui

entrainent des risques sanitaires pour les futurs usa-
gers du site quel que soit le projet d'aménagement »
(partie 5, p. 66). L'étude d’impact présentée n'ap-
porte aucune étude de la compatibilité sanitaire des usages projetés avec I'état actuel des milieux, pour I'en-

—

Figure 29 : Carte de synthése des différents scénarios et possibili-
tés de réemploi des terres du site (source : Partie 5, p. 66)
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semble du site, prenant en compte I'ensemble des pollutions constatées. Le maitre d’ouvrage y définit une
mesure de réduction (« MR10 - Vérification de la compatibilité sanitaire du site avec le projet ») :« une verifi-
cation de la compatibilité sanitaire du site avec le projet sera réalisée en amont » (p. 61), qui porte unique-
ment sur les zones étudiées situées au nord-ouest de la Zac.

Alors que le site a par le passé accueilli des activités polluantes, qui ont été a |'origine de pollutions des milieux
souterrains, et que de nombreuses études ont été menées, aucune stratégie claire de dépollution et de ges-
tion des terres polluées du site n'est définie. Eu égard aux risques sanitaires, dans un contexte ou la compatibi-
lité du site avec les usages prévus (et notamment la réalisation d’un établissement sensible) n’est pas démon -
trée, des mesures adaptées doivent étre définies pour garantir I'absence d’incidences sur la santé humaine des
occupants.

(16) L'Autorité environnementale recommande, sur la base des résultats et conclusions de I’ensemble des
études relatives a I'état des milieux conduites depuis 2012, de :

- démontrer la compatibilité de I’état du site avec les usages prévus par le projet de Zac, et notamment la
réalisation d’un établissement accueillant un public sensible (la cité scolaire internationale) ;

- définir une stratégie de gestion des pollutions du site assorties de mesures précises en matiére de dépol-
lution et évacuation des terres polluées.

3.3. Les émissions de gaz a effet de serre

La Zac du Triangle de Gonesse est un projet d’'aménagement d’ampleur, qui prévoit notamment, sur 110 ha, la
création de plus de 500 000 m?* de surface de plancher ainsi que l'accueil d’environ 9 000 emplois et
2 315 éleves. Pour l'instant, les volumes de déblais et remblais nécessaires au projet ne sont pas estimés,
méme si I'’étude d’'impact précise qu'ils seront « importants » (partie 5, p. 61). Selon I'évaluation des risques
sanitaires du réemploi des terres pour I'aménagement des espaces extérieurs, 329 656 m® de terres seraient
nécessaires pour ces espaces (espaces verts des lots privés et publics, parc, lisiére agricole).

Les futurs besoins énergétiques de la Zac ont été estimés dans le cadre d’une étude de faisabilité sur le poten -
tiel d’approvisionnement en énergie produite a partir de ressources renouvelables. La programmation des acti-
vités étant encore a venir, trois scénarios ont été définis, avec des besoins énergétiques compris entre
26 456 MWh/an et 52 323 MWh/an ; la fourchette est assez large. Il convient de noter que la programmation
générale du projet prise en compte pour cette étude ne correspond pas a celle de 'aménagement présenté
pour avis a I'Autorité environnementale : ’hypothése prise en compte correspond en effet & une surface
batie*® de seulement 359 820 m? (étude de faisabilité sur le potentiel d’approvisionnement en énergies renou-
velables, p. 5). Selon la programmation prise en compte, « les surfaces de bureaux et commerces de ce futur
quartier sont majoritaires » (p. 8), ce qui ne correspond pas au dossier qui est 'objet du présent avis. Pour I'Au-
torité environnementale, cette étude est a actualiser en prenant en compte la programmation actuelle du pro-
jet de Zac.

L'Autorité environnementale note que trois projets de datacenters de trés grande capacité (hyperscales) sont
autorisés ou sur le point de I'’étre dans le secteur du projet. La récupération de I'énergie perdue par ces équi-
pements (chaleur fatale) est susceptible de représenter un potentiel énergétique considérable qui n'a pas fait
I'objet d'un examen attentif dans le cadre du dossier de Zac et de mise en compatibilité du PLU. Il conviendrait
de prendre en compte ce potentiel et d’expliquer si cela devait étre le cas, pourquoi il n'est pas possible de
récupérer cette énergie qui sera produite en tout état de cause dans le processus industriel de stockage des
données. Elle serait potentiellement en mesure de chauffer plusieurs dizaines de milliers de logements dans le
secteur avoisinant chaque data center. Le plus proche, le projet de Data Hills a Aulnay-sous-Bois est situé a
1 km du site du projet.

45 En introduction du méme document, la présentation de I'aménagement se fonde sur une programmation encore dif-
férente de celle-ci et de celle présentée a I'Autorité environnementale : « SDP Totale de 503 588 m?* environ dont :
75 761 m? de services et commerces (15 %*), 287 827 m? d’équipements (57 %*), 140 000 m? de surface industrielle
(28 %*) » (étude de faisabilité sur le potentiel d’approvisionnement en énergies renouvelables, p. 3).
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(17) LAutorité environnementale recommande de :

- actualiser I'estimation des besoins énergétiques de la future Zac, ainsi que les potentiels d’approvision-
nement en production d’énergie a partir de ressources renouvelables, en prenant le compte la program-

mation la plus récente ;

- étudier la possibilité de récupération de la chaleur fatale (énergie produite par des data centers a proxi-
mité) et en cas de non utilisation, démontrer cette impossibilité.

En prenant en compte ces besoins énergétiques, un bilan des émissions de gaz a effet de serre (GES) du projet
a été réalisé. En fonction du mode de production énergétique*® et des types de matériaux employés*, les
émissions de six scénarios ont été estimées. Les émissions du projet sont estimées a 62 048 tonnes éq. CO,/an
(soit 3 102 400 tCO,éq sur un cycle de vie de 50 ans) selon le scénario de référence*® « sélectionné par la Mai-
trise d’Ouvrage » (Bilan carbone, p. 15). Toutefois, I'étude d’'impact précise que les stratégies de production
d’énergie a partir de ressources renouvelables et d’approvisionnement en matériaux ne sont pas encore défi-
nies, et qu’'« en l'attente d'arbitrages en cours, les hypothéeses retenues sont majoritairement vertueuses et
augmentent la réduction de Gaz a Effet de Serre dans le cadre de ce projet par rapport au scénario de réfé -
rence » (partie 5, p. 36).

LAutorité environnementale constate que le bilan carbone mené a été réalisé pour un projet d'aménagement
déja défini, les scénarios ne portant que sur la nature des matériaux et la production d’énergie a partir de res-
sources renouvelables. L'exercice représentait pourtant I'occasion d'orienter les choix de conception du projet,
des la programmation, au regard des émissions de GES associés a ces choix, et de mettre en ceuvre une réelle
démarche d’évitement. Elle note également que le bilan des émissions n’intégre pas la perte de capacités de
séquestration du CO, entrainée par le changement d’usage des sols et la perte de terres agricoles.

Différentes mesures de réduction des émissions de GES du projet sont mises en avant par I'étude d'impact :
privilégier « dans la mesure du possible » les circuits courts d’approvisionnement en matériaux (« MR0O2 »),
viser un objectif d’équilibre en termes de besoins en déblais et remblais (« MR0O9 »), inscrire I'ensemble des
batiments de la Zac dans une démarche environnementale qui fera l'objet d’une certification (« MRO8 »), tout
en précisant par ailleurs que l'atteinte de la RE 2020 est un objectif. En tout état de cause, il s'agit la de
mesures générales et imprécises, voire d’intentions sans traduction opérationnelle prescriptive.

46 Référence A : pompe a chaleur/ panneaux solaires photovoltaiques ; Alternative B : centrale biomasse/ panneaux
photovoltaique ; Alternative C : géothermie/ panneaux photovoltaiques. (Bilan carbone, p. 20).

47 A: Construction en matériaux classiques : béton/ acier ; B : Construction en matériaux mixtes : béton/ acier/ biosour-
cés (Bilan carbone, p. 23).

48 Construction en matériaux classiques et production d’énergie par pompe a chaleur et panneaux photovoltaiques.
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Il en ressort que la conclusion de I'étude d’impact en vertu de laquelle « aucune mesure de compensation ne
sera nécessaire, le projet constituant une amélioration notable de la situation actuelle » (partie 5, p. 46) est au
moins prématurée et non démontrée, voire trompeuse. Le projet, du fait de sa programmation, des usages
gu’il induit, de la réalisation d’une ligne de transport qu’il nécessite et de la destruction de terres agricoles
préalables a sa réalisation, est source de consommation d’énergie et d’'importantes émissions de GES. Le dos-
sier ne démontre pas comment il s'inscrit dans la trajectoire fixée par la stratégie nationale bas carbone
(SNBC) révisée qui vise la neutralité carbone a I’'horizon 2050 et la nouvelle programmation pluriannuelle de
I'énergie. Il n'intégre pas non plus la perspective du changement climatique en effectuant des projections
conformes a la trajectoire nationale d’'adaptation au changement climatique avec un réchauffement anticipé
de 4°C en moyenne a I’horizon 2100.

(18) LAutorité environnementale recommande :

- d’intégrer au bilan carbone effectué la perte des capacités de séquestration du CO, du secteur du fait du
changement d’usage des sols et de la destruction des terres agricoles nécessaire a la réalisation du projet
ainsi que le colt en énergie et en carbone de la réalisation d’une ligne de transport lourd de fait dédiée au
projet, au moins jusqu’a Gonesse ;

- de définir des mesures de réduction précises, voire de compensation des émissions de gaz a effet de
serre du projet, de démontrer dans quelle mesure le projet répond a l'objectif de neutralité carbone a
I’horizon 2050 de la stratégie nationale bas carbone et en quoi il a pris en compte la trajectoire nationale
d’adaptation au changement climatique avec la perspective d’'une augmentation moyenne des tempéra-
tures de 4 °C a I’horizon 2100.

3.4. La préservation de la biodiversité

Le site du Triangle de Gonesse présente un paysage ouvert, majoritairement constitué de grandes cultures. Il
comprend également quelques friches anthropiques au niveau des anciens sites d’activités, la zone du chantier
de la ligne 17, ainsi que certains éléments de trame verte (alignements d’arbres, trame arbustive, bande boi-
sée, etc.).

Il se situe a proximité de deux espaces semi-naturels, qui remplissent leur réle de réservoir de biodiversité : le
parc de la Patte d’Oie, a environ 300 m au nord-ouest, et le parc départemental du Sausset, a environ 1 500 m
au sud-est. Le SRCE identifie un corridor de la sous-trame herbacée en périphérie ouest du périmétre du pro-
jet. Dans sa carte « placer la nature au coeur du développement régional », le Sdrif-e identifie sur le site des
liaisons écologiques a renforcer (cf figure 31).
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Figure 31 : Orientations de la carte « placer la nature au cceur du
développement régional » du Sdrif-e intéressant le secteur
(source : partie 5, p. 196)

Figure 30 : Carte de la trame verte a I'échelle du site et ses
abords (source : partie 3, p. 111)

Pour caractériser la biodiversité du site, une étude écologique a été réalisée et jointe au dossier. En plus de
I'analyse des données bibliographiques existantes, cette étude s'est appuyée sur la réalisation d’inventaires
par des prospections de terrain sur le périmetre de 'aménagement entre avril 2023 et janvier 2024. Les habi-
tats naturels ainsi que les espéces floristiques identifiés présentent un enjeu qualifié de faible par le dossier.
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Dix especes végétales exotiques envahissantes ont été observées, deux d'entre elles présentant un enjeu fort.
Les enjeux faunistiques principaux du site sont principalement constitués de dix-neuf espéces protégées parmi
les vingt-huit espéces d’oiseaux nicheurs observées, plusieurs figurant sur la liste rouge*® régionale ou natio-
nale (telles le Bruant proyer, en danger au plan régional), de méme dix-sept espéces sont protégées parmi les
vingt-huit espéces d’oiseaux hivernants observées, et onze des quinze espéces d'oiseaux migrateurs obser-
vées. La synthése des enjeux écologiques du site présentée par le dossier identifie une zone a enjeu fort en
bordure sud-ouest du périmétre, ainsi que des enjeux moyens notamment dans les friches d’anciennes activi-
tés (cf. figure ci-dessous).

Les fonctionnalités écologiques du site, notamment en termes
I de déplacements d'espéces ou de transit vers les réservoirs
situés a proximité, ne paraissent pas correctement analysées,
compte tenu de I'ampleur du projet d’'aménagement qui artifi-
cialise significativement le secteur et dégrade ainsi les fonction-
nalités existantes. L'analyse de I'état initial du site ne saurait
pour I'Autorité environnementale se limiter a la valeur patrimo-
niale intrinséque des espéces ou habitats identifiés.

du site (source : partie 3, p. 160)

(19) LAutorité environnementale recommande de reprendre I'analyse des fonctionnalités écologiques du
site a I'état initial pour mieux apprécier leurs perturbations du fait du projet.

La réalisation de 'aménagement (avec la destruction ou la dégradation d’habitats, la destruction ou le déran-

gement d’individus et I'atteinte a des fonctionnalités écologiques, ainsi que la perturbation ou l'altération des

milieux) entrainera des incidences brutes qualifiées par I'étude d’impact de modérées pour les reptiles et les
chiroptéres et de fortes pour les oiseaux®. Différentes mesures d’évitement et de réduction sont par consé-
quent définies :

* en phase travaux : adaptation du calendrier d’intervention, accompagnement des chantiers par un éco-
logue, mise en ceuvre de mesures contre les espéces végétales exotiques envahissantes, adaptation de
I’éclairage nocturne, perméabilité des clotures a la petite faune, modalités de prévention des pollutions ;

* en phase exploitation : gestion des espaces verts différenciée et sans produits phytosanitaires, adaptation
de I'éclairage nocturne, mise en place de 160 nichoirs a oiseaux, 60 gites pour chiroptéres et de 42 micro-
habitats (hibernacles) pour reptiles, création d’une prairie arbustive de 23 000 m? pour la nidification des
passereaux.

L'étude d’'impact met également en avant la diversité d’habitats naturels prévus dans la conception du projet
et notamment de ses espaces publics, présentés comme constituant un « réseau écologique » dont les compo-
santes sont : la « frange naturelle », la « trame forestiere », le « corridor actif », la « lisiere agricole » et le
« coeur de quartier urbain » (partie 4, p. 55-63 et Etude écologique, p. 113-117). Malgré la destruction d’habi-
tats naturels entrainée par 'aménagement, pourtant identifiée, le maintien d’une partie des espaces agricoles
et la création de nouveaux habitats sont présentés comme étant source d'un gain de biodiversité, notamment
en termes de fonctionnalités®'. Ainsi, aprés la mise en ceuvre des mesures d’évitement et de réduction, le
maitre d'ouvrage considére qu’« aucun impact résiduel notable n'est a mettre en valeur pour un des taxons

49 Inventaire mondial de I'état de conservation global des espéces végétales et animales, selon plusieurs catégories :
espece disparue ou survivant uniquement en élevage, espéce en danger critique d’extinction, espéce en danger,
espéce vulnérable, espéce quasi menacée, etc.

50 Les impacts bruts sont qualifiés de négligeables ou de faibles pour les habitats, la flore, et les autres taxons de la
faune.

51 L'impact brut est qualifié de « positif » pour les continuités écologiques (partie 5, p. 77).
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écologiques étudiés, ne justifiant ainsi aucun besoin de compensation au titre de I'implication réglementaire L.
411-2 du Code de I'environnement. » (partie 5, p. 85).

Bien que les orientations d’aménagement du projet semblent pertinentes, I'Autorité environnementale
observe que la fonctionnalité écologique et la pertinence des continuités écologiques, et ne sont pas étayées.
Comme en outre, elles ne sont pas évaluées a I'état initial, la plus-value écologique n’est pas démontrée. En
I'état, aucun élément ne garantit que les aména-
gements prévus, ainsi que les mesures d'évite-
ment et de réduction définies sont suffisantes,
eu égard aux incidences importantes du projet,
pour atteindre des effets résiduels négligeables
ou nuls. L'urbanisation du périmétre va en tout
cas fermer un espace actuellement ouvert et
entraver la circulation d’espéces entre différents
secteurs.

Figure 33 : Composantes du « réseau écologique » du projet d'aména-
gement du Triangle de Gonesse (source : partie 4, p. 55)

(20) LAutorité environnementale recommande, sur la base de I'analyse approfondie des fonctionnalités
écologiques du site a I’état initial, de reprendre I’évaluation des incidences potentielles du projet sur les
habitats naturels, les espéces et les fonctionnalités écologiques, et de définir des mesures d’évitement, de
réduction et de compensation permettant de parvenir a des effets résiduels négligeables ou nuls, voire un
gain net de biodiversité.

En outre, les mesures d’évitement et de réduction présentées ne permettent pas d’assurer de I'absence d’im-
pact sur les espéeces protégées, notamment d'oiseaux, qui fréquentent le site, faute d’'une analyse robuste des
fonctions écologiques du site vis-a-vis des populations d'espéces susceptibles d'étre affectées. Il est rappelé
que toute action de nature a porter atteinte a la préservation des espéces protégées ou a leur habitat ne peut
intervenir que dans le cadre d’une dérogation a cette interdiction. Il conviendra de faire une demande en ce
sens si un risque caractérisé de mortalité d’individus d'espéces protégées est évalué comme probable.

(21) L'Autorité environnementale recommande de :

- solliciter une dérogation a I'interdiction de destruction d’individus d’espéces protégées ou de leurs habi-
tats si un risque caractérisé devait étre évalué comme probable ;

- prévoir les mesures d’évitement et de réduction nécessaires dans le cadre de cette dérogation et, le cas
échéant, définir des mesures de compensation adaptées.

4. Suites a donner a l’'avis de I’Autorité environnementale

Le présent avis devra étre joint au dossier de consultation du public.

Conformément a I'article L.122-1 du code de I'environnement, le présent avis de I'autorité environnementale
devra faire I'objet d’une réponse écrite de la part du maitre d’ouvrage qui la mettra a disposition du public par
voie électronique au plus tard au moment de I'ouverture de I'enquéte publique prévue a I'article L.123-2. Ce
mémoire en réponse devrait notamment préciser comment le maitre d’ouvrage envisage de tenir compte de
I'avis de I'Autorité environnementale, le cas échéant en modifiant son projet. Il sera transmis a la MRAe a
I'adresse suivante : mrae-idf.migt-paris.igedd @developpement-durable.gouv.fr.

L'Autorité environnementale rappelle que, conformément au IV de I'article L. 122-1-1 du code de I'environne-
ment, une fois le projet autorisé, I'autorité compétente rend publiques la décision ainsi que, si celles-ci ne sont
pas déja incluses dans la décision, les informations relatives au processus de participation du public, la syn-
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thése des observations du public et des autres consultations, notamment de I'autorité_environnementale ainsi
que leur prise en compte, et les lieux ou peut étre consultée I'étude d'impact.

L'avis de I'Autorité environnementale est disponible sur le site internet de la Mission régionale de I'autorité
environnementale d’fle-de-France.

Délibéré en séance le 09/04/2025
Siégeaient :
Eric ALONZO, Isabelle AMAGLIO TERISSE, Isabelle BACHELIER-VELLA, Sylvie BANOUN, Denis BONNELLE,
Monica Isabel DIAZ, Ruth MARQUES, Philippe SCHMIT, président.

mA\ Avis n° ACIF-2025-004 du 09/04/2025 sur le projet de Zac du Tri- retour sommaire
angle de Gonesse et sur le PLU de Gonesse (95) a I'occasion de la 34/38
mise en compatibilité du PLU par déclaration d'utilité publique

ILE-DE-FRANCE

fle-de-France

Arrété n°2025-18517 portant approbation du programme des équipements publics de la zone d'aménagement concerté (ZAC) dans le

secteur dit du "Triangle de Gonesse", sur le territoire de la commune de Gonesse (95), sous la maftrise d'ouvrage de I'aménageur
ANiihlice GranA Paric Aménacement ((GPAY. 207010

56



ANNEXE
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5. Liste des recommandations par ordre d’apparition
dans le texte

(1) L'Autorité environnementale recommande de reprendre I’'étude d’impact pour y faire
apparaitre les évolutions du projet initial d'aménagement du Triangle de Gonesse et cla-
rifier les perspectives attendues concernant les espaces classés comme « a urbaniser »
dans le PLU situés hors du périmétre d’aménagement de la nouvelle Zac.............ccecceuveeee.9

(2) L'Autorité environnementale recommande de reprendre I'étude d’impact en inté-
grant au périmétre du projet la gare de la ligne 17 « Gonesse » et son tracé, qui consti-
tuent des composantes du projet, en vue d’en évaluer les incidences et de définir des
mesures d’évitement, de réduction, voire de compensation, appropriées........c.ccceeueeveeee.. 14

(3) L'Autorité environnementale recommande , dans la perspective de la compléte infor-
mation du public, de prendre en compte le projet de modification n°4 du PLU de
Gonesse porté par la commune, qui concerne le méme secteur et dont l'enquéte
publique sera juste achevée au moment de la délibération de l'avis, et d’expliciter les
interactions entre les deUX ProCEAUIES........ccuireriinseisrensuissanssensacsssissssssessasssssssessssssssssssassssacs 19

(4) L'Autorité environnementale recommande de joindre I'ensemble des études tech-
niques réalisées pour élaborer |'étude d'impact au dossier de consultation du public....16

(5) L'Autorité environnementale recommande , en intégrant la gare de « Gonesse »
comme élément constitutif du projet, d’expliciter les modifications apportées au projet
initial et la maniére dont les recommandations émises par la formation nationale d’Auto-
rité environnementale dans ses avis de 2016 et 2017 ont été prises en compte................17

(6) L'Autorité environnementale recommande : - d’étudier les incidences potentielles
des travaux d’aménagement de la Zac qui se poursuivront jusqu’en 2040 sur les occu-
pants de la cité scolaire internationale dont la livraison est prévue en 2028 ; - de définir
des mesures adaptées d'évitement et de réduction de ces incidences pour préserver la
santé et la qualité de vie de ces occupants, notamment les éléves internes et les person-
NElS IOGES SUN PlACE.....uuiieitirticttitictintinintectecenentennessecsesssssesssesssesseessesssssssassssassssassssassssnees 1 7

(7) L'Autorité environnementale recommande pour la compléte information du public,
de : - récapituler I'ensemble des projets d’urbanisation inscrits au PLU de Gonesse, - en
cumuler les surfaces en termes de consommation d’espace avec le projet d’aménage-
ment du Triangle de Gonesse, - expliciter le statut d’espace agricole a protéger ou de
zone a urbaniser de la partie du Triangle située au sud du boulevard du Parisis, - démon-
trer la compatibilité de ce total avec lI'enveloppe maximale de consommation d’espace
ouverte dans le futur schéma directeur régional dit environnemental..............c.cceueeuuce..... 19

(8) L'Autorité environnementale recommande de présenter des solutions de substitu-
tion raisonnables a celle retenue et de justifier les choix effectués sur la base d’'une ana-
lyse comparative multicritéres au regard de leurs incidences sur I'environnement et la

SANTE NUMIAINEucaeeeeeiiieiiiicrererererersresesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssl O
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(9) L'Autorité environnementale recommande de prendre en compte les incidences de
la disparition des terres agricoles du Triangle de Gonesse entrainée par le projet, a I'aune
de leur grande valeur agronomique, et de définir des mesures d’évitement, de réduction
et de compensation adaplées......iiiinrnninsiinsinsinnninsnninnniniiicisiiisiesisssisssssess e 2.2

(10) L'Autorité environnementale recommande d’intégrer a I'analyse des incidences du
projet l'urbanisation prévue de la partie du Triangle de Gonesse située au sud du boule-
vard inter-urbain du Parisis dés lors le projet d’aménagement induit son enclavement et
facilite ainsi SON UrbanisatioN......ciiiiiniiictciceccenecneeceneeesseesesessseesesssesessese 22

(11) L'Autorité environnementale recommande d’actualiser I'étude d’impact au fur et a
mesure de la détermination des activités industrielles accueillies sur le site, d’en évaluer
les incidences sur I'environnement et la santé humaine pour les autres occupants du site,
et de définir des mesures d’évitement et de réduction adaptées.........ccueevecrecreccseccsneess22

(12) L'Autorité environnementale recommande de : - réaliser des modélisations de l’'envi-
ronnement sonore initial et futur, aprés la réalisation de la Zac, selon les indicateurs
Lden et Ln pour caractériser I'impact sanitaire du bruit en prenant en compte les valeurs
de référence de I'Organisation mondiale de la santé définissant le seuil d’effet néfaste
du bruit sur la santé humaine ; - caractériser le bruit aérien et ferroviaire a partir d'indi-
cateurs événementiels (LAmax, Nax, etc.) pour intégrer a la description de |'environne-
ment sonore du site les pics de bruit liés aux passages d’avions et de métros...................24

(13) L'Autorité environnementale recommande de définir, sur la base de I'étude acous-
tique complétée, des mesures d’évitement et de réduction adaptées pour limiter signifi-
cativement l'exposition au bruit des futurs occupants du projet d’'aménagement, et
notamment le public scolaire, et ainsi de préserver leur santé en prenant comme réfé-
rence les valeurs définies par I'Organisation mondiale de la santé...............cccceeeueeenueccennenc 25

(14) L'Autorité environnementale recommande de définir des mesures suffisamment
prescriptives qui permettront d'éviter, ou a défaut de réduire significativement, I'exposi-
tion des futurs occupants de la Zac, et notamment les éléves, a une qualité de l'air
dégradée au regard des valeurs définies par I'Organisation mondiale de la santé (OMS)
en 2021 pour caractériser l'effet néfaste de la pollution de I'air sur la santé humaine.....27

(15) L'Autorité environnementale recommande de présenter les résultats et conclusions
des études relatives a I'état des milieux et a leurs pollutions effectuées depuis 2012 sur
le Triangle de Gonesse, et de les intégrer a I'analyse de I’état initial du site pour per-
mettre un état des lieux exhaustif des pollutions des sols........cuueeervecruecsneccsneccseccseeeennnn. 28

(16) L'Autorité environnementale recommande , sur la base des résultats et conclusions
de I'ensemble des études relatives a I'état des milieux conduites depuis 2012, de: -
démontrer la compatibilité de I'état du site avec les usages prévus par le projet de Zac,
et notamment la réalisation d'un établissement accueillant un public sensible (la cité
scolaire internationale) ; - définir une stratégie de gestion des pollutions du site assorties
de mesures précises en matiére de dépollution et évacuation des terres polluées..........29

(17) L'Autorité environnementale recommande de : - actualiser I'estimation des besoins
énergétiques de la future Zac, ainsi que les potentiels d’approvisionnement en produc-
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tion d'énergie a partir de ressources renouvelables, en prenant le compte la programma-
tion la plus récente ; - étudier la possibilité de récupération de la chaleur fatale (énergie
produite par des data centers a proximité) et en cas de non utilisation, démontrer cette

IMPOSSIDIlItE...uueiiuiiiiiiiiiiiiniiciininticinninticessissecsesessesssssessssssssssssssessssssasssssssssssssssssssssssasesss 30

(18) L'Autorité environnementale recommande : - d’intégrer au bilan carbone effectué la
perte des capacités de séquestration du CO2 du secteur du fait du changement d'usage
des sols et de la destruction des terres agricoles nécessaire a la réalisation du projet
ainsi que le co0t en énergie et en carbone de la réalisation d'une ligne de transport
lourd de fait dédiée au projet, au moins jusqu’a Gonesse ; - de définir des mesures de
réduction précises, voire de compensation des émissions de gaz a effet de serre du pro-
jet, de démontrer dans quelle mesure le projet répond a l'objectif de neutralité carbone
a I'horizon 2050 de la stratégie nationale bas carbone et en quoi il a pris en compte la
trajectoire nationale d’adaptation au changement climatique avec la perspective d’une
augmentation moyenne des températures de 4 °C a I'horizon 2100..........ccccceveeeveeveceeennec 31

(19) L'Autorité environnementale recommande de reprendre |I'analyse des fonctionnali-
tés écologiques du site a I'état initial pour mieux apprécier leurs perturbations du fait du

PrOJEEueiciirtiitiiinnecteceissecssectessnessessssssesssesssessesssessasssessssssssssasssessssssesssssssesseessessassssesssssssssssssasesss 32

(20) L'Autorité environnementale recommande, sur la base de I'analyse approfondie des
fonctionnalités écologiques du site a I’état initial, de reprendre I’évaluation des inci-
dences potentielles du projet sur les habitats naturels, les espéces et les fonctionnalités
écologiques, et de définir des mesures d’évitement, de réduction et de compensation
permettant de parvenir a des effets résiduels négligeables ou nuls, voire un gain net de

DIOIVEISITE...ueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeeeeeessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssdd

(21) L'Autorité environnementale recommande de : - solliciter une dérogation a l'inter-
diction de destruction d’individus d’espéces protégées ou de leurs habitats si un risque
caractérisé devait étre évalué comme probable ; - prévoir les mesures d’évitement et de
réduction nécessaires dans le cadre de cette dérogation et, le cas échéant, définir des

mesures de compensation adaptées.........coeeneeruecrersecneens ceeeeenneee33
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Introduction

Le présent document constitue le mémoire en réponse a I'avis de la Mission
régionale d’'autorité environnementale (MRAe) d’'lle-de-France délibéré le 9
avril 2025 sur le projet d'aménagement concerté (ZAC) du « Triangle de
Gonesse » et sur le plan local d'urbanisme (PLU) de Gonesse (95) a I'occasion
de sa mise en compatibilité par déclaration d'utilité publique.

En application de l'article L122-1 du Code de l'environnement, l'avis de
I'’Autorité environnementale (Ae) doit faire I'objet d'une réponse écrite de la
part du Maitre d'ouvrage, réeponse qui doit étre rendue publique au plus tard
au moment de I'ouverture de I'enquéte publique prévue a I'article L.123-2 du
méme code ou de la participation au public par voie électronique prévue a
I'article L123-19 du méme code.

Dans un souci de clarté de la réponse, ce mémoire reprendra la structure de
I'avis de la MRAe et citera les extraits de cet avis auxquels il répond.
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1) Observations d’ordre général

Le 09 avril 2025, la MRAe a rendu son avis portant sur I'étude
d'impact du projet de ZAC, ainsi que sur I'évaluation des incidences de la
mise en compatibilité du PLU de Gonesse.

Comme le rappelle la MRAe dans son avis et conformément au 3¢™¢ alinéa
de l'article R122-26 du code de I'environnement, cet avis a vocation a étre
rendu dans un délai de 3 mois a compter de la date d’accusé réception du
dossier :

« L'qutorité environnementale unique est consultée sur le rapport
environnemental commun aux plans ou programmes et aux projets. Elle
procéde aux consultations prévues au Il de l'article R. 122-21 et au Il de
I'article R. 122-7 et rend un avis dans le délai de trois mois. »

Il @ noter que ce délai réglementaire de 3 mois n'a pas été respecté, dans la
mesure ou l'avis a été délibéré le 9 avril 2025 et rendu public le 10 avril, alors
gu'il a été accusé réception du dossier le 31 décembre 2024. Conformément
au dernier alinéa de l'article R.122-21 «/'autorité environnementale est
réputée n'avoir aucune observation a formuler. »

Nonobstant cette situation, le Maitre d'Ouvrage a choisi de produire et
rendre public le présent mémoire en réponse.

De surcroit, dans sa recommandation n°4, la MRAE indique avoir dd
demander l'ensemble des annexes du dossier d'étude d'impact qui
N'auraient pas été fournies dans le dossier initial qui lui a été transmis. Grand
Paris Aménagement confirme avoir transmis un dossier complet
comprenant les annexes visées, et ne pas avoir été saisie de demandes de
compléments.

QOutre ces observations liminaires, certaines recommandations semblent
infondées juridiguement ou inadaptées.

De premiere part, la MRAe considére que la ligne 17, incluant la gare de
Gonesse, et la nouvelle ZAC envisagée formeraient un seul et méme projet,
en raison de leur interdépendance, et que ces projets devraient donc faire
l'objet d'une seule et méme étude d'impact.

Comme développé dans la partie 2 ci-aprés, cette position apparait peu
compréhensible et infondée juridiguement. En effet, ce positionnement est
contraire a la décision de justice définitive rendue par la Cour administrative
d'appel de Paris!, qui confirme que la ZAC du triangle de Gonesse et la ligne

L « Dans ces conditions, méme si le projet de la ligne 17 Nord prévoit notamment la création et la desserte de la
gare du Triangle de Gonesse, les liens du projet en litige avec la ZAC du Triangle de Gonesse ne sont pas de
nature a caractériser le fractionnement d’un projet unique » (CAA Paris, 7 octobre 2021, n°20PA03478).
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17 Nord, notamment la gare de Gonesse, ne constituent pas un projet
unique. C'est donc a bon droit que le projet de ligne 17 Nord et la gare de
Gonesse, tous deux en cours de réalisation, ont fait I'objet d'une étude
d'impact n'intégrant pas la ZAC du triangle de Gonesse en tant que
composante du projet — ces deux projets poursuivant des finalités distinctes.

Aussi, pour éclairer le public d'une information objective, il aurait été utile de
tenir compte de cette jurisprudence et de rappeler que la gare de Gonesse
est déja en cours de réalisation, de sorte qu'elle aurait dU étre prise en
compte par I'Autorité environnementale dans I'analyse de 'état existant, et
des effets cumulés avec les projets approuvés a la date du dépdt du dossier,
conformément a l'article R. 122-2 e) du code de l'environnement, en
intégrant les impacts du chantier de la gare qui ne sauraient étre confondus
avec ceux de l'opération d'aménagement envisagée.

De seconde part, dans la synthése de l'avis et dans le corps du document, la
MRAe considere qu'il devrait étre préciseé si la réduction du périmetre de la
ZAC est pérenne ou seulement temporaire, et souhaiterait que soient pris
en compte les aménagements qui pourraient intervenir sur la partie Sud du
Triangle de Gonesse, en dehors du périmetre de la ZAC.

Ces observations apparaissent totalement injustifiées, dans la mesure ou
'avis de ['Autorité Environnementale est censé porter sur |'étude des
impacts du projet de ZAC et de la mise en compatibilité du PLU qui
résulterait de la future DUP. Or, a l'exception de la réalisation d'un
échangeur, le projet de ZAC présenté ne porte que sur la partie Nord du
Triangle et rien ne justifie une remise en cause a priori des intentions de
I'aménageur. La mention selon laquelle la réduction du périmetre aménageé
pourrait étre seulement temporaire reléve d'un proces d'intention de la part
de I'Autorité Environnementale et n'a donc pas de raison d’'étre.

Sur ces deux points, I'avis de la MRAe est en I'état de nature a diffuser une
information erronée au public.
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2) Réponses aux remarques de la MRAe

Remarque n°l: L'Autorité environnementale recommande de reprendre
I'étude d'impact pour y faire apparaitre les évolutions du projet initial
d'aménagement du Triangle de Gonesse et clarifier les perspectives
attendues concernant les espaces classés comme «a urbaniser » dans le PLU
situés hors du périmetre d'aménagement de la nouvelle Zac.

Il convient tout d'abord de rappeler que la ZAC de 2016 a été supprimée et
Nn'a donc plus d'existence juridique. L'étude d'impact présentée n'a donc
pour objet que le projet de ZAC et la mise en compatibilité du PLU de
Gonesse qui résulterait de la future DUP.

En partie 4 (p. 9 et suivantes), I'étude d'impact présente I'évolution des
réflexions et du projet d'aménagement de ce territoire. L'analyse
comparative entre les deux projets de ZAC permet de saisir la portée de ces
évolutions:

Un projet recentré autour de la future gare de Gonesse

Le périmeétre initial de la ZAC de 2016 couvrait environ 300 hectares,
intégrant la partie située au Sud du Boulevard Interurbain du Parisis.

La programmation du projet de 2016 s'articulait autour d'un quartier
d’'affaires international sur environ 140 hectares et du projet EuropaCity sur
environ 80 hectares, portant la constructibilité totale a environ 1885 000 m?2
de surface de plancher.

Le projet de ZAC tel que figurant dans I'étude d'impact est recentré sur un
périmeétre d'environ 122 hectares, situé au sein de la partie Nord du Triangle
autour de la future gare de la ligne 17 du Grand Paris Express, et un
programme de constructions d'environ 570 500 m? de surface de plancher
(SDP), répartie comme suit :

e 497 000 m? pour des programmes d'activité ;
e 41000 m? pour des bureaux, de I'nétellerie et des services;

2 500 m? pour des commerces ;

e 30 000 m? pour des équipements publics, dont la Cité Scolaire a
vocation internationale (CSI), un gymnase et le Centre National des
Arts de la Rue et de I'Espace Public (CNAREP) ;

Un projet de développement économigue pour le territoire

Le nouveau projet vise a renforcer et diversifier le tissu économique du
territoire en ciblant des filieres d'avenir avec un ancrage territorial fort
(bioéconomie, formation, innovation, agriculture urbaine ou encore

\\ Mémoire en repﬁn;goazlsaws de la MRAE 0859858658,
s : e
i . B jols] O
S5 == /

Arrété n°2025-18517 portant approbation du programme des équipements publics de la zone d'aménagement concerté (ZAC) dans le
secteur dit du "Triangle de Gonesse", sur le territoire de la commune de Gonesse (95), sous la maitrise d'ouvrage de I'aménageur
Arihlice GranA Paric Aménacement ((GPAY. 207A_.010



randparis
dménagement

artisanat productif) et une forte valeur ajoutée pour le territoire en termes
d'’emplois et d'insertion.

Ainsi le projet actuel mise, au contraire, sur un développement progressif,
maitrisé et résilient, centré sur la durabilité, 'emploi local, autour de cette
nouvelle polarité induite par la réalisation de la gare de Gonesse de la ligne
17.

Cette programmation, tournée vers les besoins du territoire
(développement/diversification économique, formations, etc.), de méme
que la sanctuarisation de 400 ha de terres agricoles via la création d'une
Zone Agricole Protégée en 2020, tendent vers un meilleur équilibre entre
urbanisation et préservation des terres agricoles, tout en accompagnant
I'évolution des pratiques de mobilité autour des nouvelles infrastructures de
transport liées au Grand Paris Express.

La dimension agricole du projet renforcée

Le nouveau projet consacre 17 hectares a la lisiere agricole, qui accueillera
des projets agricoles pédagogiques, et de transition agro écologique, soit
une augmentation de plus de 10% relativement a la superficie de la ZAC.
Cette implantation est par ailleurs accompagnée d'objectifs clairs de
préservation, de valorisation et d'ancrage territorial, notamment via la
promotion d'une transition agroécologique cohérente avec la stratégie
régionale. La lisiere agricole accueillera I'exploitation pédagogique du futur
lycée agricole.

L'ambition environnementale du projet confortée

La qualité environnementale du projet découle d'une

d'aménagement fondée sur trois axes que sont :

stratégie

e Intensifier l'usage des sols, en recherchant des densités baties
importantes (objectif d'un COS moyen de 1 pour les programmes
d'activités) afin de maximiser les espaces libres de pleine terre, en
mutualisant certaines fonctionnalités (stationnement) ou encore en
proposant un plan de circulation qui minimise les emprises
impermeéabilisées au sein du projet ;

e |a mise en place d'un écosysteme, a plusieurs échelles : économique
(inscription de la programmation économique dans la politique de
diversification économique du territoire) et également écologique,
avec la mise en place d'une trame paysagere structurante (trame
Nord-Sud, franges) qui permettra de restaurer/renforcer les
continuités et les habitats favorables a la biodiversité, ainsi qu’a la
régulation des eaux pluviales (voir réponse apportée a la remarque

18);
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e La mutabilité: s'agissant de fonciers stratégiques, l'objectif est de
favoriser le « recyclage » des fonciers économiques, en généralisant la
mise en place de baux a construction en lieu et place des cessions, ce
qui facilitera la reconversion de ces terrains.

Cette ambition environnementale est a mettre en lien avec la réalisation de
la gare de Gonesse, autour de laquelle le projet sera réalisé, qui favorisera
I'acces par les transports en commun.

Perspectives concernant les zones a urbaniser inscrites au PLU de Gonesse

situées au Sud.

Le périmetre du projet présenté ne porte que sur la partie Nord du Triangle
de Gonesse, excepté les aménagements relatifs a la création de I'échangeur
sur le Boulevard Interurbain du Parisis. GPA n’étant Maitre d'Ouvrage que
du seul périmetre du projet de ZAC, il ne lui revient pas de se prononcer sur
la vocation des terrains situés en dehors de ce périmétre.

Le projet de SDRIF-E adopté le 11 septembre 2024 prévoit par ailleurs de
préserver la vocation agricole de ces terrains.

Remarque n°2: ['Autorité environnementale recommande de reprendre
I'étude d'impact en intégrant au périmeétre du projet la gare de la ligne 17 «
Gonesse » et son tracé, qui constituent des composantes du projet, en vue
d’en évaluer les incidences et de définir des mesures d'évitement, de
réduction, voire de compensation, appropriées.

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ TS

La Cour administrative d'appel de Paris a clairement tranché en faveur de
I'absence de fractionnement d'un projet unique entre le projet de ligne 17 et
ses gares d'un co6té, et le projet de ZAC du Triangle de Gonesse de l'autre,
confirmant I'absence d'interdépendance entre ces deux projets?

La ZAC et la ligne 17 incluant la gare de Gonesse sont développés de maniere
indépendante et poursuivent des finalités distinctes.

2 « En deuxiéme lieu, les associations requérantes se prévalent des dispositions de I'article 3 de la directive
2011/92/UE du Parlement Européen et du Conseil du 13 décembre 2011 concernant I'évaluation des incidences
de certains projets publics et de la jurisprudence de la Cour de justice de I’'Union européenne relevant que les
projets ne doivent pas étre fractionnés en vue de détourner la réglementation environnementale. Il résulte de
I'instruction que le projet de la ligne 17 Nord a pour objet d’améliorer la desserte en transports en commun du
nord de la Seine-Saint-Denis, de I'Est du Val-d’Oise et du Nord de la Seine-et-Marne, tandis que la ZAC du Triangle
de Gonesse a pour finalité 'urbanisation d’une partie de la zone située a I'est du centre-ville de Gonesse au travers
de la création d’un quartier d’affaires de 280 hectares. Dans ces conditions, méme si le projet de la ligne 17 Nord
prévoit notamment la création et la desserte de la gare du Triangle de Gonesse, les liens du projet en litige avec
la ZAC du Triangle de Gonesse ne sont pas de nature a caractériser le fractionnement d’un projet unique » (CAA
Paris, 7 octobre 2021, n°20PA03478).
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Le projet global de la ligne 17 Nord a fait I'objet d'une étude d'impact
intégrant les gares prévues, dont celle de Gonesse, sans intégrer la ZAC du
Triangle de Gonesse créée en 2016 et qui était alors envisagée.

La gare de Gonesse a par ailleurs fait I'objet d'un permis de construire et la
ligne 17 de deux déclarations d'utilité publique, dont une spécifique aux
travaux du troncon reliant les gares du Bourget RER et du Mesnil-Amelot
adoptée le 14 février 2017.

En revanche et naturellement, conformément au paragraphe Il e) 5° de
I'article R. 122-5 du code de I'environnement, I'étude d'impact traite, dans le
chapitre 5 de sa partie 5, du cumul des incidences du projet de ZAC avec le
projet de ligne 17 incluant la gare de Gonesse. L'étude d'impact fait en outre
état, dans son volet relatif a I'état initial de I'environnement et comme il se
doit, des travaux en cours pour la réalisation de la gare de la ligne 17.

Les composantes du milieu humain, telles que les déplacements, la
consommation d'énergie, I'environnement sonore, la qualité de l'air et la
consommation de ressources, font l'objet d'une évaluation spécifique
intégrant la nouvelle gare. L'évaluation des impacts propres aux projets
retenus pour l'analyse des effets cumulés, traités dans le chapitre 5 de la
partie 5 de I'étude d'impact, met en évidence une accumulation d’'impacts
bruts modérés a forts, notamment en phase de chantier, concernant la
modification des déplacements territoriaux, les nuisances sonores, les
émissions atmosphériques et la forte sollicitation en énergie et ressources.
Ces interactions ont toutes été identifiées et documentées, avec des
mesures d'atténuation adaptées prévues dans le cadre de chacun des
projets, telles que la coordination des plans de circulation, la réduction des
émissions ou encore l'optimisation énergétique par le phasage des travaux.

Remarque n°3: L'Autorité environnementale recommande, dans la
perspective de la compléete information du public, de prendre en compte le
projet de modification n°4 du PLU de Gonesse porté par la commune, qui
concerne le méme secteur et dont I'enquéte publique sera juste achevée au
moment de la délibération de l'avis, et d'expliciter les interactions entre les
deux procédures.

La modification n°4 du PLU, bien qu'elle concerne le méme périmetre
géographique que le projet de mise en compatibilité via la déclaration
d'utilité publique, constitue une démarche réglementaire indépendante,
portée par la commune de Gonesse dans le cadre de ses compétences en
matiere de planification urbaine.

Le projet de mise en compatibilité via la Déclaration d'Utilité publique, quant
a lui, fait l'objet d'une procédure distincte, menée par GPA en tant
gu'aménageur dans le cadre de la mise en coeuvre du projet
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d'aménagement. Conformément a l'article L. 153-54 du code de 'urbanisme,
une mise en compatibilité du PLU ne peut intervenir que dans le cadre d'une
déclaration d'utilité publique et ne concerne que les seules adaptations
nécessaires a la réalisation du projet.

Si I'analyse des interactions entre les deux démarches est utile a la
compréhension du contexte réglementaire, elle ne releve pas d'une
obligation juridique imposant la reprise ou l'actualisation de |'étude
d'impact. Celle-ci respecte le périmétre requis par le code de
I'environnement, en se fondant sur I'état du droit applicable au moment de
son élaboration, et en tenant compte des évolutions prévisibles du cadre
réglementaire : I'étude d'impact transmise a I'Autorité environnementale a
été finalisée et déposée avant I'ouverture de I'enquéte publique relative a la
modification n°4 du PLU. De ce fait, bien que le contenu de cette
modification ait été identifié et anticipé par le Maitre d'ouvrage, il n'était pas
encore arrété et n'a donc pas été intégré formellement dans le dossier initial.

Néanmoins, afin de répondre a la recommandation de ['Autorité
environnementale et de garantir une information compléete au public, une
analyse spécifigue des interactions entre la procédure de mise en
compatibilité et la modification n°4 du PLU a été réalisée. Cette analyse sera
intégrée au dossier soumis a lI'enquéte publique et est annexée au présent
rapport. Cette analyse a porté sur la comparaison des incidences du projet
de mise en compatibilité par rapport aux incidences de la modification
numeéro 4 du PLU, adoptée en mai 2025.

Le projet de mise en compatibilité renforce les prescriptions en termes de
gestion des eaux pluviales, de végétalisation et de limitation de
l'imperméabilisation. De plus les corridors écologiques se trouvent renforcés
par le projet de mise en compatibilité. Concernant les items « milieu
humain » et « occupation des sols », les impacts de la mise en compatibilité
ont été évalué comme positifs. En effet il intégre une orientation relative a la
diversification des activités et fonctions du site autour du pdle gare, et d'un
coeur de quartier pacifié. Le projet de mise en compatibilité favorise
également les formes urbaines denses. Enfin, la mise en compatibilité est
également plus ambitieuse concernant les déplacements. Elle permet de
développer lintermodalité, integre la gare ainsi qu'un pdle d'échange
multimodal.

L'analyse des impacts du projet de mise en compatibilité du PLU par rapport
au PLU intégrant la modification numéro 4 permet de conclure que les
impacts résiduels du projet de Mise en compatibilité du PLU peuvent étre
qualifiés de « négligeables » a « positifs » sur I'ensemble des volets impactés.
Aucun des items analysés n'est dégradé.
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Remarque n°4: L'Autorité environnementale recommande de joindre
'ensemble des études techniques réalisées pour élaborer I'étude d'impact
au dossier de consultation du public.

L'ensemble des annexes techniques transmises a la MRAE figurera bien
dans le dossier d'enquéte publique. A savoir :

- L'étude de faisabilité sur le potentiel d’'approvisionnement en énergies
renouvelables de la ZAC du Triangle de Gonesse ;

- L'étude trafic sur les nouveaux projets prévus sur le triangle de Gonesse ;

- Lerapport Air / Santé;

- L'étude du bilan carbone du Triangle de Gonesse ;

- L'étude d'effet d'ilot de chaleur urbain;

- Le diagnostic de zone humide d'apres le critere pédologique et
intégration des données sur les habitats;

- L'étude géotechnique préalable (G1 PGC) ;

- L'étude géotechnique préalable (G1 phase étude du site) ;

- Lasynthése de I'étude géotechnique (G1ES) ;

- Le diagnostic de qualité des sols et des eaux souterraines (réalisé par
IDDEA) ;

- Lerapport d'étude des essais d'infiltration du triangle de Gonesse (réalisé
par GINGER CEBTP) ;

- L'analyse des échantillons de sols prélevés et I'interprétation des résultats
(réalisée par GINGER BURGEAP) ;

- Analyses des enjeux sanitaires (réalisée par TESORA) ;

- Présentation des résultats des calculs sanitaires (réalisée par TESORA) ;

- L'étude hydrogéologique - Estimation des niveaux de remontée de
nappe selon le DTU 14.1 (réalisée par SEMOFI) ;

- L'état acoustique initial (réalisé par impédance ingénierie) ;

- L'étude d'impact acoustique (réalisée par impédance ingénierie) ;

- Les mesures acoustiques (réalisée par impédance ingénierie) ;

- Lereglement de la charte chantier faibles nuisances.
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Remarque n°5: L'Autorité environnementale recommande, en intégrant la
gare de « Gonesse » comme élément constitutif du projet, d'expliciter les
modifications apportées au projet initial et la maniere dont les
recommandations émises par la formation nationale d'Autorité
environnementale dans ses avis de 2016 et 2017 ont été prises en compte.

Concernant la prise en compte de |la Gare de « Gonesse »

Ce point renvoie aux éléments de réponse apportés a la Remarque n°2 de la
MRAe.

Concernant les modifications apportées au projet

Ce point renvoie aux éléments de réponse apportés a la Remarque n°1 de la
MRAe.

Concernant la maniére dont les premiéres recommandations de la MRAe
ont été prises en compte dans le projet actuel

Ce point renvoie aux éléments de réponse apportés a la Remarque n°8 de la
MRAe.

Remarque n°6 : L'Autorité environnementale recommande::

- D'étudier les incidences potentielles des travaux d'aménagement de la
Zac qui se poursuivront jusqu’en 2040 sur les occupants de la cité scolaire
internationale dont la livraison est prévue en 2028 ;

- De définir des mesures adaptées d'évitement et de réduction de ces
incidences pour préserver la santé et la qualité de vie de ces occupants,
notamment les éléves internes et les personnels logés sur place.

A l'ouverture de la Cité Scolaire Internationale, les travaux d'aménagement
permettant la desserte de la gare et de la Cité scolaire, en coeur de site,
auront été en grande partie réalisés.

Les travaux qui se poursuivront au-dela de la date d'ouverture de la Cité
Scolaire dans le coeur de site se dérouleront essentiellement a lI'intérieur des
lots. Comme lI'ensemble des chantiers qui seront menés sur la ZAC, ces
chantiers devront prendre des mesures de réduction des nuisances, et
seront soumis a la charte Chantier faible nuisance de 'Aménageur.

Les facades de la Cité Scolaire Internationale les plus proches des lots qui
pourraient étre en chantier seront en recul vis-a-vis des lots voisins: les
facades Est et Ouest de la CSI seront séparées d'une distance d'une
trentaine de métres de la limite des lots voisins. A titre d'illustration, la figure
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ci-dessous représente la voirie pietonne longeant la fagade Ouest de la Cité
Scolaire Internationale et telle que prévue a I'ouverture de la Cité Scolaire :

\ S (OAE

N

Figure 1 Trame Nord-Sud longeant la facade Ouest de la CSI (Source HDZ - Avant-Projet)

Par ailleurs, la voie située a 'Ouest de la CSI| sera entierement dévolue aux
mobilités douces et ne sera pas accessible aux engins de chantier, ce qui
préservera le parvis d'acces des éleves, qui concentrera le flux des éleves.

Enfin, 'importante surface disponible au sein du périmeétre du projet permet
d’envisager un schéma de circulation des engins de chantier préservant au
maximum les impacts sur les usagers des premiers programmes. Les figures
suivantes représentent la localisation de la Cité Scolaire vis-a-vis des
circulations de chantier envisagées, ainsi que les espaces publics
« tampons » entre la Cité Scolaire et les lots voisins :
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Figure 2 Aménagements réalisés a l'ouverture de la Cité Scolaire et de la Gare
(prévisionnel)
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Figure 3 Positionnement de la Cité Scolaire vis-a-vis des lots voisins
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Remarque n°7: ['Autorité environnementale

compléete information du public, de:

- Récapituler I'ensemble des projets d'urbanisation inscrits au PLU de
Gonesse;

- En cumuler les surfaces en termes de consommation d'espace avec le
projet d'aménagement du Triangle de Gonesse ;

- Expliciter le statut d’espace agricole a protéger ou de zone a urbaniser de
la partie du Triangle située au sud du boulevard du Parisis;

- Démontrer la compatibilité de ce total avec I'enveloppe maximale de
consommation d'espace ouverte dans le futur schéma directeur régional
dit environnemental.

recommande pour la

La procédure de mise en compatibilité du PLU vise simplement a intégrer
dans le document d'urbanisme les évolutions nécessaires a la réalisation de
l'opération d'aménagement et ne peut pas valablement traiter des autres
projets d'urbanisation inscrits dans le document d'urbanisme, qui relévent
de la Commune de Gonesse en sa qualité d'autorité compétente en matiere
de PLU.

En outre, conformément aux articles L. 131-4 et L. 131-6 du code de
'urbanisme, le futur SDRIF-E n'est opposable qu'« aux documents locaux
d'urbanisme suivant le principe de compatibilité limitée, c’est-a-dire qu’il ne
simpose qu’aux documents directement inférieurs, en l'occurrence les
schémas de cohérence territoriale (SCoT). »*

Il en résulte que le futur SDRIF-E s'impose par le biais d'une obligation de
compatibilité au SCOT et non pas au PLU, ce dernier document devant
simplement étre compatible avec le SCOT. Il appartiendra le cas échéant a
la Ville de Gonesse de mettre en compatibilité son PLU avec le SCOT lorsque
ce dernier aura été mis en compatibilité avec le SDRIF-E.

La compatibilité du projet de mise en compatibilité du PLU avec le SCoT a
été analysée au sein de l'étude d'impact. Le SCoT prévoit, dans sa
prescription 44, un volume de capacité d'extension de 300 ha pour Gonesse,
ce qui est largement supérieur a la surface requise pour la mise en ceuvre
du projet.

S'agissant de I'analyse de la compatibilité du projet avec le projet de SDRIF-
E, bien que ce dernier ne soit pas en vigueur a ce jour, il en ressort que le
périmetre du projet est couvert par trois pastilles de 25 hectares chacune,
soit une capacité d'urbanisation de l'ordre de 75 hectares. De plus, la
commune de Gonesse bénéficie de 16 hectares de capacité d'urbanisation
non cartographiés. La figure suivante permet de visualiser les capacités
d'urbanisation accordées par le SDRIF-E au titre de |« urbanisation
préférentielle », ainsi qu’au titre de « Polarité » de la commune de Gonesse :

3 (CE, 6 octobre 2021, n°44184).
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.

Figure 4 Carte "Maitriser I‘e développement urbain" (Source : SDRIF-E)

Sanctuariser I'armature verte

Une partie de la surface du projet est déja artificialisée (les emprises de la
gare et des infrastructures de la ligne 17 ainsi que les emprises chantier
associées, certaines parcelles au niveau de la Patte d'oie, les voiries
existantes). A noter que la ligne 17 Nord est un projet d'’envergure nationale
d’'intérét général majeur, et donc la consommation d’'espaces lié a ce projet
se fait au sein du forfait national 2021-2031.

Le site de I'ancienne SARM et les terres agricoles situées au sein de la lisere
agricole ne seront pas impactées par le projet d'aménagement.

Au total, le projet conduira a urbaniser 63,7 ha de terres agricoles, ce qui est
en deca des 75 ha autorisés dans le projet de SDRIF-E.

Espace agricole

Surface agricole au
sein de la ZAC qui sera
impactée par laZAC :

Ancienne SA
aménagée

Figure 5 Surfaces agricoles impactés par le projet d'aménagement
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Par ailleurs, dans la mesure ou la future ZAC ne porte que sur la partie Nord
du Triangle, la vocation agricole de |la partie Sud est de ce fait respectée.

Le projet est donc compatible avec le projet de SDRIF-E.

Remarque n°8: 'Autorité environnementale recommande de présenter
des solutions de substitution raisonnables a celle retenue et de justifier les
choix effectués sur la base d'une analyse comparative multicritéeres au
regard de leurs incidences sur I'environnement et la santé humaine.

Il est rappelé que seules les solutions de substitution qui ont réellement et
sérieusement été envisagées doivent étre décrites au sein de l'étude
d'impact (CE, 23 octobre 2017, n°386321)).

Le projet de ZAC s'inscrit dans une réflexion engagée dans les années 90 sur
le devenir de ce site stratégique pour l'attractivité métropolitaine et
internationale des territoires aéroportuaires de Paris-CDG et Paris-le
Bourget dans le Grand Paris.

Le projet de ZAC actuel a été retenu a la suite de deux étapes préalables,
constituant les solutions de substitution réellement envisagées, a savoir :

- Les solutions de substitution initiales écartées au profit de la ZAC du
Triangle de Gonesse créée en 2016 ; ces solutions de substitution, comme
la ZAC de 2016, ont déja fait 'objet d'une évaluation environnementale ; a
toutes fins utiles, les extraits de I'étude d'impact présentant ces solutions
de substitution initiales, ainsi que les motifs ayant conduit a les écarter au
profit de la ZAC de 2016, sont annexés au présent mémoire en réponse ;

- La ZAC du Triangle de Gonesse créée en 2016 et supprimée en 2024 ; les
motifs ayant conduit a privilégier le projet actuel par rapport a celui
envisageé en 2016, sont présentés dans I'étude d'impact ainsi que dans le
présent mémoire en réponse, que ce soit notamment dans la réponse a
la remarque n°1 de la MRAE ou par les développements ci-apres.

Le projet ayant conduit a la création de la ZAC de 2016, finalement
abandonné, doit ainsi également étre considéré comme une solution de
substitution au projet retenu.

L'analyse ayant conduit a retenir le projet actuel par rapport a la ZAC de 2016
a conduit a envisager plusieurs scénarios d'aménagement, analysés
notamment dans le rapport d'un haut-fonctionnaire mentionné par la
MRAE.

Le rapport présente I'analyse de trois scénarios:
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- Un scénario d'aménagement sur 280 ha, conservant le périmétre de la
ZAC de 2016 (incluant donc 'aménagement de la partie Sud du triangle)

- Un scénario de réduction de la zone d'aménagement sur les 110 ha dans
la partie Nord du Triangle autour de la future gare de la ligne 17 du Grand
Paris Express

- Unscénario de maintien de I'agriculture sur 280 ha avec pour hypothéese
que la gare prévue de la ligne 17 ne serait pas réalisée

Suite a I'abandon du projet Europacity, représentant une surface d'environ
80 ha, ce premier scénario a été écarté.

Le scénario d'aménagement des 110 ha aux abords de la gare est considéré
comme pertinent pour l'accueil d'activité économique productives, si la
réalisation de la gare de la ligne 17 du Grand Paris Express était réalisée, ce
qui est le cas.

Le scénario sans aménagement de |la partie Sud n'est évoqué que si la gare
de la ligne 17 n'était pas reéalisée.

Le projet retenu repose donc sur une urbanisation maitrisée autour de la
gare de Gonesse du Grand Paris Express en cours de réalisation, en
privilégiant la réutilisation de terrains déja urbanisés/imperméabilisés (patte
d’'oie, abords de la gare en chantier). Le projet a évolué pour se conformer a
des principes de sobriété fonciere et d'intégration environnementale,
limitant I'impermeéabilisation des sols et préservant les espaces verts et
agricoles. Ces évolutions ont été détaillées dans la réponse faite a la
Remarque n°1de la MRAe.

Les critéres ayant présidé au choix du projet actuel étant principalement :

- La présence d'infrastructures de transport public en cours de réalisation :
le projet s'appuie sur des infrastructures de transport en commun en
cours de réalisation ou existantes (Grand Paris Express, et la ligne de
BHNS existante) offrant une accessibilité optimale aux futurs usagers par
des transports décarbonés

- Les enjeux sociaux et économiques: le projet vise a concilier
l'urbanisation avec des activités économiques durables et un ancrage
local plus fort, et vise a répondre aux besoins en formation et en emplois
du territoire ;

- La limitation des impacts sur les terres agricoles, avec la réduction du
périmetre recentré autour de la gare de Gonesse et |la préservation de 17
ha de terres agricoles au sein du projet; la lisiere agricole permettant
I'implantation de I'exploitation pédagogique du lycée agricole intégré a
la Cité scolaire internationale;

T
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- La réduction de l'imperméabilisation des sols avec plus de 50% de
végétalisation des espaces publics, ainsi qu'une gestion intégrée des
eaux de ruissellement a ciel ouvert ;

- Lalimitation desimpacts sur la santé humaine, avec la création d'espaces
publics de qualité et dédiés aux mobilités douces au cceur du site aux
abords des équipements et de la Cité Scolaire Internationale en
particulier, afin de préserver les usagers des nuisances.

Finalement, le choix du projet résulte a la fois d'une démarche de
planification territoriale amorcée il y a plus de trente ans, et traduite dans le
projet de SDRIF-E, qui prévoit I'urbanisation du secteur situé aux abords de
la gare de Gonesse, et des différentes alternatives que constituent le projet
correspondant a la ZAC de 2016 et ses solutions de substitution initiales.

Remarque n°9: 'Autorité environnementale recommande de prendre en
compte les incidences de la disparition des terres agricoles du Triangle de
Gonesse entrainée par le projet, a l'aune de leur grande valeur agronomique,
et de définir des mesures d'évitement, de réduction et de compensation
adaptées.

Relevons que toutes les mesures ERC prévues initialement dans le cadre de
la ZAC du Triangle de Gonesse créée en 2016, qui avaient été jugées
satisfaisantes, sont reprises dans le cadre du projet actuel, bien que le
nouveau projet réduise l'artificialisation de terres agricoles de 70% par
rapport a I'ancien projet.

Plus précisément, la prise en compte des incidences du projet sur
I'économie agricole est traitée au sein de I'étude préalable agricole qui a été
finalisée en mai 2025. Cette étude est annexée au mémoire en réponse.
Cette étude a permis de définir les impacts du projet ainsi que les mesures
d’'évitement, de réduction et de compensation, et d'identifier les impacts
résiduels du projet sur I'activité agricole.

63,7 ha de terres actuellement cultivées seront impactées par le projet,
comme le montre la figure suivante, issue de I'Etude préalable agricole :
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Figure 6 Surfaces agricoles impactées par le projet - source : CETIAC

Des mesures de la séquence ERC sont présentées dans ce qui suit.

Mesure d'évitement

La surface étudiée en 2015 pour le projet de la ZAC du Triangle de Gonesse
était de 280 ha. L'évolution des enjeux pris en compte, des ambitions et des
composantes du projet a abouti a la concentration de la ZAC sur un
périmeétre opérationnel d’environ 122 ha autour de I'implantation de la gare
de la ligne 17 du métro.

La redéfinition du périmeéetre de la ZAC permet de maintenir au sud du
Triangle de Gonesse 148 ha de terrains agricoles (sur la base des déclarations
PAC 2023 et en déduisant les 1,86 ha mobilisés pour 'aménagement de
'ouvrage au-dessus du BIP). Ces surfaces agricoles ne sont ainsi plus
concernées par le projet et n'impactent donc pas I'économie agricole du
territoire.

Mesures de réduction

En 2020, une Zone Agricole Protégée (ZAP) a été créée au niveau du « carré
agricole » au Nord de I'emprise de la ZAC du Triangle de Gonesse, sur une
surface de 400 ha agricoles. La ZAP garantit la pérennité de I'usage agricole
de ces parcelles sur le long terme.

Le projet de ZAC du Triangle de Gonesse et la ZAP se superposent sur une
surface de 17 ha, formant la lisiere agricole. Ces surfaces agricoles sont
conservées au sein du projet de ZAC du Triangle de Gonesse et garderont
leur vocation agricole.

Un enjeu important du projet est de maintenir les acces aux parcelles au
nord ainsi qu'au sud du projet de ZAC, I'accés aux divers engins agricoles
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étant indispensable pour assurer la bonne exploitation des parcelles. Ainsi,
les circulations agricoles ont été intégrées dans la conception du projet :

- Aménagement d'un chemin agricole au niveau de la bordure nord de
la ZAC, permettant de desservir la lisiere agricole ainsi que les parcelles
au nord de la ZAC;

- Aménagement d'un parcours au sein de la ZAC pour les engins
agricoles devant accéder aux parcelles situées au Sud du BIP via le
pont le franchissant. Une partie du ce cheminement sera réservé
exclusivement aux engins agricoles. Certaines portions de circulation
seront mutualisées avec la circulation générale au sein de la ZAC.

Alissu de ces aménagements, plus de 80% du parcours des engins agricoles
se fera en site propre.

NI 3 Q Circulation véhicules ogricoles
s . gy \oie dédiée
= = Voie portogée avec VI/PL

Figure 7 Principe d'aménagement des circulations agricoles - Source : HDZ

Impacts résiduels du projet

Les principaux impacts du projet sont la perte de 63,7 ha de surfaces
agricoles et concerne 12 exploitations agricoles.

Les impacts du projet sur I'économie agricole du territoire seront
compensés via le mécanisme de compensation agricole collective. Le
dispositif de compensation agricole collective sera mobilisé pour soutenir
des projets agricoles collectifs du territoire.

Par ailleurs, dans son avis délibéré, la MRAe s'appuie sur I'étude agro-
pédologique de 2018 (Etude agro pédologique : cartographie et Evaluation
des services écosystémiques du sol - Effets du projet).

Le plan guide d'aménagement et plus particulierement les partis pris de
d'organiser le projet autour d'une trame paysagere structurante et de
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préserver des surfaces importantes de pleine-terre - plus de 40 ha en
incluant les espaces non aménageés, espaces publics végétalisés et espace
de pleine terre des lots - s'inscrit dans une démarche d’atténuation des
impacts identifiés sur 'ensemble des fonctions des sols, notamment :

e Atténuation des Iimpacts hydrologiques par la préservation
d'importantes surfaces de pleine terre, la limitation des matériaux
impermeéables, l'infiltration locale des eaux et la gestion a ciel ouvert
des eaux pluviales;

e Réduction des impacts sur la biodiversité par le renforcement des
continuités écologiques;

e Réduction des impacts relatifs a la séquestration du carbone, par le
maintien d'importantes surfaces de pleine terre et la végétalisation
intensive (environ 50% de surfaces plantées pour les espaces publics)
qui permet de préserver voire améliorer la capacité de séquestration
du carbone sur les espaces de pleine terre conservés (voir réponses a
la remarque 18 ci-apreés) ;

e Réduction desilots de chaleur par la trame paysageére structurante et
des revétements clairs (enrobés a albédo éleveé).

Remarque n°10: L'Autorité environnementale recommande d'intégrer a
I'analyse des incidences du projet l'urbanisation prévue de la partie du
Triangle de Gonesse située au sud du boulevard inter urbain du Parisis dés
lors le projet d'aménagement induit son enclavement et facilite ainsi son
urbanisation.

L'étude d'impact ne peut traiter que des conséquences du projet
d'aménagement envisagé, lequel ne porte que sur la partie Nord du Triangle
de Gonesse, a I'exception de I'échangeur situé en partie au Sud du BIP.

Les conséquences alléguées par la MRAe au titre d'un enclavement de la
partie Sud du fait de la mise en ceuvre du projet ne sont pas établies par des
éléments tangibles.

En effet, les terrains agricoles situés au Sud du boulevard inter urbain du
Parisis (BIP) ne sont actuellement accessibles que par le Nord notamment
via I'ouvrage d'art franchissant le BIP. Cet acces depuis le Nord du BIP est
maintenu dans le cadre de 'aménagement de la ZAC. La seule évolution
consistera a mutualiser la circulation des véhicules accédant a la ZAC et des
vehicules agricoles sur certaines portions de voirie, notamment le pont. Les
études de trafic confirment que la cohabitation des engins agricoles avec le
trafic projeté est parfaitement compatible. De plus, cette mutualisation se
fera sur une portion restreinte du cheminement agricole. Effectivement,
plus de 80% du cheminement agricole est prévu en site propre.
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Ainsi, il ne peut étre affirmé que le projet de ZAC conduit a enclaver les
terrains agricoles situés au Sud du BIP : ceux-ci ne bénéficiant actuellement
gue d'un seul acces via le Nord, qui sera maintenu dans le cadre de
'aménagement.

Par ailleurs, outre le SDRIF-E sanctuarisant la vocation agricole de la partie
Sud du Triangle, il est rappelé que les dispositions en vigueur au sein du PLU
de Gonesse sur la zone TAU ne permettent une urbanisation que si elle est
réalisée dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble,
compatible avec une OAP établie sur |la base de la ZAC de 2016 ; en d'autres
termes, en I'état actuel, le PLU ne permet pas l'urbanisation de la partie Sud
du Triangle, malgré le zonage inscrit.

Remarque n°11: L'Autorité environnementale recommande d'actualiser
I'étude d'impact au fur et a mesure de la détermination des activités
industrielles accueillies sur le site, d'en évaluer les incidences sur
I'environnement et la santé humaine pour les autres occupants du site, et
de définir des mesures d'évitement et de réduction adaptées.

L'ensemble des éléments qui pouvaient étre analysés lors de la production
de I'étude d'impact ont été pris en compte. Les activités industrielles ne sont
pas encore déterminées, de sorte que leurs incidences environnementales
ne peuvent pas étre appréciées a ce stade.

Lorsque ces incidences environnementales seront identifiables et si elles
présentent un caractére notable, elles feront I'objet d'une actualisation de
I'étude d'impact lors d'autorisations ultérieures relatives a la ZAC ou aux
projets compris dans son périmetre.

Remarque n°12: L'Autorité environnementale recommande de :

- Réaliser des modélisations de l'environnement sonore initial et futur,
apres la réalisation de la Zac, selon les indicateurs Lden et Ln pour
caractériser I'impact sanitaire du bruit en prenant en compte les valeurs
de référence de I'Organisation mondiale de la santé définissant le seuil
d’effet néfaste du bruit sur la santé humaine ;

- Caractériser le bruit aérien et ferroviaire a partir d'indicateurs
événementiels (LAmax, Nax, etc.) pour intégrer a la description de
I'environnement sonore du site les pics de bruit liés aux passages d'avions
et de métros.

Concernant les cartes Bruitparif mentionnées par la MRAe

Les cartes Bruitparif répondent a la Directive 2002/49/CE obligeant les
gestionnaires de grandes infrastructures de transports et agglomérations a
I'élaboration de cartes de bruit stratégiques. La finalité de ces cartes est de
mettre en place des plans de prévention de bruit dans lI'environnement
(compétence relevant des préfets, des collectivités ou des EPCI selon les

\\\\\\\\\\\\\\\\\\%moire en répﬁgw "

\ S 00
\§\ ‘o§g Je
~ VOa Y s V0SS V0SS YO O
= == / 10588855900 890SSISE IS

Arrété n°2025-18517 portant approbation du programme des équipements publics de la zone d'aménagement concerté (ZAC) dans le
secteur dit du "Triangle de Gonesse", sur le territoire de la commune de Gonesse (95), sous la maitrise d'ouvrage de I'aménageur
Arihlice GranA Paric Aménacement ((GPAY. 207A_.010



randparis
dménagement

infrastructures). Elles sont réalisées de maniére macroscopique (sur tout le
territoire d'lle de France ici) afin de hiérarchiser entre elles des zones
d'exposition/surexposition au bruit ; les valeurs affichées (Lden et Ln) ne sont
pas des valeurs précises et fiables a I'échelle d'un projet d'aménagement, au
contraire des simulations détaillées reéalisées dans le cadre de ['étude
d'impact. Par ailleurs, elles font état d'une situation existante et non
prévisionnelle.

Concernant les indicateurs Lden et Ln

L'étude d'impact acoustique du projet a été reéalisée en utilisant les
indicateurs réglementaires : la réglementation francaise impose le respect
de niveaux sonores limites exprimés selon les indicateurs du jour (LAeq(6h-
22h) ou LAeq(7h-22h)) et de la nuit (LAeq(22h-6h) ou LAeq(22h-7h)).

Les indicateurs européens Lden et Ln ne sont pas soumis a des valeurs
limites ; ils sont utilisés dans le cadre de l'application de la Directive
2002/49/CE ; on peut aussi les trouver dans des recommandations de I'Etat
qui concernent la résorption de points noirs de bruit, ce qui n'est pas I'objet
du présent projet de ZAC. On les trouve également dans les
recommandations de I'Organisation Mondiale de la Santé (OMS) car les
cartes de bruit stratégiques européennes sont établies selon les indicateurs
Lden et Ln. Sur cette base, 'OMS a donné en 2018 ses « Lignes directrices
relatives au bruit dans I'environnement dans la région européenne ».

Bien que non réglementaires, des modalisations complémentaires ont été
effectuées pour modéliser l'environnement initial et futur selon ces
indicateurs.

Les cartes de bruit présentées dans les figures suivantes permettent de
constater ces résultats. Elles permettent également de constater que
'ensemble de la ZAC se trouvera dans une ambiance sonore tranquille a
modérée, semblable a une ambiance courante en milieu urbain.

Les recommandations de 'OMS seront atteintes a l'intérieur des locaux
sensibles (Cité Scolaire a vocation Internationale), grace aux isolements
acoustiques des facades préconisés.

De plus, les recommandations de I'OMS seront atteintes en extérieur
concernant:

e |le bruit routier sur la partie Nord du site du projet, a la fois pour les
indicateurs Lden et Ln;

e le bruit ferroviaire sur la majorité du site du projet, a la fois pour les
indicateurs Lden et Ln.
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Concernant les indicateurs événementiels

Il N'existe pas d'indicateur événementiel réglementairement applicable aux
bruits des transports routiers, ferroviaires ou aériens. La prise en compte
d'untel indicateur serait de I'initiative ou de la responsabilité du gestionnaire
de l'infrastructure impliqué.

Il est a noter qu'il existe dans la réglementation francaise des valeurs limites
selon un indicateur d'émergence (différence entre bruit ambiant avec
source incriminée et bruit résiduel), mais en matiere de bruits de voisinages
et bruits des installations classées pour la protection de I'environnement
(non applicable ici).

Toutefois, des valeurs indicatives des indicateurs Lmax sont précisées dans
I'étude complémentaire figurant en annexe.

Remarque n°13: L'Autorité environnementale recommande de définir, sur
la base de I'étude acoustique complétée, des mesures d'évitement et de
réduction adaptées pour limiter significativement I'exposition au bruit des
futurs occupants du projet d'aménagement, et notamment le public
scolaire, et ainsi de préserver leur santé en prenant comme référence les
valeurs définies par I'Organisation mondiale de |la santé.

Concernant le public scolaire, I'Organisation Mondiale de la Santé (OMS)
recommande les valeurs guide suivantes pour un confort sonore optimal a
l'intérieur des batiments:

e LAeq=35dB(A) dans les logements et salles de classe ;
e LAeq=30dB(A)dansles chambres a coucher.

Au niveau de la parcelle de la future CSI, I'état sonore initial réalisé dans le
cadre de I'étude d'impact de la ZAC fait apparaitre les niveaux sonores
équivalents suivants:

Diurne : 60 a 65 dB(A) ;
Nocturne :50 a 55 dB(A) ;

Niveau sonore mesuré au niveau de la parcelle de la future CSI : LAeq
= 60,3 dB(A).

En conséquence, pour réduire lI'impact de ces nuisances sonores dans les
batiments, la région lle-de-France impose dans son programme des niveaux
d’'isolement au bruit aérien en facade dépassant le niveau réglementaire
(fixé @ Dnrarr = 35 dB car en zone C du PEB), pour se conformer au référentiel
HQE :

e Pour les alles d'enseignement : Dnarayr =2 37 dB;

e Pourlinternat: Dnrayx =237 dB;

e Pour les logements de fonction : Daray = 40 dB.
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Dans I'hypothese la plus défavorable, soit un niveau de bruit extérieur de 65
dB(A) et un isolement de facade de 37 dB, le niveau de bruit résultant a
I'intérieur des locaux est donc limité a 28 dB. Les niveaux recommandés par
I'OMS seront donc largement respectés.

Par ailleurs, concernant I'isolation des cours, la conception sur les espaces
extérieurs des cours et espaces sportifs sera menée en se référant au
référentiel HQE Batiment Durable v4. A noter que les objectifs ambitieux de
végétalisation et de pleine terre de la CSI participent a lisolement
acoustique des espaces extérieurs.

Remarque n°l14 : | 'Autorité environnementale recommande de définir des
mesures suffisamment prescriptives qui permettront d'éviter, ou a défaut
de réduire significativement, I'exposition des futurs occupants de la Zac, et
notamment les éléves, a une qualité de 'air dégradée au regard des valeurs
définies par I'Organisation mondiale de la santé (OMS) en 2021 pour
caractériser I'effet néfaste de la pollution de I'air sur la santé humaine.

Tout d’'abord, concernant I'exposition des usagers de la ZAC, il convient de
rappeler que les études ont démontré que «les maximas de pollution se
trouvent a proximité immeédiate des axes routiers et que les concentrations
décroissent rapidement au fur et a mesure que I'on s'en éloigne. Ainsi, ces
concentrations sont divisées environ par 4 a 100 meétres de I'axe, par 8 a 200
meétres » (ATMO Auvergne Rhoéne-Alpes). La stratégie d'aménagement a
donc été pensée pour éloigner les batiments sensibles des sources de
pollutions, via limplantation des constructions, et la réalisation d'espaces
publics végétalisés (arbres, arbustes, prairies) larges. La Cité Scolaire se
situera ainsi a plus de 200 meétres du BIP, et a plus de 700 meétres des axes
Al/A3, comme le montre la figure suivante :
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Figure 10 Implantation de la Cité Scolaire Internationale - Source : HDZ

De plus, le programme des travaux respectera les différentes normes
prescriptives régissant la qualité de l'air, comme le Plan Régional pour la
Qualité de I'Air, les normes REACH, ainsi que des normes de renouvellement
d’'air définies par I'arrété du 27 décembre 2022 visées en page 120 de la partie
5 de lI'étude d'impact. Les mesures de réduction sont bien définies dans
I'étude et donc intégrées au projet décrit. Les mesures ERC qui y figurent
deviendront prescriptives (fiches de lots, Cahier des charges de cessions de
terrains) et constituent bien des engagements de GPA.

Enfin, les mesures décrites au sein de 'étude d'impact sur la Cité scolaire
permettront d'éviter toute incidence résiduelle notable au titre de la qualité
de l'air pour la population exposée.

Il convient de noter que, dans une approche majorante, la région lle-de-
France impose de considérer un niveau de qualité de l'air extérieur ODA3
(plus contraignant que le niveau ODA2 mesuré au niveau de la CSI) pour le
dimensionnement des filtres sur les centrales de traitement d'air. Ainsi, en
s'appuyant sur la norme NF EN 16798 pour la catégorie SUP 1 (soit une haute
Qualité d'Air Intérieur), la région lle-de-France impose une ventilation
double-flux dans l'ensemble des locaux a occupation prolongée (salles
d'enseignement, bureaux, etc) avec des centrales de traitement d'air
munies de filtres F7 et F9. L'efficacité de tels filtres est estimée entre 60% et
80% de réduction des concentrations en poussieres.
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Remarque n°15: L'Autorité environnementale recommande de présenter
les résultats et conclusions des études relatives a I'état des milieux et a leurs
pollutions effectuées depuis 2012 sur le Triangle de Gonesse, et de les
intégrer a I'analyse de l'état initial du site pour permettre un état des lieux
exhaustif des pollutions des sols.
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L'ensemble des études réalisées au droit de la ZAC depuis 2012 a été
synthétisé dans un rapport élaboré par IDDEA et intitulé Mise g jour étude
historique, documentaire et mémorielle — Etude de vulnérabilité des
milieux, ZAC du Triangle de Gonesse, référencé IDA230151-vB en date du
28/08/2023, et annexé au présent mémoire. Ce rapport a été par ailleurs
repris dans le rapport Diagnostic de qualité des sols et des eaux
souterraines, référenceé IDA240113, et annexé a I'étude d'impact.

La figure suivante, extraite du rapport référencé IDA230151-vB, permet de
visualiser les différents secteurs investigués au droit du périmetre de
I'ancienne ZAC. Sur cette figure, les rapports correspondants aux études
réalisées avant 2023 sur le secteur de la ZAC actuelle, et dont les résultats
sont dans le rapport référencé IDA240113 annexé a I'étude d'impact, sont
listés ci-apres:

Zone nord-est de la ZAC (3) : Rapport Diagnostic environnemental -
Etude Historique et de vulnérabilité, élaboré par RSK et référencé
704134-R1 en date du 12/06/2017

Zone nord-ouest de la ZAC (4): Diagnostic environnemental -
Investigations de terrain, élaboré par RSK et référencé 704134-R2 en
date du 12/06/2017

Site SARM (9) : Diagnostic de pollution des sols (EVAL) - SARM élaboré
par TESORA et référencé A18.14448.AV1 en date du 07/12/2018

Zone agricole (10) : Diagnostic de pollution des sols (EVAL) — Secteur
Nord, élaboré par TESORA et référencé Al8.14448.A en date du
10/12/2018
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Figure 11 Carte extraite du rapport référence IDA230151-vB en date du
28/08/2023
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Le tableau suivant, issu du méme rapport, présente les investigations et
résultats pour chacune des études et notamment les éléments repris ci-
dessous.
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el restaurant Relais des Flandres, hdtel IBIS et restaurant Tablapizza), site Promotrans et DEKRA —au nord du site détude (pa
Il

Parcelles agricoles au nord du BIP — au nord et centre du site d'étude — zone 4 et 3 et partie de la zone 10
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A l'issue de cette synthese, les éléments suivants sont mis en évidence :
- Des anomalies tres ponctuelles en métaux et hydrocarbures (HCT et
HAP) sont mises en évidence au droit des parcelles agricoles.
- Des anomalies ponctuelles en métaux et hydrocarbures (HCT et HAP)
sont mises en évidence au droit des parcelles de |la Patte d'Oie.

Enfin, 'ensemble des données est synthétisé dans les deux figures suivantes,
toujours extraites du méme rapport IDDEA de 2023 :

IDDEA | sroeeos
Ex-activités tertiaires nord-ouest: donnéss secteur
données partielles surla qualité GROUPE GENGIS nord-ouest

dessols: anomalies ponctuelles en Date Référence
HCT, HAP etEMM 23/05/2023 IDA230151
Echelle 0 100 200 m
| —
riche boisée) Légende

¢ DEn\pﬂse ZAC du Triangle de Gonesse (site d'étude)
AR

<

El | Qualité des solsnon connus

bassin de gestion des eaux pluviakes

e '

DEKRA
Parcelles agricoles : Anomalies trés
ponctuelles HCT, HAP, PCB et EMM

hantier grand paris express (emprise approchée)

ue aérienne Google Sateliite
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Anomalies ponctuelies HCT, HAP, EMM
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A l'issue de cette synthese historique, des investigations complémentaires
ont été réalisées au droit des sites DEKRA et de la Patte d'Oie et des
prélevements d'eau souterraines ont été réalisés au droit de quatre

piézometres situés sur la ZAC.

Les résultats sont présentés dans le rapport IDDEA référencé IDA240113_VB
en date du 02/07/2024: Diagnostic de qualité des sols et des eaux
souterraines — ZAC du Triangle de Gonesse — Gonesse (95), annexé a I'étude

d'impact.

Les principaux résultats de ces investigations complémentaires sont repris

dans les figures de '’'Annexe 10 du rapport et mettent en évidence :

- L'absence d'impact dans les eaux souterraines ;

- L'absence de source de pollution concentrée au droit du site DEKRA.

- Laprésence d'un impact ponctuel en hydrocarbures qui pourra étre géré
via une mesure simple de gestion type excavation et élimination en filiere
agréée (biocentre) si le projet au droit de cette parcelle le nécessite.

- Cette mesure de gestion pourra étre décrite via une note de gestion des
terres a la charge de I'opérateur privé qui développera son projet sur la

parcelle.

- La nécessité de recouvrir / substituer les terres au droit des espaces verts
étant donné la présence diffuse de métaux dans les remblais ou la

réalisation d'une évaluation quantitative des risques sanitaires.

Enfin en 2024, afin de définir la meilleure solution de gestion des terres
végétales au droit de la ZAC, des analyses sur les métaux ont été réalisées
selon un maillage régulier sur l'intégralité de la ZAC afin de vérifier la
compatibilité sanitaire de ces terres agricoles avec les futurs usages projetés
sur la ZAC. Des Evaluations Quantitatives des Risques Sanitaires (EQRS) ont
été réalisées par TESORA pour les différents usages au droit de la ZAC et ont
permis d'aboutir a des cartes de synthese identifiant pour chaque maille

investiguée sa compatibilité sanitaire avec les différents usages.

Finalement, a I'issue de I'ensemble de ces études, un état des lieux exhaustif
de la qualité chimique des sols est bien disponible au droit de la ZAC : des
anomalies ponctuelles en HAP, HCT et Eléments Traces Métalliques (ETM)
sont mises en évidence sans remettre en cause la faisabilité du projet. Des
mesures de substitution ou d’évacuation de terres seront mises en ceuvre si

nécessaire pour rétablir la compatibilité avec les usages projetés.
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Remarque n°16 : L'Autorité environnementale recommande, sur la base des
résultats et conclusions de l'ensemble des études relatives a I'état des
milieux conduites depuis 2012, de:

- Démontrer la compatibilité de I'état du site avec les usages prévus par le
projet de Zac, et notamment la réalisation d'un établissement accueillant
un public sensible (la cité scolaire internationale) ;

- Définir une stratégie de gestion des pollutions du site assorties de
mesures précises en matiere de dépollution et évacuation des terres
polluées.

Tout d'abord, il convient de rappeler les différentes voies d'exposition des
usagers aux polluants. Il s'agit de:

e Consommation d'eau souterraine;

e Perméation des polluants dans les conduites d'eau potable ;

e Inhalation de composés volatils provenant des sols ou des eaux
souterraines dans 'air intérieur des batiments;

e [ngestion de sol ou de poussieres ;

Consommation de végétaux auto-produit.

Concernant la consommation des eaux souterraines

Aucune utilisation des eaux souterraines n'étant prévu au droit de la ZAC,
cette voie d'exposition n'est pas pertinente a étudier au droit du projet.

Concernant la perméation des polluants dans les conduites d'eau potable

Cette voie d'exposition n'est pas étudiée, il est considéré que les
canalisations d'eau potable seront neuves et mises en place dans les régles
de I'art dans des remblais sains.

Concernantl'inhalation de composés volatils provenant des sols ou des eaux

souterraines dans 'air intérieur des batiments

Cette voie d'exposition est a étudier uniquement pour les usages pour
lesquels des batiments sont prévus, a savoir les lots privés et |a cité scolaire.

Pour les lots privés, les investigations réalisées a I'échelle de la ZAC ont
permis de mettre en évidence I'absence d'impact en composés volatils dans
les eaux souterraines. En ce qui concerne les sols, a I'exception d'un point
avec une concentration en naphtalene au droit de la Patte d'Oie, aucun
composé volatil n'est mis en évidence. Ainsi, la compatibilité sanitaire des
terrains avec le projet sera de la responsabilité de I'opérateur privé :
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Au droit de l'impact tres localisé en hydrocarbures, une note de
gestion des terres sera réalisée, les terres pouvant étre terrassées et
évacueées en filiere agréee (biocentre) ;

- La compatibilité sanitaire au droit de lIimpact en Naphtaléne si un
batiment est prévu devra étre confirmée via la pose d'un piézair pour
prélevement de gaz du sol et la réalisation de calcul de risques
sanitaires si nécessaire.

Pour la cité scolaire, les investigations réalisées pour le compte de la Région,
ont mis en évidence:
- L'absence de composés volatils dans les eaux souterraines
- L'absence de composés volatils pouvant générer des risques sanitaires
dans les gaz du sol

Ainsi, ce qui précede permet de confirmer I'absence de risques sanitaires
pour la voie d'exposition d'inhalation de composés volatils dans les
pbatiments.

Concernant I'ingestion de sol ou de poussiéres

Etant donné la présence d'espaces verts au droit de 'ensemble des usages
de la ZAC, cette voie d'exposition a été étudiée pour tous les usages prévus
au droit de la ZAC.

L'étude reéalisée par TESORA en 2024 a permis de mailler 'ensemble du
périmetre de la ZAC et d'identifier pour chaque maille sa compatibilité
sanitaire avec différents usages d'espaces verts :

Espaces verts récréatifs pouvant accueillir des enfants;
Espaces verts au droit des lots privés accueillant des adultes;
Espaces verts ornemental en bordure de voie de circulation ;
Lisiere agricole

Cette étude a apporté les résultats suivants:

- Espaces verts des lots privés
D'apres la Figure 9 du rapport de TESORA, exception faite de 3
mailles, I'ensemble des 0-30 cm de terre de surface est
compatible avec I'usage. Pour les 3 mailles incompatibles, elles
peuvent étre terrassées et évacuées et/ou recouvertes par des
terres compatibles avec l'usage.

- Parcrécréatif:
D'apres les Figure 6 et 7 du rapport de TESORA, les mailles pour
lesquelles des données existent sont compatibles avec un usage
de parc. Pour les zones au droit desquelles il n'existe pas de
données, les mesures a mettre en place seront les suivantes :
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= Soit réalisation verifier la
compatibilité
= Soit recouvrement par 30 cm de terre compatibles avec

'usage (Mailles vertes de la figure 7).

d'investigations  pour

- Espaces verts ornementales en bordures de voie de circulation :

D'apres la figure 8 du rapport de TESORA, seule une maille n'est
pas compatible avec cet usage (S_038). Les terres devront étre
recouvertes par des terres compatibles avec l'usage (mailles
vertes de la figure 9).
Pour les zones au droit desquelles il n'existe pas de données, les
mesures a mettre en place sont les suivantes:
= Soit réalisation d'investigations pour
compatibilité
= Soit recouvrement par 30 cm de terre compatibles avec
'usage (Mailles vertes de la figure 9)

vérifier la

- Lisiere agricole:

D'apres la figure 4 du rapport de TESORA, les terres de la lisiere
agricole sont compatibles avec I'usage projeté.

Ainsi, si nécessaire, une substitution des terres du site par des terres
compatibles sera réalisée sur les différentes zones / mailles le nécessitant
pour rétablir la compatibilité sanitaire.

Ces éléments permettent de s'assurer de la compatibilité du site avec les
usages prévus par le projet de ZAC via des mesures simples de gestion
(substitution des terres incompatibles avec |'usage par des terres
compatibles avec l'usage).

Concernant la consommation de végétaux auto-produit

Cette voie d'exposition est a étudier uniquement au droit de la zone
pédagogique de la cité scolaire.

Les différentes études réalisées pour le compte de la Région lle de France
ont permis d'obtenir des données sur la qualité des sols jusqu'a 1 m de
profondeur.

Ces résultats seront utilisés pour réaliser des Evaluations Quantitatives des
Risques Sanitaires (EQRS) pour les différents usagers (Etudiants travaillant
le sol et consommant les végétaux produits, Employés travaillant le sol et
consommant les végétaux produits). Les résultats de ces calculs de risques
sanitaires permettront d'identifier les zones (mailles) compatible avec les
usages. Pour les zones non compatibles, une substitution des du site par des
terres compatibles issues de la ZAC sera réalisée.
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Concernant la zone de |la Cité Scolaire a vocation Internationale

La région lle-de-France a fait mener par son prestataire BS Consultants deux
campagnes d'évaluation de 'état des milieux au niveau des parcelles de la
future CSI, y compris sa plaine pédagogique au nord. Ces campagnes
présentent un maillage dense et complétent la connaissance de la qualité
des milieux déja acquise par GPA sur I'ensemble de la ZAC. Elles mettent en
évidence les résultats suivants :
e Pour les eaux souterraines : la nappe des Calcaires de Saint-Ouen est
observée vers17-18 m/TN. Aucune anomalie dans les eaux souterraines
Nn'est mesurée sur les trois ouvrages ayant fait I'objet de prélevements
e Pour les gaz du sol, seules d'infimes traces en BTEX sont observées
(possiblement un artefact lié au prélevement ou au passage de la
machine de sondage). Pour les autres composés mesurés la totalité
des teneurs est inférieure a la limite de quantification du laboratoire.
Aucune anomalie n'est donc constatée dans les gaz du sol.

Ainsi les résultats obtenus dans les eaux souterraines et les gaz du sol
permettent de confirmer l'absence de risque sanitaire pour les futurs
usagers par inhalation de composés volatils issus des gaz du sol et des eaux
souterraines.

Pour les sols, des concentrations en métaux lourds et en HAP dépassant les
valeurs définies par le Guide RE.F.UG.E, VASAU 1 et VASAU 2 pour
I'agriculture urbaine en Tle-de-France ont été mesurées en plusieurs points
de la future CSI. En revanche, aucune anomalie n'est mise en évidence pour
les pesticides organochlorés. Le risque sanitaire lié a ces pollutions sera
maitrisé dans le cadre du projet :

e Dans la partie batimentaire de la CSI, les terres présentant des
concentrations de polluants dépassant les seuils de qualité seront
recouvertes, soit par les batiments ou revétements eux-mémes, soit,
dans les zones destinées a la pleine terre et aux espaces verts, par une
couche de terre saine séparée des terrains initiaux par un grillage
avertisseur de fagcon a conserver la mémoire de cette pollution. La voie
d'exposition par contact direct (ingestion de sol / inhalation de
poussieres) est donc coupeée.

e Dans la zone pédagogique, la 2eéme campagne a permis d'affiner le
maillage des pollutions en surface et en profondeur.

Des Evaluations Quantitatives du Risque Sanitaire (EQRS) sont en cours,
considérant des scénarios d'exposition majorants, de facon a s'assurer que
les solutions proposées garantissent la maitrise des risques sanitaires pour
tous les publics exposés. Ces réflexions avec l'ensemble des acteurs
concernés permettront ainsi I'élaboration d'une stratégie de gestion
partagée des sols pour garantir la transition du foncier vers un état
compatible avec I'exploitation maraichere en filiere biologique.
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Remarque n°17 : L'Autorité environnementale recommande:

- D’actualiser I'estimation des besoins énergétiques de la future Zac, ainsi
gue les potentiels d'approvisionnement en production d'énergie a partir
de ressources renouvelables, en prenant le compte la programmation la
plus récente ;

- D'étudier la possibilité de récupération de la chaleur fatale (énergie
produite par des data centers a proximité) et en cas de non-utilisation,
démontrer cette impossibilité.

Concernant l'actualisation des besoins énergétigues

Conformément a la Remarque n°17 de la MRAg, I'étude intitulée « Etude de
faisabilité sur le potentiel d’approvisionnement en énergies renouvelables
de la ZAC » a été actualisée avec les données de programmation les plus
récentes. Cette version datant de mai 2025 est annexée au mémoire en
réponse. Suite a cette actualisation, les conclusions de I'étude précédente
sont confirmées.

L'étude vise a identifier les solutions d'approvisionnement énergétique les
plus pertinentes, en intégrant une part importante d'énergies renouvelables
et en analysant leur viabilité économique pour les futurs opérateurs. Apres
avoir évalué le potentiel local en énergies renouvelables mobilisables,
plusieurs scénarios d'approvisionnement ont été définis. Ces scénarios
envisagent notamment le recours a la géothermie, au solaire
photovoltaique, a I'aérothermie, a la biomasse, ainsi qu'a un réseau de
chaleur.

Parmi les différentes options étudiées, deux scénarios ressortent comme les
plus adaptés. Le premier scénario repose sur une chaufferie biomasse
associée a de I'aérothermie a I'échelle des batiments. Si la solution biomasse
offre une bonne performance énergétique et environnementale, elle
implique cependant des besoins importants en surface pour les installations
et pose des défis logistiques liés a I'approvisionnement en bois.

Le second scénario prévoit un réseau de chaleur alimenté par géothermie
profonde avec appoint gaz, et son extension ou raccordement au réseau
existant de Villiers-le-Bel — Gonesse. Le développement d'un réseau
interconnecté entre la ZAC et le réseau de Villiers-le-Bel — Gonesse
permettrait d'augmenter la part d'énergies renouvelables tout en réduisant
'empreinte carbone globale du quartier. Toutefois, ce scénario se réaliserait
dans une logique de mutualisation de I'énergie. En effet, la ZAC n'aurait
recours qu'a environ 40% de l'énergie produite, selon les premieres
estimations des besoins énergétiques. Ainsi, la faisabilité du scénario
dépend de l'atteinte d'une masse critique de clients a raccorder en dehors
de la ZAC. De plus, a ce stade les estimations de besoins restent
hypothétiques et dépendent de la commercialisation et des activités
économiques réellement engagées sur la ZAC. La faisabilité de ce scénario
Nn'est donc pas établie a ce stade.
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Quel que soit le scénario, I'ajout de panneaux photovoltaiques au niveau du
quartier constitue également un levier pertinent a mobiliser, notamment
pour produire localement de I'électricité, renforcer 'autoconsommation et
stabiliser le coUt d'approvisionnement électrique.

Concernant la récupération de chaleur sur un Data Center

Il a étérelevé la présence d'un projet de Data Center a Aulnay-sous-Bois (Tkm
de la ZAC).

De plus, le potentiel de récupération de chaleur fatale résiduelle est évalué
a 1320 GWh/an par I'AE, dans son avis n°APJIF-2025-004 du 12/02/2025 sur
le centre de données a Aulnay-sous-Bois (93), soit environ 10% des besoins
en chaud estimés pour la ZAC. Toutefois, ce volume énergétique résiduel
identifié, qui serait exploitable par la ZAC de Gonesse, semble étre voué a
évoluer sensiblement, au regard des remarques et demandes de |I'Ae dans
I'avis en question (p. 12 a 15). En effet, I'Ae pointe la possibilité de valoriser
davantage de chaleur au plus proche du Data Center, via le réseau de
chaleur présent a proximité du site ou sur la ZAC Val Francilia. Par ailleurs,
aucune information sur la disponibilité saisonnieére de la ressource n'est
disponible.

Enfin, le raccordement de cette source de chaleur a la ZAC nécessiterait la
création d'environ 7 km de réseaux et la traversée d’infrastructures lourdes
de transport existantes (autoroutes Al/A3), ce qui compromet fortement la
faisabilité d'une telle option.

Au regard des éléments précédemment étudiés, la récupération de la
chaleur fatale du Data Center pour les futurs programme de la ZAC ne
semble pas opportune, et moins pertinente qu’'une réutilisation de la
chaleur au plus proche de la source.
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Remarque n°18 : L'Autorité environnementale recommande :

- D'intégrer au bilan carbone effectué la perte des capacités de
séquestration du CO2 du secteur du fait du changement d'usage des sols
et de la destruction des terres agricoles nécessaire a la réalisation du
projet ainsi que le coUt en énergie et en carbone de la réalisation d'une
ligne de transport lourd de fait dédiée au projet, au moins jusqu'a
Gonesse ;

- De définir des mesures de réduction précises, voire de compensation des
émissions de gaz a effet de serre du projet, de démontrer dans quelle
mesure le projet répond a I'objectif de neutralité carbone a I'horizon 2050
de la stratégie nationale bas carbone et en quoi il a pris en compte la
trajectoire nationale d'adaptation au changement climatique avec la
perspective d'une augmentation moyenne des températures de 4 °C a
I'horizon 2100.

Concernant le bilan carbone de |'opération

La modélisation du bilan carbone du projet annexée a I'étude d'impact
prend en compte le changement d'affectation des sols et prend en compte
la séquestration du CO2 par les sols agricoles ou par les terres non
artificialisées.

Cette intégration du changement d'usages des sols est comptabilisée, dans
le cycle de vie du projet, dans le volet « chantier ». Or, comme montré en
page 15 de I'étude carbone du Triangle de Gonesse, Juillet 2024, I'impact
carbone de la phase chantier est marginale par rapport a la mobilité ou a la
construction (moins de 1,5% des émissions carbone sur le cycle de vie du
projet). La contribution du changement d'usage des sols, incluse dans les
1.5% d'émissions de la phase chantier, apparait donc négligeable au regard
des autres items.

Par ailleurs, il convient également de rappeler que le projet prévoit le
développement d'une trame paysagére d’'envergure et incluant 'ensemble
des strates herbacée, arbustive et arborées : pour environ 28 ha d'espaces
publics, environ 50% seront aménagés en espaces plantés majoritairement
extensifs (frange boisée). Par ailleurs, les espaces de pleine terre végétalisés
conservés au sein des lots privés représenteront environ 20 ha. Ces
changements d'usages sont a mettre en regard du potentiel de
séquestration gqu'ils apportent.

La prise en compte des impacts carbone liés a la mobilité a quant a elle été
modélisée dans le bilan carbone du projet.

Concernant I'adaptation au changement climatique
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Le projet est concu en prenant en compte une température de +4°C en 2100.
le parti pris daménagement prend en compte cette donnée d'entrée, et
plus particulierement I'enjeu des llots de Chaleur Urbain.

L'un des leviers est la végétation qui représentera environ 50% de la surface
d’'espaces publics aménagés et environ 40% de la surface des lots privés.
Environ 3 650 arbres seront plantés dans le cadre du projet.

Gradient d’anthropisation des espaces :

Frange forestidre
Trame nord-sud , peu circulée

Trame nord-sud circulée

Axe est-ouest et interface
avec la lisidre agricole

ANTHROPISE Espaces publics princigcux
(parvis, gare et rues principales E/0)

Coupe transversale des fonctions écosystémiques a I'échelle du quartier

v

rorrvel [ pre—
TRAME NORD SUD PROGRAMME ACTIVITE ECONOMIQUE LISIERES CO-CONSTRUITES

Figure 12 Principe d'organisation de la trame paysagére du futur quartier (Source :
HDZ)

Cette stratégie d'aménagement paysager contribue de différentes
maniéeres a I'adaptation au changement climatique. En effet, en travaillant
'ensemble des strates (herbacée, arbustive et arborée) en colonie, un
couvert végétal bénéfique est durablement installé. Les terres ne sont pas
laissées nues, et l'ombre procurée par les feuillages diminuera la
température des surfaces. De plus par évapotranspiration, la végétation
contribuera a nouveau a abaisser la température de quelques degrés. La
canopée est continue et n'est interrompue que si la situation I'exige.

De plus, cette végétalisation favorisera l'infiltration des eaux dans le sol,
limitera le ruissellement, stabilisera les sols contre I'érosion et permettra de
retenir 'eau dans les sols. Ainsi, elle permet de développer un écosysteme
durable a I'échelle de la ZAC.

Par ailleurs, une attention particuliere est portée a la gestion des eaux
pluviales. L'intégralité de la gestion est pensée a ciel ouvert avec une
infiltration au plus pres de I'impact de la goutte d'eau. Cette gestion vise a
participer au maintien de la nappe phréatique et a I'amélioration de la
qualité de I'eau via I'épuration réalisée par les végeétaux.
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Enfin, une réflexion a été menée concernant les revétements de sol. Les
matériaux retenus sont caractérisés par des albédos élevés, réduisant
'accumulation et la restitution de la chaleur estivale.

Remarque n°19: L'Autorité environnementale recommande de reprendre
I'analyse des fonctionnalités écologiques du site a I'état initial pour mieux
apprécier leurs perturbations du fait du projet.

La carte ci-dessous met en exergue les surfaces des principaux habitats du
site. Ces éléments figurent dans le document intitulé Réponses aux
remarques de la Mission Régionale de ['Autorité environnementale
Formulées dans le cadre de I'avis délibéré n° ACIF-2025-004 du 9 avril 2025,
datant de mai 2025 et annexé au présent mémoire en réponse.

Patte d'Oie S = 2,4 ha
SRRl /

Echangeur S = 1,6 ha

B sortoce s enieu ton [ ] surtoce & enjeu moaére I surtoce s enieuivle (77777 surtace vinée = ::':““ SVCE mewwres

Figure 13 Cartographie des principaux habitats a I'état initial - Source : Ecosysteme

Une grande partie du site est entierement occupée par des surfaces dédiées
a de l'agriculture intensive, dépourvues de haie, de bosquets. En revanche la
périphérie de I'emprise du projet est constituée par un corridor biologique
dont la protection et I'amélioration sont compatibles avec le projet.

Par ailleurs, la ZAC est ceinturée par les autoroutes Al et A3 a I'est, la D170 au
sud et la D317 a lest. Les autoroutes constituent des barrieres
infranchissables pour les animaux marcheurs. Pour les mammiféres de taille
moyenne (Hérisson, Lievre d'Europe, Lapin de Garenne, Renard roux, Taupe
d’'Europe et Campagnol des champs), les ouvrages d'art (ponts) existants a
I'Est, au Sud, et a I'Ouest, permettent les échanges avec d’autres habitats
(Parc du Sausset, parc de la Patte d'Oie). Ces ruptures existantes ne
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constituent pas un obstacle pour les chauves-souris, dont les biotopes sont
conservés et les continuités écologiques ne sont pas altérées.

Pour les oiseaux, hormis I'Alouette des champs, le seul oiseau nicheur
observé des champs cultivés, tous les autres oiseaux se maintiendront dans
les habitats et les haies présents en périphérie de I'emprise.

Les insectes volants suivent les bermes autoroutiéres et les habitats
périphériques de la ZAC pour se déplacer. Les déplacements sont bien
moins importants et le corridor continu en périphérie de la ZAC suffit aux
insectes a leur sédentarité.

Les bermes autoroutiéres en continuités avec les haies de I'emprise et les
bosquets et méme l'espace de la SARM jouent un réle non négligeable dans
le mouvement des cortéges animaux (insectes, oiseaux, dispersion des
graines au niveau flore et végétation, ces emprises sont des ressources
trophiques a tous les niveaux de la chaine alimentaire.
(prédateurs/prédatés). Ces bermes jouent aussi le rdle de refuge des espéces
durant la phase des travaux.

La bande boisée située au Nord du site (Nord de |la voie de BHNS) et le petit
bois rudéral (a Robinier faux-acacia) de qualité médiocre situé a la Patte
d'Oie constituent les masses boisées/arbustives artificielles, vecteurs du
déplacement de la faune, du développement de la flore et de la végétation
(de type friche). Ces especes échangent avec d'autres parties boisées de
I'extérieur du site comme le Parc de la Patte-d'Oie au nord-est, les zones
arborées du Parc d'activité de la Grande Couture a l'ouest. Du fait de la
préservation de ces habitats, les relations avec les habitats extérieurs seront
facilitées méme si un dérangement est inévitable en phase travaux.

Le fourré arbustif situé aux abords des voies d'acces au pont de
franchissement du BIP, au Sud, sera impacté pour partie par I'échangeur. Ce
fourré est connecté a la zone SARM et aux bermes de l'autoroute. Ce fourré
présente un enjeu modéré en raison de la présence de la nidification du
Chardonneret. En appliquant les mesures d'intervention hors période de
nidification, 'impact sera sensiblement réduit d’autant plus que la zone de
la SARM et les bermes autoroutieres, non impactées par le projet, sont des
habitats qui lui sont favorables.

Remarque n°20: L'Autorité environnementale recommande, sur la base de
I'analyse approfondie des fonctionnalités écologiques du site a I'état initial,
de reprendre ['évaluation des incidences potentielles du projet sur les
habitats naturels, les especes et les fonctionnalités écologiques, et de définir
des mesures d'évitement, de réduction et de compensation permettant de
parvenir a des effets résiduels négligeables ou nuls, voire un gain net de
biodiversité.
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Un tableau résumant les impacts bruts, résiduels et les mesures de la
séquence ERC est annexé au mémoire en réponse. Cette analyse montre
que les mesures envisagées permettent d'atteindre des impacts résiduels
neutres ou bien positifs selon les espaces.

Espace identihe des.
L. Mesures de RESI MESURES
ﬁ-trncxw’:ﬁl‘h ENIEU SURFACE [ESPECES ANIMALES CIBLEES. IMPACT BRUT EVITEMENT . - IMPACT RESIDUEL o JAGNEMENT IMPACT RESIDUEL
e Fore ot Vésbmton e Fa
Plantes exotiques envahissantes: Robiner fuc
=cacia et Renouée du Japon
Oiseaux Enjeu mouré e familier (Cer., ME01
vents & nge bleve (Pro.), MRO1
100% évité MROZ Maintien du corridor en
DEKRA MODERE 232 MODERE MEO1 Négligeable relation avec le parc de la POSITIF
MED2 MR06 Patte doie au nord-est
MRO7
MRO9
MEO01
MRO1
MRO2
MR03 Maintien du comidor en
PATTE d'OIE MODERE 24 MODERE - MRO4 Négligeable relation avec le parc da Ia
MRO5 Patte doie au nord-ast
de Kunl, Sérotine MROG
commune, P communs  (ressource MRO7
trophique, tran: jvation dans les arbres) MRO9
Activieé forte pour Iz Pipistralle commune st Iz
Fi de ki
[ auvette & téte noire (Cer.), Fauvette des
jardins (Cer.), Chardonnerst &légant [Car.), Rouge M
gorge familier (Pro), Fawvems grisstee (Pro., MRO1 Msintien du comidor en
Mésznge charbonniére (Pos.), Linotte mélodieuse MRO2 relation avec le parc du
[Pos), Pic vert (P 100% évité MRO3 Sausset au sud-ouest
- Mise en place de nichoirs, de POSMIF
SARM 24 MEO1 MRO4 Négligeable s .
MEO3 MROS hibernaculums
MRO6 MAD1 - Gestion de la friche
MRO7 herbacée pour les insectes
MRO9
Oiseaux : Fauverte grisewte (Pro), Fauvems ces
jardins (Cer.), Chardonneret &légant (Cer.), Rouge
gorge familier (Pro), Fawvems grisstee (Pro., ME01
Mésznge charbonniére (Pos.], Linotte mélodieuse MRO1
Evitement MRO2
ECHANGEUR | MODERE 16 partiel 50%. MRO3 Négligeable
détruit MRO5S
MRO6
MRO7
commune
Oiseaux - Pas ' ciseaux nicheurs
Plantes exotiques envahissantes - Sénegon du Renforcement  de  Ia
HAE G 100% biodiversité par créatio
PERIPHERIQUE FAIBLE Chauves-souris : Pipistrelle de Kuhl et FAIBLE o - Négligeable P
évité d'espace avec la frange
OUEST Pipistrelle commune (ressource trophique, naturelle
transit). Activité forte pour la Pipistrelle
commune.
T Oiseaux : Aloueme des champs [Cer.) MEOL
CHAMP CULTIVE 28 espécesdoiseaux hivernants FAIBEL - MRO1 Négligeable
TRES FAIBLE S, .
Ch - acrivité trés faible 3 nulle MRO3

Figure 14 Mesures ERC relatives a la biodiversité — Source : Ecosystéeme

Le projet prévoit la réalisation d'une trame paysagere a l'échelle de
I'ensemble du site, constituée par:

e les franges naturelles aux franges du projet et le non-aménagement
du site de I'ancienne SARM ;

e |e maintien des alignements d’'arbres et bosquets qui accompagnent

la piste d'essai de I'ancien site « DEKRA » ;

la mise en place d'une trame paysagere Nord Sud

e |acréation d'une lisiere agricole ;

e |a végétalisation des lots (30% de pleine-terre minimum).

Cette trame paysagére permettra de maintenir et renforcer les connections
écologiques a I'échelle du site et vis-a-vis des réservoirs de biodiversité situés
a proximité (parcs de la Patte d'Oie, parc du Sausset).
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Figure 15 Carte des trames paysagere (Source : Plan guide d'aménagement)

De plus, 'aménagement de la ZAC du Triangle de Gonesse se concentre sur
la partie centrale actuellement cultivée et dépourvue de végétation
structurante, tout en préservant les continuités écologiques situées en
périphérie.

Le projet d'aménagement prévoit de préserver I'essentiel des continuités
écologiques en périphérie de la ZAC, tout en assurant une bonne
connectivité avec les milieux extérieurs. Les impacts résiduels seront limités
par les mesures de réduction ciblées décrites au sein de I'étude d'impact.
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Remarque n°21: 'Autorité environnementale recommande de :

- Solliciter une dérogation a linterdiction de destruction d'individus
d'espéeces protégées ou de leurs habitats si un risque caractérisé devait
étre évalué comme probable;

- Prévoir les mesures d'évitement et de réduction nécessaires dans le
cadre de cette dérogation et, le cas échéant, définir des mesures de
compensation adaptées.

Parmi les especes recensées a |'échelle du site, certaines bénéficient d'une
protection stricte définie par l'article L. 4111 du code de I'environnement.
Selon le guide « Espéces protégees, aménagements et infrastructures »
(MEDDE, 2012) :

« la dérogation aux interdictions de destruction, d'altération ou de
dégradation des sites de reproduction et des aires de repos des animaux
d'espéces protégéees s‘applique, selon les termes des arrétés de protection,
aux éléments physiques ou biologiques réputés nécessaires a Ila
reproduction ou au repos de l'espece considérée, aussi longtemps qu’ils
sont effectivement utilisés ou utilisables, au cours des cycles successifs de
reproduction ou de repos de cette espece et pour autant que la destruction,
I'altération ou la dégradation remette en cause le bon fonctionnement de
ces cycles biologiques ».

Par ailleurs, le guide « Les conditions d’application de la réglementation a la
protection des especes de faune et de flore sauvages et le traitement des
dérogations » (MEDDE, 2013), indique comment évaluer l'altération des
cycles biologiques et son acceptabilité.

Relevons également que le Conseil d’Etat a rappelé courant 2022 qu'il n'est
pas nécessaire de solliciter une dérogation « espéces protégées » lorsque
« les mesures d'évitement et de réduction proposées présentent, sous le
contréle de [l'administration, des garanties d'effectivité telles qu'elles
permettent de diminuer le risque pour les espéces au point qu'il apparaisse
comme n'étant pas suffisamment caractérisé. » (CE, 9 décembre 2022,
N°463563, publié au Recueil).

Ainsi, a 'aune des résultats de I'étude biodiversité et des différents guides
cités précédemment, une analyse des impacts résiduels du projet sur les
especes protégées a été menée (et annexée au présent mémoire) et conclue
a des impacts résiduels négligeables. Il n'y a donc pas lieu de considérer de
risque de destruction d'individus d'especes protégées ou de leurs habitats,
et donc a solliciter de demande de dérogation a ce titre.

Les résultats de cette analyse sont présentés dans le tableau suivant :
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Bilan des impacts résiduels sur les espéces protégées

. . . Niveau d’im . Niveau d’'im Mesures Mesures Demande de
EETE R brut pact EEEEEE rés.i(l.lnellma‘l:t compensatoires | d’accompagnement dérogation
Oiseaux
Les 17 espéces protegees de lazone
d'étude
Accenteur mouchet, Moineau domestigue,
Rouge queue noire, Rouge-gorge familier,
Mliar?ge x:hart:n:znn;'niianlajg Mg*ﬁagnge bleue J MEOL, MEO2, MEOS,
- iy ) ' Faible a fort MRO1, MRO3, MRO4, MROS, MNeégligeable Sans objet Sans objet Mon
Fauvette C{E!Erdln?, Fauveirte gr!serte, MROG, MRO8
Fauvette atéte noire, Pouillot veloce,
Pinson des arbres, Roitelet huppe, Verdier
d'Europe, Chardonneret élégant, Linotte
melodieuse, Pic vert et Pipit des arbres
Chauves-souris
Pipistrelle commune MED1, MED2, MED3, MRO1,
Pipistrelle de Kuhl, la Sérotine commune et Modéré MR04, MRO3, MROS MNeégligeable Sans objet Sans objet Mon
la Noctule de Leisler. W RD6, M ROB
Reptiles
Lézard des murailles Fort :Eﬁg; hl\:fl%?, :;“)}33’, n‘:‘%]; MNeégligeable Sans objet Sans objet Mon
Mammiféres
MEDL MED2, MED3, MROL,
Hérisson o Europe Faible MRO3, MRO4, M RO5, MRO7, Mégligeable Sans objet Sans objet Mon
K RO8, M RO9

Il résulte de cette analyse que le projet nest pas de nature a remettre en cause I'état de conservation des populations d'espéces impactées. Le bon
accomplissement des cycles biologiques sera assurédans Femprise du projet et sur ses abords.

=» En l'absence d'impacts résiduels significatifs sur les esp&ces protégées, lademande de dérogation A la protection des espé&ces ne se justifie pas.
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3) Liste des annexes

Analyse des impacts de la mise en compatibilité sur le PLU par rapport

au PLU modifié

Extrait de I'étude d'impact du projet de 2016

Etude préalable agricole

Etude de trafic complémentaire
Compléments a I'étude acoustique initiale

Rapport IDA230151

Etude ENR actualisée
Compléments a I'étude faune-flore initiale
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