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PREFET Direction de la citoyenneté
DU VAL-D'OISE et de la légalité

Liberté
Egalité
Fraternité

ARRETE
portant agrément n° 07-95-2025
pour I'exercice de I'activité de domiciliation d’entreprises
a la société ABS CONSEILS

Le préfet du Val-d'Oise
Chevalier de la Légion d’honneur
Chevalier de I’Ordre national du Mérite

Vu la directive 2005/60/CE du parlement et du conseil du 26 octobre 2005 relative a la prévention de
['utilisation du systéme financier aux fins de blanchiment de capitaux et de financement du terrorisme ;

Vu le code de commerce, notamment les articles L123-10 a L123-11-8 et R123-166-1 a R123-171;

Vu le code monétaire et financier, notamment les articles L561-2, L561-37 a L561-43 et R561-39 a
R561-50;

Vu le décret du Président de la République en date du 9 mars 2022 nommant M. Philippe COURT,
préfet du Val-d'Oise ;

Vu l'arrété préfectoral n°® 25-044 du 18 juin 2025 donnant délégation de signature a M. Arnaud DEFAUX,
directeur par intérim de la citoyenneté et de la |égalité de la préfecture du Val-d'Oise ;

Vu le dossier de demande d'agrément présenté le 14 ao0t 2024, et complété le 16 juillet 2025, par la
société ABS CONSEILS dont le sieége social se situe 71 rue de Paris a 95400 VILLIERS LE BEL;

Vu les justificatifs produits pour I'exercice des prestations de domiciliation et pour I'honorabilité des
dirigeants ainsi que des actionnaires ou associés détenant au moins 25 % des voix, des parts ou des
droits de vote ;

Considérant que la société ABS CONSEILS dispose d'un établissement principal sis 71 rue de Paris a
95400 VILLIERS LE BEL ;

Considérant que la société ABS CONSEILS dispose en ses locaux, d'une piece propre destinée a assurer
la confidentialité nécessaire et la met a disposition des personnes domiciliées, pour leur permettre une
réunion réguliere des organes chargés de la direction, de I'administration ou de la surveillance de
I'entreprise qui s'y domicilie ainsi que la tenue, la conservation et la consultation des livres, registres et
documents prescrits par les lois et reglements, conformément notamment a |'article R123-168 du code
du commerce ;

Sur proposition de la secrétaire générale de la préfecture ;

Internet des services de I'Etat dans le département : http://www.val-doise.gouv.fr
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ARRETE

Article 1: La société ABS CONSEILS est agréée pour l'exercice de l'activité de domiciliation
d'entreprises.

Article 2 : La société ABS CONSEILS est autorisée a exercer [|'activité de domiciliation pour
I'établissement principal sis 71 rue de Paris a 95400 VILLIERS LE BEL.

Article 3: Le présent agrément est délivré pour une durée de 6 ans a compter du 18 juillet 2025, soit
jusqu'au 18 juillet 2031.

Article 4 : Tout changement substantiel, dans les indications prévues a |'article R123-166-2 du code du
commerce et toute création d’établissement secondaire par I'entreprise de domiciliation, sera porté a
la connaissance du préfet, dans les conditions prévues a I'article R123-166-4 du méme code.

Article 5 : Dés lors que les conditions prévues aux 3° et 4° de |'article R123-166-2 du code du commerce
ne seront plus respectées, I'agrément sera suspendu ou retiré.

Article 6 : La secrétaire générale de la préfecture est chargée de |'exécution du présent arrété, qui sera

notifié a la société ABS CONSEILS et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le Val-
d'Oise.

Cergy, le 18 juillet 2025

Pour le préfet
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EX Direction départementale

PREFET Sk
DU VAL-D'OISE des territoires
Liberté

Egalité

Fraternité

Arrété n° 2025- 18363
déclarant d'utilité publique le projet de renouvellement urbain des quartiers « Puits-la-Marliere,
Derriére-les-Murs de Monseigneur » a Villiers-le-Bel, au profit de Grand Paris Aménagement (GPA), et
emportant mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de la commune de Villiers-le-Bel.

Le préfet du Val-d'Oise
Chevalier de la Légion d’honneur
Chevalier de I'Ordre national du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'environnement ;

Vu le code de |'expropriation pour cause d'utilité publique ;
Vu le code de l'urbanisme ;

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et a
I'action des services de I’Etat dans les régions et les départements ;

Vu le décret n°2010-687 du 24 juin 2010 relatif & l'organisation et aux missions des services de I'Etat
dans la région et les départements d’lle-de-France ;

Vu le décret du 9 mars 2022 portant nomination de M. Philippe COURT en qualité de préfet du Val-
d'Oise (hors classe) ;

Vu le décret du 06 mars 2025 portant nomination de Mme Hélene GIRARDOT en qualité de secrétaire
générale de la préfecture du Val-d’Oise, sous-préfete de Pontoise ;

Vu l'arrété du Premier ministre du 10 avril 2024 portant nomination de M. Nicolas FONTAINE, ingénieur
en chef des ponts, des eaux et des foréts, en qualité de directeur départemental des territoires du Val-
d'Oise a compter du 15 avril 2024, pour une durée de quatre ans ;

Vu l'arrété préfectoral n°24-040 en date du 29 juillet 2024 donnant délégation de signature a M.Nicolas
FONTAINE, ingénieur en chef des ponts, des eaux et des foréts, directeur départemental des territoires
du Val-d'Oise ;

Vu l'arrété préfectoral n°18090 en date du 20 décembre 2024 donnant subdélégation de signature aux
collaborateurs de M.Nicolas FONTAINE, directeur départemental des territoires du Val-d'Oise ;

Vu le traité de concession d’aménagement (TCA) entre Grand Paris Aménagement et la commune de
Villiers-le-Bel signé le 18 octobre 2021 ;

Vu la délibération du 28 novembre 2022 par laquelle le conseil d’administration de Grand Paris
Ameénagement (GPA) approuve les objectifs de la mise en compatibilité du PLU et les modalités de la
concertation préalable au dépot du dossier de DUP valant mise en compatibilité du PLU de I'opération
« Puits-la-Marliére, Derrieére-les-Murs de Monseigneur » ;

Vu les délibérations du 26 juin 2023 par lesquelles le conseil d‘administration de Grand Paris
Aménagement (GPA) approuve le bilan de la concertation et autorise le dép6t du dossier d’enquéte
1
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publique préalable a la DUP et emportant mise en compatibilité du plan local d‘urbanisme relatif au
projet de renouvellement urbain des quartiers « Puits-la-Marliere, Derriére-les-Murs de
Monseigneur » sur le territoire de la commune de Villiers-le-Bel ;

Vu la délibération du conseil municipal de Villiers-le-Bel en date du 15 décembre 2023 qui approuve
le recours a la procédure de DUP au bénéfice de GPA, concessionnaire, pour la mise en ceuvre du
projet de renouvellement urbain des quartiers PLM-DLM, et autorise GPA a déposer en préfecture le
dossier de DUP et le dossier de mise en compatibilité du plan local d’urbanisme ;

Vu le courrier du 21 décembre 2023 par lequel Grand Paris Aménagement (GPA) sollicite de la part
du préfet du Val-d'Oise, I'instruction et I'organisation de I'enquéte publique unique ;

Vu le dossier de demande de déclaration d'utilité publique soumis a enquéte ;

Vu le plan local d’urbanisme (PLU) de Villiers-le-Bel, dont la derniére révision a été approuvée le 1 er
juillet 2022 ;

Vu le procés-verbal de la réunion d’examen conjoint de la mise en compatibilité du PLU de Villiers-
le-Bel par les personnes publiques associées en date du 6 septembre 2024 ;

Vu l'avis de |'autorité environnementale Ae :2024-060 du 26 septembre 2024 ;

Vu |‘arrété préfectoral n°® 2024-18000 du 18 octobre 2024, prescrivant, au profit de Grand Paris
Aménagement (GPA), I'ouverture de |'enquéte publique unique, préalable a la déclaration d’utilité
publique (DUP) du projet de rénovation urbaine des quartiers « Puits-la-Marliére, Derriére-les-Murs
de Monseigneur » a Villiers-le-Bel et emportant mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de
la commune de Villiers-le-Bel ;

Vu l'enquéte publique qui s’est déroulée du mardi 12 novembre 2024 a 09h00 au vendredi 13
décembre 2024 3 17h00 inclus, sous la conduite du commissaire-enquéteur Madame Annie POIRET ;

Vu les insertions dans la presse (Le Parisien 95 et Les Echos), respectivement le 24 octobre 2024
pour la premiére parution, et le 13 novembre 2024 pour le rappel ;

Vu le certificat d’affichage de I'avis d’enquéte sur les panneaux administratifs de la commune de
Villiers-le-Bel, au moins quinze jours avant le début de I'enquéte publique et pendant toute la durée
de celle-ci, certifié par la maire de Villiers-le-Bel ;

Vu le rapport et les conclusions de la commissaire enquétrice en date du 6 janvier 2025, par
lesquels celle-ci émet un avis favorable sans réserve a la déclaration d’utilité publique du projet et
un avis favorable sans réserve a la mise en compatibilité du PLU avec le projet ;

Vu la saisine de la Direction Départementale des Territoires du Val-d'Oise en date du 31 janvier
2025, regue en mairie le 4 février 2025, adressée a la maire de Villiers-le-Bel, en vue de la
consultation de son conseil municipal sur le dossier de mise en compatibilité du PLU, le rapport et
les conclusions du commissaire enquéteur et le proceés-verbal de la réunion d’examen conjoint
précitée, conformément aux dispositions de Iarticle L. 153-57 du Code de I'urbanisme ;

Vu le courrier du 6 mars 2025 par lequel Grand Paris Aménagement sollicite la prise d'un arrété
déclarant d'utilité publique l'opération de renouvellement urbain PLM/DLM a Villiers-le-Bel et
emportant mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Villiers-le-Bel ;

Vu la délibération du conseil municipal de Villiers-le-Bel en date du 23 mai 2025, émettant un avis
favorable a la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et déclarant le projet d'intérét
général ;
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CONSIDERANT que ces quartiers rencontrent des difficultés liées & une faible mixité sociale, 3 des
batiments aux performances énergétiques insuffisantes, a des logements insalubres ou vétustes, a
une gestion complexe des espaces publics par les associations de copropriétaires (ASL), ainsi qu‘a
un enclavement des accés, notamment pour les forces de l'ordre ;

CONSIDERANT que le projet de renouvellement urbain des quartiers « Puits-la-Marliere, Derriére-
les-Murs de Monseigneur » a Villiers-le-Bel a pour objectif de poursuivre les travaux entamés par les
précédentes opérations de renouvellement urbain sur ce secteur. Grand Paris Aménagement est

I'aménageur en charge de cette opération, suite a l'attribution d'un traité de concession
d'aménagement (TCA) ;

CONSIDERANT que le PLU de la commune de Villiers-le-Bel doit &tre mis en compatibilité pour
permettre la réalisation de ce projet de renouvellement urbain des quartiers « Puits-la-Marliére,
Derriére-les-Murs de Monseigneur » a Villiers-le-Bel ;

CONSIDERANT que les motifs et les considérations justifiant le caractére d'utilité publique du
projet, ainsi que les mesures destinées a éviter, réduire et compenser les effets négatifs notables du
projet sur I'environnement ou la santé humaine (mesures ERC) et les modalités de suivi associées,
sont exposés dans l'annexe 3 ;

Sur proposition du directeur départemental des territoires ;
ARRETE

Article 1: Est déclaré d'utilité publique, au profit de Grand Paris Aménagement (GPA), le projet de
renouvellement urbain des quartiers « Puits-la-Marliére, Derriére-les-Murs de Monseigneur » sur le
territoire de la commune de Villiers-le-Bel.

Sont annexés au présent arrété :
* un plan périmétral ;
* le dossier de mise en compatibilité du PLU de la commune de Villiers-le-Bel ;
* Un document, conforme a l'article L1221 du code de I’environnement, exposant les motifs
et considérations justifiant l'utilité publique et présentant les mesures « éviter-réduire-
compenser » et les modalités de leur suivi.

Article 2: La présente déclaration d'utilité publique emporte approbation de la mise en
compatibilité du PLU de la commune de Villiers-le-Bel.

Article 3 : Le dossier de mise en compatibilité du document d'urbanisme avec le projet est tenu a la
disposition du public a la préfecture du Val-d'Oise (Direction départementale des territoires, service
urbanisme et aménagement durable), ainsi qu’a la mairie de Villiers-le-Bel.

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture du Val-d'Oise et sur
le site internet des services de I'Etat dans le Val-d'Oise.

Le présent arrété sera affiché pendant une durée d'un mois a la mairie de Villiers-le-Bel.
L'accomplissement de cette mesure sera certifié par madame la maire de Villiers-le-Bel.

Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département du Val-d'Oise.

Article 4 : Les emprises expropriées soumises a la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis pourront étre retirées de la propriété initiale en application de
|'article L.122-6 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique. L'emplacement de la ligne
divisoire devra étre précisé par |'acte pronongant la cessibilité en application de I'article L132-2 du
code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.
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Article 5 : Les prescriptions que devra respecter le maitre d'ouvrage et les mesures destinées a
éviter, réduire ou compenser les impacts négatifs notables du projet sur I'environnement et la santé
humaine ainsi que les modalités du suivi de ces incidences figurent en annexe du présent arrété
(mesures « ERC »).

Article 6: La durée de validité de la déclaration d’utilité publique est fixée a 5 ans a compter de la
publication du présent arrété. Ce délai pourra étre prorogé dans les conditions prévues par |'article
L121-5 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Article 7 : Grand Paris Aménagement est autorisé a acquérir a I'amiable, et au besoin par voie
d’expropriation, les biens nécessaires a l'opération.

Article 8 : En application des dispositions des articles R 421-1 et R 421-5 du code de justice
administrative, les personnes concernées peuvent contester la légalité de cet arrété et saisir le
Tribunal administratif de Cergy-Pontoise, 2-4 Boulevard de I'Hautil, 95 027 Cergy-Pontoise Cedex,
d’un recours contentieux dans les deux mois a compter de sa publication.

Elles peuvent également, au préalable dans ce méme délai, saisir I'autorité préfectorale d’un recours
gracieux. Cette demande prolonge le délai de recours contentieux qui doit étre introduit dans les
deux mois suivant la réponse (au terme de deux mois, le silence de 'autorité préfectorale vaut rejet
implicite).

Le tribunal administratif de Cergy-Pontoise peut également étre saisi directement par les personnes
physiques et morales par I'intermédiaire de |'application « Télérecours citoyens » (informations et
acces au service disponible a |'adresse suivante : https://www.telerecours.fr).

Article 9: Le directeur départemental des territoires, la secrétaire générale de la préfecture et la
maire de Villiers-le-Bel sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de |'exécution du présent arrété,
qui sera publié au recueil des actes administratifs de I’'Etat dans le département.

Cergy, le . o
17 nL 2025 Le préfet

Alpcnr
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1.1 Objet du dossier

Dans le cadre du NPNRU (nouveau programme national de renouvellement
urbain), le projet de renouvellement urbain des quartiers de Puits-la-Marliere
(PLM) et Derriere les Murs de Monseigneur (DLM) a Villiers-le-Bel (95) a démarré
en 2020, avec les travaux de réhabilitation des logements des bailleurs sociaux de
ces Quartiers Prioritaires de la Ville. Les prochaines étapes du projet portent sur
les espaces publics : voirie, espaces verts, aires de jeux...

Pour cela, un traité de concession d'aménagement (TCA) a été signé le 18 octobre
2021 entre la ville de Villiers-le-Bel et Grand Paris Aménagement (GPA). Il porte
sur I'aménagement de 29 ha au cceur du projet de renouvellement urbain.

Le projet comprend des travaux de voirie, de réseaux et d'espaces verts a réaliser
pour partie sur des emprises de copropriétés privées.

Pour la mise en ceuvre du projet urbain, et permettre la réhabilitation et
I'intégration de ces espaces extérieurs dans |'espace public de la commune, des
acquisitions d'immeubles sont nécessaires. Par ailleurs, des besoins en
équipements publics ont été identifiés et doivent étre intégrés au projet de
requalification des trois parcs centraux de Ginkgo, Sainte-Beuve et Jean Vilar,
projet phare de ce renouvellement urbain qui vise a faire de ces espaces verts une
nouvelle polarité d'animation et de convivialité.

A la demande du concédant, et conformément aux principes d'aménagement de
GPA, la voie amiable sera toujours privilégiée dans le cadre de cette opération de
renouvellement urbain. Néanmoins, s'agissant d'une opération de grande
ampleur, portant sur des surfaces modestes d'un seul tenant et diffus au sein du
tissu urbain dense, les problématiques rencontrées sont nombreuses pour assurer
la mise en ceuvre du projet.

C'est pourquoi, la Déclaration d’'Utilité Publique du projet est une étape
incontournable de I'opération pour permettre a la fois I'acquisition d’emprises
aupres des copropriétés privées concernées par cette opération d'intérét général,
et la mise en compatibilité du PLU pour les éléments qui ne permettraient pas la
réalisation pleine et satisfaisante du projet. Figure 1 — Etat actuel des parcs. Dessin par L'ceil du pigeon.

©l'oeil du pigeon
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1.2 Généralités : mise en compatibilité des documents d’'urbanisme

Définition

Conformément aux articles L. 153-54 a L. 153-58 et R. 153-13 et R. 153-14 du code
de l'urbanisme, lorsque les dispositions du PLU approuvé d'une commune ou d'un
Etablissement Public de Coopération Intercommunale (EPCI) concerné ne

permettent pas la réalisation d'une opération faisant I'objet d'une Déclaration
d'Utilité Publique (DUP), elles doivent étre mises en compatibilité avec celle-ci.

Dans cette hypothése, apres un examen conjoint des dispositions proposées pour
assurer la mise en compatibilité du PLU, I'enquéte publique porte a la fois sur
l'utilité publique du projet et sur la mise en compatibilité¢ de ce document
d'urbanisme.

A l'issue de I'enquéte publique, la commune compétente se prononce, dans un
délai de deux mois, par un avis portant sur :

- le dossier de mise en compatibilité, éventuellement modifié pour tenir
compte des avis, des observations du public et des résultats de I'enquéte
publique ;

- lerapport et les conclusions du commissaire enquéteur ;

- le procés-verbal de la réunion d'examen conjoint.

L'avis est réputé favorable si le conseil municipal ne s'est pas prononcé dans le
délai imparti.

L'arrété préfectoral de DUP emporte mise en compatibilité du PLU.

Textes régissant la procédure de mise en compatibilité du PLU

S'agissant des documents d'urbanisme, la procédure de mise en compatibilité est
élaborée conformément aux articles L.153-54 a L.153-59, R.153-13 et R.153-14 du
code de l'urbanisme.

Article L. 153-54 du code de I’urbanisme

« Une opération faisant l'objet d'une déclaration d'utilité publique, d'une procédure
intégrée en application de l'article L. 300-6-1 ou, si une déclaration d'utilité publique
n'est pas requise, d'une déclaration de projet, et qui n'est pas compatible avec les
dispositions d'un plan local d'urbanisme ne peut intervenir que si :

1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur lutilité
publique ou l'intérét général de l'opération et sur la mise en compatibilité du plan
qui en est la conséquence ;

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait
l'objet d'un examen conjoint de ['Etat, de l'établissement public de coopération
intercommunale compétent ou de la commune et des personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le maire de la ou des communes intéressées par ['opération est invité a participer a
cet examen conjoint. »

Article L. 153-55 du code de I’urbanisme

« Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquéte publique réalisée
conformément au chapitre lll du titre Il du livre ler du code de l'environnement :

1° Par l'autorité administrative compétente de ['Etat :
a) Lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise ;

b) Lorsqu'une déclaration de projet est adoptée par ['Etat ou une personne publique
autre que l'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la
commune;
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¢) Lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L. 300-6-1 est engagée par
['Etat ou une personne publique autre que l'établissement public de coopération
intercommunale compétent ou la commune ;

2° Par le président de ['établissement public de coopération intercommunale
compétent ou le maire dans les autres cas.

Lorsque le projet de mise en compatibilité d'un plan local d'urbanisme
intercommunal ne concerne que certaines communes, l'enquéte publique peut n'étre
organisée que sur le territoire de ces communes. »

Article L. 153-56 du code de I’urbanisme

« Lorsque la mise en compatibilité est requise pour permettre la déclaration d'utilité
publique d'un projet, ou lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L.
300-6-1 est engagée, le plan local d'urbanisme ne peut pas faire l'objet d'une
modification ou d'une révision portant sur les dispositions faisant l'objet de la mise
en compatibilité entre l'ouverture de ['enquéte publique et la décision procédant a
la mise en compatibilité. »

Article L. 153-57 du code de I’urbanisme

« A lissue de l'enquéte publique, ['établissement public de coopération
intercommunale compétent ou la commune :

1° Emet un avis lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise, lorsque la
déclaration de projet est adoptée par ['Etat ou lorsqu'une procédure intégrée
mentionnée a l'article L. 300-6-1 est engagée par ['Etat. Cet avis est réputé favorable
s'il n'est pas émis dans le délai de deux mois ;

2° Décide la mise en compatibilité du plan dans les autres cas. »

Article L. 153-58 du code de ’urbanisme

« La proposition de mise en compatibilité du plan éventuellement modifiée pour
tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du
rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte est approuvée :

1° Par la déclaration d'utilité publique, lorsque celle-ci est requise ;

2° Par la déclaration de projet lorsqu'elle est adoptée par ['Etat ou ['établissement
public de coopération intercommunale compétent ou la commune ;

3° Par arrété préfectoral lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L. 300-
6-1 est engagée par ['Etat ;

4° Par délibération de l'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou du conseil municipal dans les autres cas. A défaut de délibération dans
un délai de deux mois a compter de la réception par l'établissement public ou la
commune de l'avis du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte, la
mise en compatibilité est approuvée par arrété préfectoral. »

Article L. 153-59 du code de I’urbanisme

« L'acte de l'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de
la commune, mettant en compatibilité le plan local d'urbanisme devient exécutoire
dans les conditions définies aux articles L. 153-25 et L. 153-26.

Dans les autres cas, la décision de mise en compatibilité devient exécutoire dés
l'exécution de l'ensemble des formalités de publication et d'affichage.

Lorsqu'une déclaration de projet nécessite a la fois une mise en compatibilité du plan
local d'urbanisme et du schéma de cohérence territoriale, la mise en compatibilité
du plan devient exécutoire a la date d'entrée en vigueur de la mise en compatibilité
du schéma. »

Article R. 153-13 du code de ’urbanisme

« Lorsqu'il y a lieu de procéder a ['examen conjoint des dispositions proposées pour
assurer la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme prévue par les articles L.
153-49 et L. 153-54, cet examen conjoint a lieu avant l'ouverture de l'enquéte
publique, a l'initiative de l'autorité chargée de la procédure.

Le proces-verbal de la réunion d'examen conjoint est joint au dossier de ['enquéte
publique. »
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Article R. 153-14 du code de ’urbanisme

« Le dossier de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme, éventuellement
modifié pour tenir compte des avis joints au dossier d'enquéte publique, des
observations du public et des résultats de l'enquéte, le rapport et les conclusions du
commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ainsi que le procés-verbal de
la réunion d'examen conjoint sont soumis pour avis par le préfet a l'organe
délibérant de l'établissement public de coopération intercommunale compétent ou
au conseil municipal. Si ceux-ci ne se sont pas prononcés dans un délai de deux mois,
ils sont réputés avoir donné un avis favorable. »

Evaluation environnementale et concertation de la mise en compatibilité

Depuis le décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie
réglementaire du livre I du code de I'urbanisme et a la modernisation du contenu
du plan local d'urbanisme, la procédure de mise en compatibilité d'un PLU dans le
cadre d'une DUP releve du champ de I'évaluation environnementale. Jusqu'alors,
seule était visée la procédure de mise en compatibilité dans le cadre d'une
déclaration de projet.

Les articles R. 104-8 a R. 104-14 précisent dans quels cas la mise en compatibilité
du PLU doit faire I'objet d'une évaluation environnementale, soit de maniere
systématique, soit aprés un examen au cas par cas.

2° Lorsque celle-ci emporte les mémes effets qu'une révision, au sens de l'article L.
153-31, et que cette révision concerne ['un des cas mentionnés au | de l'article R.
104-11;

3° Dans le cadre d'une procédure intégrée prévue a l'article L. 300-6-1, lorsqu'en
application des conditions définies au V de cet article ['étude d'impact du projet
n'‘a pas inclus l'analyse de lincidence des dispositions concernées sur
l'environnement. »

Article R. 104-13 du code de I’urbanisme

« Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale a
l'occasion de leur mise en compatibilité :

1° Lorsque celle-ci permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou
installations susceptibles d'affecter de maniere significative un site Natura 2000,

T Cf. Annexe n°1

La procédure de MEC-DUP engagée présentement est donc soumise a une
évaluation environnementale obligatoire dans la mesure ou elle emporte les
mémes effets qu’une révision du PLU (réduction d’'un espace vert protégé —
cf. partie Erreur ! Source du renvoi introuvable.).

Par ailleurs, la loi n° 2020-1525 du 7 décembre 2020 dite loi « ASAP » dispose que
lorsque la mise en compatibilité d'un PLU est soumise a évaluation
environnementale, il est nécessaire de réaliser une procédure de concertation
propre a cette procédure d'évolution du document d'urbanisme en application de
I'article L. 103-2 du Code de l'urbanisme.

L'évaluation environnementale’ et le bilan de la concertation sont intégrés
au présent dossier.
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1 Présentation générale du projet et de son contexte
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1.1 Eléments de contexte

Villiers-le-Bel est une commune de 27 500 habitants dans le département du Val
d'Oise, située a une quinzaine de kilométres de Paris et 6 km de I'aéroport Roissy-
Charles-de-Gaulle. Elle est desservie par la gare de Villiers-le-Bel/Gonesse/
Arnouville située sur le territoire de la commune d'Arnouville, et par la
départementale 316.

Caractérisée par un enchevétrement de tissus urbains de différentes natures
(coupés en deux par une frange agricole rendue inconstructible par la présence
de lignes de haute tension), elle compte plusieurs quartiers de grands ensembles
aujourd’hui vieillissants, affectés par un enclavement prononcé et des espaces
extérieurs/publics devant étre requalifiés.

Dans le cadre du NPNRU 2014-2024, la Ville de Villiers-le-Bel a lancé un vaste
projet de rénovation des Quartiers Prioritaires de la Ville de Derriere-les-Murs de
Monseigneur et du Puits-la-Marliére, mais aussi du Village, coeur historique de la
commune. Une convention a été signée avec I'ANRU et les partenaires engagés,
le 14 mars 2023.

Dans ce cadre, un traité de concession d'aménagement (TCA) sur le secteur Puits-
la-Marliére (PLM) et Derriére-les-Murs de Monseigneur (DLM) a été signé le 18
octobre 2021 entre la ville de Villiers-le-Bel et Grand Paris Aménagement (GPA). Il
porte sur I'aménagement de 29 ha au coeur du projet de renouvellement urbain.

En paralléle, la commune de Villiers-le-Bel porte la construction de nouveaux
équipements publics, dont certains sont concernés par la présente déclaration
d'utilité publique (cf. partie 1.3 — Le Programme).

Pour respecter le calendrier prévisionnel de I'opération fixé par la Convention
ANRU, il a été décidé d’engager des que possible la phase d'enquéte publique
dissociée de la phase d'enquéte parcellaire.

Du fait de cette dissociation en deux temps de la phase administrative de
I'expropriation, il a été acté avec la Ville d'intégrer tout le périmétre du TCA (toutes
tranches confondues) a la DUP et de réaliser par la suite les enquétes parcellaires
en fonction de I'avancement de l'opération sur les différentes tranches (tranche
ferme et définitive, tranches optionnelles affermies) et au regard du phasage de
I'opération.

La mise en place d’une procédure de DUP sur le périmétre global du TCA (toutes
tranches confondues) permet également de réaliser une étude d’'impact globale,
plus cohérente pour son évaluation environnementale.

Enfin, les emprises fonciéres de I'opération n’étant pas encore stabilisées au
moment du dépdt, le périmétre de la DUP présente ponctuellement des
« surlargeurs » afin de sécuriser le projet d’aménagement, en permettant la
proposition de nouvelles sujétions techniques en phase AVP pour répondre a
d’éventuelles contraintes de réseaux non identifiées a ce stade. Néanmoins, la
volonté de 'aménageur sera bien de poursuivre I'ambition du projet, en limitant
au maximum l'impact sur la domanialité.
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Le périmétre de Déclaration d'Utilité Publique retenu couvre 30 hectares sur la s :
. s . L, [J Périmétre de DUP

commune. Les objectifs et éléments de programme des projets d’aménagement T \>

concernés par la DUP sont détaillés dans les parties suivantes. : E\

Figure 2 — Repérage du périmetre de DUP sur le cadastre.
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1.2 Objectifs et enjeux du projet 1.3 Le programme

Les objectifs poursuivis par le projet global de renouvellement urbain de Villiers- Le programme d'action au sein du périmetre de DUP consiste essentiellement en
le-Bel sont les suivants : une intervention structurante sur I'ensemble des espaces publics du quartier, avec
pour ambition d’améliorer leur accessibilité et le cadre de vie des habitants et de
rendre attractifs ces quartiers pour de nouveaux résidents. Il est complété par la
construction d'un équipement public par la commune :

- Améliorer l'articulation entre les quartiers en recomposant la trame viaire
et I'espace public,
- Offrir des parcours résidentiels positifs,
- Améliorer la qualité et la lisibilité des services urbains, e L'aménagement des espaces publics
- Développer une ambition sociale et environnementale forte, - Restructuration des voies existantes (4 km) et création de nouvelles voies
(1,8 km) et des cheminements doux (y compris pistes cyclables), laissant
davantage de places aux transports collectifs et aux mobilités actives.

Dans ce cadre, le projet de restructuration des espaces publics concerné par la - Réaménagement et réhabilitation des réseaux d'eaux pluviales et d'eaux

DUP vise notamment a : usées permettant de redessiner la forme urbaine des lots existants et

- Désenclaver les quartiers de grands ensembles en restructurant en garantissant une gestion plus qualitative et plus économe sur le long
terme.

profondeur la trame viaire

- Permettre le passage d'un nouveau BHNS en créant de nouvelles voies

- Créer un parc central animé et fédérateur en restructurant les parcs
Saintes Beuve, Ginkgo et Jean Vilar

- Améliorer dans son ensemble la qualité paysagere des espaces publics du
quartier

- Offrir de nouveaux équipements publics pour répondre aux besoins

- Restructuration de places et placettes sur prés de 29 000 m? notamment
aux abords des équipements publics (place Berlioz, place du marché,
parvis de I'école Zola et du groupe scolaires H. Wallon) ou au cceur des
flots (Coeur d'ilot PLM sud-ouest).

- Requalification de prés de 33 500 m? de trois espaces verts structurants
(les parcs Saintes Beuve, Ginkgo et Jean Vilar) en vue de former le nouveau
« parc central » commun aux équipements socio-culturels de la commune.
Cet espace de référence sera programmé en concertation avec les
habitants afin d'accompagner les nombreux usages déja observés (pique-
nique familial, détentes) ou d'en développer d'autres (grands jeux,
rassemblement, etc.).

- Développement d'une frange agricole a I'est et au nord du quartier PLM
sur plus de 15 000 m% La mise en culture de ces espaces délaissés
constitue la préfiguration du projet de parc agro-urbain visant a la
transformation agroécologique des espaces agricoles du couloir de lignes
aériennes haute tension de Villiers-le-Bel.

- Démolition d'un restaurant scolaire et du gymnase Paul Langevin (sous
maitrise d'ouvrage de GPA).
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Figure 3 — Périmétre opérationnel de la concession d'‘aménagement pour les espaces publics
et typologies des aménagements qui le composent. Source : Grand Paris Aménagement.

« Construction d'un équipement public par la commune de Villiers-le-Bel :

Construction d'un nouveau conservatoire de musique, d'environ 1 400m?
de SDP, attenant a I'espace Marcel Pagnol, au nord du parc Jean-Vilar. Le
batiment se composera de deux péles : un pole dédié a I'activité musicale
qui se développera sur une surface d'environ 550 m? de SU et un pdle
pour les activités de danse pour une surface d’environ 200 m? SU.

La construction de ce nouveau batiment s'accompagne d'une
restructuration du site avec la création d'un parvis et de nouvelles places
de stationnement venant compenser la suppression prévue de
stationnements au sud de la place du marché.

Espace Marcel
Pagnol

Futur
conservatoire

=
=
» O

Figure 4 — Fiche de lot du projet de conservatoire, superposé a une photo aérienne du site.
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1.4 L'utilité publique du projet

Un projet d'espace public et de mobilités qui s'inscrit dans les orientations
communales et supracommunales

Le présent projet a été élaboré en réponse au projet communal de Villiers-le-
Bel formalisé par le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD) du PLU en vigueur (voir extrait de la carte des orientations du PADD ci-
dessous).

Il permet de répondre a de nombreuses orientations du PADD (voir partie 2.2 Le
projet dans le PLU en vigueur), notamment en ce qui concerne les mobilités, les

e e . ¢
AN N -

AN T —
Figure 5 — Extrait du PADD de Villiers-le-Bel en vigueur.
Permettre dans une logique d'écoquartier le renouvellement
et la rénovation urbaine sur les Grands-Ensembles

Valoriser les espaces verts publics des parcs du Ginko, de
Sainte-Beuve et de Jean Vilar comme support de polarité

* Renforcer les polarités existantes et conforter leurs
commerces et équipements

== = Requalifier en boulevard urbain la RD 10

Il participe également a la réalisation du Plan Vélo 2020-2030 de la commune de
Villiers-le-Bel, en prévoyant de créer de nouvelles pistes cyclables le long des axes
requalifiés, notamment les avenues Pierre Sémard et du 8 mai 1945, ainsi que le
long de la rue Signac et du chemin Saint-Denis, et a travers le parc.

LEGENDE

v f'; = : 6
S — ? ARNOUVILLF

Plan Vélo Villiers le Bel - 11 décembre 2020

Figure 6 — Extrait de la « Carte du maillage final projeté » du Plan Vélo 2020-2030 de
Villiers-le-Bel.
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Le projet répond par ailleurs a celui, inscrit dans le Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) de Roissy Pays de France (approuvé le 10 septembre 2019),
de mise en ceuvre d'une ligne de Bus a Haut Niveau de Service (BHNS) sur le
territoire.

En effet, le Document d'Orientation et d'Objectifs (DOO) du SCoT, qui en constitue
la partie prescriptive, décline plusieurs orientations : la troisieme, « Améliorer les
déplacements au sein du territoire en développant les mobilités durables », se
compose de plusieurs objectifs, dont « réaliser les nouvelles liaisons TC
(transports en commun) et
accompagner la mise en ceuvre du
réseau de bus structurant» (qui
correspond a la fleche pointillée bleu
sur l'extrait de la carte ci-contre). Ce
tracé correspond au projet de BHNS
(Bus a Haut Niveau de Service) prévu

Figure 7 — Extrait de la carte
« Mobilité et transports » du DOO.

Villiers-le-Bel

dans le projet de renouvellement ‘
. -~
urbain. -~
. 11 \ ~
Cette nouvelle ligne traverse Villiers- L

le-Bel d'est en out.est, et vise a mifeux Sarcelles ~ ~
connecter ses différents quartiers

entre eux et aux polarités de transport (gare RER).

Le présent projet prévoit la création d'une nouvelle voie de désenclavement (cf.
Figure 3) destinée a accueillir le BHNS.

Enfin, le Quartier Prioritaire « Village — Le Puits la Marliére — Derriére Les Murs de
Monseigneur » a Villiers-le-Bel est inscrit au Nouveau programme national de
renouvellement urbain (NPNRU). Le présent projet accompagne ce programme de
renouvellement en requalifiant les espaces publics de ce quartier prioritaire.

Figure 8 — Périmetre du Quartier Prioritaire Village-Le Puits La Marliere-
Derriére les Murs de Monseigneur. Source : géoportail. gouv.fr
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Un besoin en équipements qui ressort du diagnostic du PLU

Le diagnostic territorial figurant au rapport de présentation du PLU en vigueur
révele une population jeune et familiale, et des effectifs scolaires en augmentation.
Le secteur comprenant les quartiers de La Cerisaie/Derriére-les-Murs-de-
Monseigneur/Puits-la-Marliere/Le Village en particulier offre de nombreuses
écoles maternelles et élémentaires. Leur présence implique un besoin en
équipements de loisirs (aires de jeux...) pour tous ces enfants.

Par ailleurs, le conservatoire de musique aujourd’hui installé dans I'ancienne
maison en meuliere au cceur du parc Jean Vilar est « sur-fréquenté pour sa surface
disponible et inséré dans un patrimoine bati inadapté » d'aprés le rapport de
présentation. Cet équipement, qui « fait I'objet d'une demande forte d'inscriptions
chaque année », nécessite de nouveaux locaux mieux adaptés.

Dans le cadre des études préalables du projet de renouvellement urbain du
NPNRU des quartiers DLM/PLM, une concertation a été menée au titre de |'article
L.103-2 du Code de I'urbanisme. Cette derniére a permis de confirmer les grandes
orientations du projet et a fait remonter une demande importante du public
pour des espaces publics plus attractifs et inclusifs :

« Les publics souhaitent d'une part retrouver des usages fondamentaux comme
« s'asseoir et se balader tranquillement » au niveau des espaces ouverts qui
bordent leurs immeubles d’habitation, et d'autre part diversifier leurs activités
de plein air et celles de leurs enfants. A ce sujet, l'insuffisance d'aires de jeux et
d'‘aménagements ludiques pour les différentes classes d'dges a été de nouveau
soulignée, confirmant les observations du diagnostic sensible de Genre et Ville. »

« De maniere générale, les habitants et plus spécifiquement les enfants,
semblent soucieux d'une plus grande diversité d’usages dans ce futur espace vert
[que constituera le regroupement du parc Jean Vilar, du parc Sainte Beuve et
du jardin du Gingko en une seule entité], en exprimant le souhait de pouvoir
Jouer au ballon librement. Ils portent également une attention particuliere a la
sécurité du futur parc. »

Extraits du bilan de concertation du NPNRU de Villiers-le-Bel, février 20192

2 Cf. Annexe n°2.
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2 Analyse de la compatibilité du PLU de Villiers-le-Bel et du
projet objet de la présente DUP
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2.1 Contraintes réglementaires

Les servitudes d'utilité publiques

Les éléments de projet respecteront les dispositions induites par les servitudes
s'appliquant sur tout ou partie du périmetre de DUP, a savoir :

- LaServitude aéronautique de dégagement (SUP T5), liée a la proximité avec
I'aéroport de Roissy-Charles-de-Gaulle
Cette servitude limite la constructibilité en hauteur, et sera prise en compte
dans le projet de construction du conservatoire.

- Les SUP de réseaux a prendre en compte :
o Canalisation électrique (SUP 14)
o Canalisations de gaz (SUP I3 et SUP1)

Ces servitudes seront prises en compte dans la mise en ceuvre du projet.

- La servitude de protection au titre des abords de monuments historiques

(SUP AC1) : le périmetre de DUP est concerné en partie par des servitudes
de protection au titre des abords de monuments historiques, du fait de la
proximité de I'Eglise Saint-Didier, de la Maison des Tétes et d'un puit gallo-
romain, tous trois monuments historiques de la commune. Cette servitude
induit que tout projet de construction dans ce secteur soit soumis a I'accord
de I'ABF (Architecte des Batiments de France).
Sera soumis a [U'ABF pour
accord le  projet de
construction d'un nouveau
conservatoire par la
commune. Pour ce qui est du
projet de réaménagement des
espaces publics porté par GPA,
n'étant pas un projet de
construction il n'est pas
soumis a l'accord de ['ABF,
mais ce dernier sera
néanmoins consulté pour
information.

Figure 9 — Extrait de ['Atlas des patrimoines.
En noir pointillé : localisation approximative du projet

Le PEB de I'Aéroport de Roissy-Charles-de-Gaulle

L'ouest de la commune de Villiers-le-Bel est concerné par les zones C et D du Plan
d’'Exposition au Bruit de I'’Aéroport de Roissy-Charles-de-Gaulle. Ce PEB est un
document d’'urbanisme qui vise a limiter ou interdire les constructions de
logements et d'équipements publics dans les zones impactées par ces nuisances
sonores afin d'en limiter I'impact sur les populations.

Lden 50 (Limite de zone D)
\—: Lden 56 (Limite de zone C)
Lden 65 (Limite de zone B)
I:] Lden 70 (Limite de zone A)
[:] PRU Garges-les-Gonesse
D PRU Gonesse
L PRU Sarcelles

D PRU Tremblay-en-France

PRU Villiers-le-Bel

Figure 10 — Extrait de la carte 2 du Plan d’Exposition au Bruit de l'‘aéroport Roissy-Charles-
de-Gaulle, avec par-dessus en noir, le périmetre de la commune de Villiers-le-Bel.

& | SARCELLES pray P

Le parc Jean Vilar, ou est projeté la construction d'un nouveau conservatoire par
la commune, est situé en zone D du PEB. Cette zone ne prévoit pas de restriction
a l'urbanisation, mais uniquement une obligation d'information et des normes
d'isolation acoustique pour les constructions neuves.

Ces normes seront prises en compte dans le projet de conservatoire.
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2.2 Le projet dans le PLU en vigueur

Le PADD

Les objectifs du projet et son programme s'inscrivent pleinement dans les
orientations du PADD en vigueur, comme en témoignent ci-dessous |'extrait de la
carte de PADD et des éléments de légende concernés par le périmétre du projet.

Figure 11 — Extrait du PADD de Villiers-le-Bel en vigueur.

Anticiper le devenir du site de I'hépital
diversification des fonctions

&  Sites d'équipements et d'installations liés a l'eau et i I'énergie

* Renforcer les polarités existantes et conforter leurs
commerces et équipements

= = = Requalifier en boulevard urbain la RD 10

Il permet de répondre a de nombreuses orientations du PADD, notamment les
suivantes : (extraits du PADD, non exhaustifs)

3.A. Renforcer le fonctionnement de la ville autour de ses polarités

> Renforcer les polarités et conforter leurs commerces, au travers
d'aménagements qualitatifs de I'espace public et d'une meilleure gestion des
stationnements a proximité des commerces.

- Conforter et structurer la polarité existante aux abords de la Place Berlioz, a
I'articulation entre les quartiers P.L.M et D.L.M

- Pérenniser la place du marché du Puits-la-Marliere, en faisant un espace
public de qualité et en améliorant sa connexion avec les différents
quartiers de Villiers-le-Bel

- Rendre lisible I'espace public et les cheminements autour de la place du
marché

Renforcer la centralité par une valorisation des parcs Sainte-Beuve, Jean Vilar, et
du Ginko, des équipements et commerces entre PLM et DLM

3.B. Renforcer une offre de services et d'équipement répondant aux besoins
de tous

-> Anticiper I'évolution des besoins de la population en matiére d'équipements
publics et d'installations d'intérét général, notamment :

[...] Pour une offre culturelle renforcée : un pdle culturel autour de I'espace Marcel
Pagnol

4.A. Remailler le territoire pour créer des liens Est-Ouest et des connexions
inter-quartiers

- Atténuer les coupures urbaines entre les différents quartiers, et en particulier
entre les secteurs Est et Ouest de Villiers-le-Bel :

- En agissant en faveur du réaménagement de la RD 10 pour réduire sa
fonction de transit ; [...]

- En permettant la création de nouvelles voies Est-Ouest entre les deux
grandes parties de la Ville, par la mobilisation et la traversée de I'ancienne
réserve fonciere de I'A16 (projet d'autoroute désormais abandonné).
L'objectif est d'en faire des supports de modes de déplacements
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diversifiés au service de 'amélioration de la fluidité de la mobilité et des
connexions inter-quartier : voies avec ou sans voiture, transports en
communs, cheminements doux...

> Améliorer lintégration urbaine, désenclaver les quartiers, et apporter
davantage de liaisons au sein du tissu urbain :

- Renforcer et simplifier le réseau viaire, et créer un nouveau maillage de
voies publiques permettant la division du parcellaire et la création d‘ilots
de plus petite taille.

- Requalifier les voies existantes et valoriser leur caractere urbain.

- S'appuyer sur les rénovations urbaines, comprenant la requalification des
espaces publics, pour raccrocher les quartiers a I'ensemble de la ville
(DLM, PLM et les Carreaux),

4.B. Créer les conditions favorables a I'usage des modes actifs

- Développer de nouveaux itinéraires et des aménagements adaptés de |'espace
public, pour les déplacements quotidiens, notamment entre les quartiers et les
différents poles structurants de la ville : [...]

- Préserver le réseau de ruelles et de sentes, a l'intérieur du village et du Val
Roger;

- Mettre en valeur les cheminements piétons existants, notamment au coeur
des Grands Ensembles ;

- Tisser une trame paysagere qui puisse étre support de liaisons douces ;
[...]

- Favoriser les liaisons entre quartiers et inter-quartiers pour les modes
actifs.

4.C. Adapter le réseau de voirie a la circulation des transports en commun
pour améliorer leur attractivité et fonctionnement

-> Améliorer la desserte en transports collectifs des quartiers d’'habitat et
d’activités : [...]

- En adaptant le réseau de voirie a la circulation des transports en commun,
en requalifiant et redimensionnant les voies existantes qui peuvent I'étre
et en aménagent des espaces d'attente avec abribus (en lien avec les
acteurs concernés).

6.B. Promouvoir la nature en ville
- Protéger et valoriser les espaces boisés et espaces verts publics :
- Envalorisant les parcs du Ginko, de Sainte-Beuve, de Jean Vilar [...]

- Protéger les espaces verts privés présentant un intérét paysager, participant au
cadre verdoyant et a I'ambiance des quartiers

- Favoriser la création de nouveaux espaces verts publics sur la ville

- Permettre le prolongement du mail entre les quartiers du Puits-la-Marliere et
de Derriére-les-Murs-de-Monseigneur, au sud du quartier PLM

> Accroitre la nature en ville en développant notamment la trame arborée
(protection des arbres, palette végétale adaptée)

Le plan de zonage : les zones traversées par le projet

Le périmétre de DUP s'inscrit sur de nombreuses zones urbaines du PLU en vigueur
de Villiers-le-Bel :

- UA
- UC
- UCcdt

- UGa
- UX
Mais aussi sur des zones naturelles : N, Ns, Na.

Les éléments de projet respecteront les dispositions générales du réglement de ces
zones, en particulier les articles 12, 13 et 14, qui concernent les espaces non bdtis
dans les zones urbaines (U).
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Autres éléments figurant sur le réeglement graphique

e Servitude de constructibilité limitée e « Chemins a préserver »
Une servitude de constructibilité limitée a été définie en zone UX sur une partie de Sur le réglement graphique du PLU de Villiers-le-Bel figurent plusieurs « Chemins
la parcelle AS0002, dont une partie est intégrée dans le périmétre de DUP. a préserver », dont certains sont concernés par le périmétre de la DUP, notamment

N , . L e L , . le chemin Saint-Denis.
Le reglement écrit précise : « A l'intérieur du périmetre concerné par la servitude

de constructibilité limitée du site Casino/boulevard Salvador Allende, les seules v Le présent projet prévoit le maintien, voire le renforcement, de ces chemins.
constructions autorisées dans une période maximale de 5 ans a compter de la date Il prévoit par ailleurs l'élargissement du chemin St-Denis afin de répondre
d'approbation du PLU sont les installations et aménagements contribuant a aux besoins de déplacements agricoles.

|'amélioration sanitaire des constructions existantes (*), et limitées & 10 m? de

N iy S
surféce de plancher (*) par unité fonciere (*) ». « Protection du patrimoine béti

oD JLW ? Au sein du périmétre de DUP, deux éléments batis sont protégés au reglement
Figure 12 — Extrait du plan de zonage

’ o graphique du PLU :
du PLU en vigueur de Villiers-le-Bel,

ou figure le PAPAG (pointillés - La Maison Sainte-Beuve, « a conserver dans sa globalité »
violets), et sous lequel est superposé - Le Conservatoire de musique, qui comporte des « éléments ponctuels a
le périmétre de DUP (fond jaune). conserver »

v Le projet ne porte pas atteinte a ces batiments.
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v Le présent projet prévoit de requalifier et planter les abords de la rue Jean
Bullant, et d‘aménager un parvis au nord du Casino. Ces aménagements ne
constituent pas de nouvelles constructions et sont donc autorisés dans le
cadre de cette servitude.
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Figure 13 — Superposition
du périmetre de DUP
(fond jaune) et du
réglement graphique du
PLU de Villiers-le-Bel en
vigueur ; zoom sur le parc
de la centralité.
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e Arbres a protéger

Sur le reglement graphique du PLU de Villiers-le-Bel figurent plusieurs « arbres a
protéger », dont certains se trouvent au sein du périmétre de la DUP. Les arbres
concernés correspondent aux arbres (ou groupes d‘arbres) remarquables n° 7, 9,
10, 11, 12 et 14 et a I'alignement d’arbres n°33 (avenue du 8 mai) tels que listés
dans I'annexe 12 du réglement écrit.

Pour les « arbres remarquables », le réglement précise que « L'abattage, l'élagage
et toute autre atteinte a l'intégrité de ces arbres (racines etc...) est interdit, sauf en
cas de risque attesté pour la sécurité des personnes et des biens, ou en cas d'une
expertise phytosanitaire démontrant un mauvais état de larbre. [..] En cas
d'abattage d'un arbre remarquable, une compensation est exigée par la plantation
sur le terrain (*) d’un arbre qui pourra a termes ouvrir au développement équivalent
et si possible. »

Pour les alignements d'arbres, la regle est plus souple, seule « La suppression de
ces alignements est interdite. Cependant, leur gestion peut nécessiter, pour assurer
la sécurité des personnes et des biens ou en cas d'une expertise phytosanitaire, des
remplacements d'individus ou des changements d'essence fin de s'adapter a leur
développement »

v Le projet prévoit le maintien des arbres remarquables et alignements
d‘arbres, dans le respect du réglement de PLU.

e Espaces verts protégés

Sur le reglement graphique du PLU de Villiers-le-Bel figurent plusieurs « espaces
verts protégés », dont certains se trouvent au sein du périmetre de la DUP

Périmétre de DUP
Prescript
e Arbre & protéger
Prescriptions linéai

—— Linéaire de commerce obligatoire

—— Linéaire de commerce possible

——— Voie a praotéger

Patrimoine bati & protéger pour des motifs
d'ordre cufturel, historique, architectural
Patrimoine paysager correspondant & un espace |
= boisé & protéger pour des motifs d'ordre culturel,
historique, architectural

j Secteur de gel de la constructibilite

Figure 14 — Superposition du périmetre de DUP (fond orange) et des prescriptions du
réglement graphique du PLU de Villiers-le-Bel en vigueur (données SIG) ; zoom sur le parc de
la centralité.
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Figure 15 — Superposition du périmétre de DUP et des prescriptions du reglement graphique
du PLU de Villiers-le-Bel en vigueur ; zoom sur le parc la partie Nord.
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% Une partie de ces espaces verts protégés, au sein du parc de la centralité, est
impactée par le projet d'aménagement d'une aire de jeux et de sanitaires.

En effet, le reglement précise dans les articles 13.2 a 13.4 — qui concernent les «
espaces verts (*) protégés » (EVP) — des zones UA, UC, UF et UG, des regles
restrictives d'occupation des sols, en l'occurrence :

o Aucune construction n’est autorisée, a I'exception des installations légéres,
facilement démontables, et nécessaires |'entretien du site. Il est autorisé un
local maximum par unité fonciere (*), d'une emprise au sol (*) maximale de
5 m? par terrain (*) et d'une hauteur (*) totale n'excédant pas 2,50 m.

o Les espaces verts a protéger (*) doivent étre maintenus et conservés dans
leur caractére naturel. Toute modification devra contribuer a les mettre en
valeur.

o L'abattage et toute autre atteinte a I'intégrité des arbres situés dans ces
espaces sont interdits, ainsi que les travaux compromettant leur caractére
paysager, leur dominante végétale et la qualité des plantations (*) existantes.
Néanmoins, I'abattage d'arbres situés dans ces espaces est autorisé en cas
de risque attesté pour la sécurité des personnes et des biens, ou en cas
d'une expertise phytosanitaire démontrant un mauvais état de l'arbre. En
cas d'abattage, une compensation est exigée par la replantation

Il ressort de ces dispositions qu'il est interdit de construire tout type de batiment
avec fondation mais également des aménagements type aires de jeu et sanitaires
dans les espaces classés en EVP.

v' Une mise en compatibilité du PLU est donc nécessaire pour permettre
la réalisation du projet. En effet, celui-ci prévoit au sein de cet espace :
o Une aire de jeux pour enfants
o Des sanitaires
o La construction d’un nouveau conservatoire a cété de l'espace
Marcel Pagnol, qui empiéterait sur les EVP en vigueur
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3 Dispositions proposées pour assurer la compatibilité du PLU de
Villiers-le-Bel
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La procédure de Déclaration d'Utilité Publique emportant Mise en Compatibilité
du PLU est un outil puissant, puisqu'il permet de modifier I'ensemble des piéces
du PLU, mais qui doit étre limité aux stricts intéréts du projet objet de la DUP : « En
tout état de cause, le dossier de mise en compatibilité doit étre strictement circonscrit
aux dispositions effectivement incompatibles et au seul périmetre du projet. » (Fiche
technique DUP, Ministére du logement et de I'habitat durable3).

Il est donc impossible de faire évoluer les regles de I'ensemble des Espaces Verts
Protégés (EVP) de la commune. En revanche, il est possible, sur le périmetre
concerné par la DUP, de substituer aux EVP un autre type de protection des
espaces verts, permettant explicitement 'aménagement d'une aire de jeux et de
sanitaires au sein de |'espace. C'est ce qui est envisagé dans le cadre de cette
procédure. Cette évolution permet I'aménagement des équipements prévus tout
en préservant au maximum les qualités écologiques et paysageres du site.

Par ailleurs, il a été choisi d'élaborer une nouvelle Orientation d’Aménagement et
de Programmation sur ce site de la « centralité », afin de mieux articuler 'ambition
de la commune pour ce secteur et d'encadrer son évolution.

Enfin, ce projet de renouvellement des espaces publics étant tres vaste et
ambitieux, certaines tranches de sa mise en ceuvre risquent de prendre de
nombreuses années, au-dela de la durée de validité de la DUP. C'est pourquoi de
nouveaux emplacements réservés ont été délimités, afin de sécuriser la réalisation
du projet a long terme.

La mise en compatibilité proposée se compose ainsi de trois éléments :

e Remplacement de certains Espaces Verts Protégés par une nouvelle
protection pour permettre de réaliser des aménagements légers (aire
de jeux, mobilier urbain, sanitaires)

e Création d'une OAP pour encadrer le projet de parc de centralité

e Création d’emplacements réservés pour sécuriser le projet a long
terme

3 Cf. Annexe n°3.

3.1 Création d'un nouveau type de protection
d’espaces verts

Les principes retenus

La mise en comptabilité retenue consiste a remplacer la protection existante
(« Espaces Verts Protégés ») portant sur les parcs du Ginkgo, Sainte Beuve et
Jean Vilar et sur le square Chabrier par un autre type de protection (qu’il a
été choisi de nommée « Parcs paysagers et écologiques protégés »), aux
régles a la fois plus explicites, plus souples et plus exigeantes sur ses
possibilités d’aménagement.

Le principe de MEC retenu s'inscrit dans un objectif d’aménagement d'un parc
ambitieux et respectueux de |'environnement, en particulier sur la préservation de
sols fonctionnels, sur le caractére naturel des especes végétales a choisir et des
plantations a réaliser, dans le respect de la loi n°2021-1104 du 22 aolt 2021
portant lutte contre le déreglement climatique et renforcement de la résilience
face a ses effets.

Il vise a développer une séquence ER (Eviter Réduire), dans le respect des articles
L104-1 et suivants du Code de l'urbanisme qui stipulent que I'évaluation
environnementale des documents d'urbanisme doit présenter les mesures
envisagées pour éviter, réduire et, dans la mesure du possible, compenser leurs
incidences négatives.

Cette mise en compatibilité permet a la fois une souplesse pour la maitrise
d'ceuvre concernant la localisation des équipements envisagés, et un
renforcement de la protection du site et de ses fonctions écologiques, en édictant
clairement la préservation de la fonctionnalité des sols, en limitant la surface des
aménagements et en imposant une densité et une qualité végétale au site.

Elle permet de répondre a trois enjeux :
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1. Une réduction de I'incohérence interne du PLU :

La nouvelle protection proposée, nommée « parcs paysagers et écologiques
protégés » (PPEP), se base sur I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

Cette protection renforce I'aspect environnemental du parti d'aménagement
retenu dans le PLU, est davantage conforme aux préconisations de I'évaluation
environnementale et permet aussi de protéger les paysages.

En effet, si le reglement du PLU en vigueur classe les espaces protégés sur le
fondement des dispositions de larticle L151-19 du Code de l'urbanisme,
I'évaluation environnementale de son rapport de présentation préconise un
classement de ces parcelles au titre de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme.

Pour rappel, ces articles sont les suivants :

e L'article L151-19 du Code de l|'urbanisme concerne, notamment, la
préservation, la conservation et la restauration des paysages pour des
motifs d'ordre culturel, historique ou architectural :

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier,
localiser et délimiter les quartiers, Tlots, immeubles batis ou non batis, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur
ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural
et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation
leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait
application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et
abattages d'arbres. ».

e L'article L151-23 du Code de I'urbanisme concerne les éléments de paysage
et les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique :

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les
sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment
pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques
et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.
Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu
a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non
batis nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et
inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les

desservent. »

2. Des regles a la fois assouplies et renforcées

Les régles des PPEP reprennent celles des EVP et y ajoutent plusieurs
éléments :

e D'une part, elles autorisent explicitement la construction, « sous réserve de
leur intégration paysageére au site [...] Des sanitaires a destination du public,
d’'une emprise au sol maximale de 5 m? par terrain et d'une hauteur totale
n‘excédant pas 2,50 m. ; des petits équipements sportifs ou de loisirs type
aire de jeux, a condition qu'ils n’artificialisent pas les sols. » (cf. partie
suivante). L’autorisation de sanitaires rend le site davantage inclusif en
facilitant son usage par tous et améliore sa qualité sanitaire.

Il est a noter l'interdiction d'artificialisation des sols dans le cas de l'aire de
jeux, ce qui interdit l'utilisation de tout revétement imperméable type sol
souple, et incite a la création d’aires de jeux s’intégrant dans le cadre
boisé du site et respectant la fonctionnalité des sols. Il existe des aires
de jeux de ce type (exemples des aires de jeux du bois de Vincennes a Paris).

e De plus, il est précisé que « L'emprise au sol de I'ensemble de ces
installations ne pourra excéder 5% du parc paysager et écologique
protégé en question. Cette proportion pourra étre mutualisée entre
différentes surfaces protégées portant sur un méme ensemble paysager
cohérent ». Il est prévu de rassembler les parcs du Ginkgo, Sainte Beuve et
Jean Vilar, déja mitoyens les uns des autres, en un ensemble paysager
cohérent : la surface totale de leur trois protections est de 16 121 m? soit
une possibilité de 806 m? d’emprise au sol pour ces installations qui peuvent
étre aménagées sur chaque parc ou mutualisées en fonction du projet
retenu.

e D'autre part, une régle est ajoutée concernant la densité végétale du site
protégé ; ainsi, « Le parc devra comporter une densité végétale minimum
d'un arbre, ou deux arbustes, par tranche de 200m? de terrain, si possible
regroupés en boisement. Les plantes d'essence locale seront a privilégier.
La végétation devra proposer une diversité des strates de végétation
(arborée, arbustives et herbacée) formant une mosaique sur le parc : bois,
fourré et prairie. »

Cette réegle renforce la qualité écologique du site, et ajoute une
contrainte écologique et paysagére par rapport a I'EVP.
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3. Un périmétre redessiné pour prendre en compte le projet de conservatoire

Pour garantir la réalisation du futur conservatoire (sous maitrise d'ouvrage de la
Ville) a proximité immédiate de la salle de concert dite « Espace Marcel Pagnol »,
un certain nombre d’aménagements sont nécessaires ; tels que l'implantation de
places de stationnement ou la création d’'un cheminement piéton. Pour permettre
les modifications exigées par cet équipement communal structurant, le périmétre
de la protection est adapté.

e/
g

-~ \ £
0, g :

Figure 16 — Fiche de lot du projet de conservatoire superposé au reglement
de PLU, faisant figurer le périmétre de ['EVP en vigueur sur le parc Jean Vilar.

Pour ce faire, la partie horizontale située au nord de I'EVP du parc Jean Vilar, d'une
superficie d'environ 1000m?, est reportée sur plusieurs espaces de part et d'autre
du parc. Cela permet ainsi de conserver une surface de protection équivalente (voir
schémas ci-contre), s'inscrivant sur le méme parc.
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Les évolutions du reglement écrit

Ajout d’'une regle concernant les parcs a protéger en secteur UF

Soit, apres les regles suivantes :

Les « espaces verts (*) protégés » (EVP)

UF-13.2. Aucune construction n'est autorisée, a lexception des
installations légéres, facilement démontables, et nécessaires a
l'entretien du site. Il est autorisé un local maximum par unité fonciere
(%), d'une emprise au sol (*) maximale de 5 m? par terrain (*) et d'une
hauteur (*) totale n'excédant pas 2,50 m.

UF-13.3. Les espaces verts a protéger (*) doivent étre maintenus et
conservés dans leur caractere naturel. Toute modification devra
contribuer a les mettre en valeur.

UF-13.4. L'abattage et toute autre atteinte a l'intégrité des arbres (*)
situés dans ces espaces sont interdits, ainsi que les travaux
compromettant leur caractere paysager, leur dominante végétale et la
qualité des plantations (*) existantes. Néanmoins, l'abattage d'arbres
situés dans ces espaces est autorisé en cas de risque attesté pour la
sécurité des personnes et des biens, ou en cas d'une expertise
phytosanitaire démontrant un mauvais état de larbre. En cas
d'abattage, une compensation est exigée par la replantation d'un arbre
a développement (*) équivalent dans le périmetre de ['espace protégeé.
La disparition ou l'altération des arbres situés dans un espace vert (*)
protégé ne peut en aucun cas le disqualifier et supprimer la protection
qui le couvre.

Sont ajoutées les regles suivantes (les ajouts par rapport aux EVP sont en

bleu)

Les « parcs paysagers et écologiques protégés (*) » (PPEP)

UF-13.5. Aucune construction n’est autorisée, a l'exception, et sous
réserve de leur intégration paysagere au site :

o des installations légeéres, facilement démontables, et nécessaires
a l'entretien du site. Il est autorisé un local maximum par unité
fonciére (*), d'une emprise au sol (*) maximale de 5 m? par
terrain (*) et d'une hauteur (*) totale n'excédant pas 2,50 m.

o Des sanitaires a destination du public, d'une emprise au sol (*)
maximale de 5 m? par terrain (*) et d'une hauteur (*) totale
n'excédant pas 2,50 m. ,

o des petits équipements sportifs ou de loisirs type aire de jeux, a
condition qu'ils n‘artificialisent (*) pas les sols.

L'emprise au sol de l'ensemble de ces installations (*) ne pourra
excéder 5% du parc paysager et écologique protégé (*) en question.
Cette proportion pourra étre mutualisée entre différentes surfaces
protégées portant sur un méme ensemble paysager cohérent.

UF-13.6. Les parcs paysagers et écologiques protégés (*) doivent étre
globalement maintenus et conservés dans leur caractere naturel. Toute
modification devra contribuer a les mettre en valeur.

UF-13.7. L'abattage et toute autre atteinte a l'intégrité des arbres (*)
situés dans ces espaces sont interdits, ainsi que les travaux
compromettant leur caractere paysager, leur dominante végétale et la
qualité des plantations (*) existantes. Néanmoins, '‘abattage d'arbres
situés dans ces espaces est autorisé en cas de risque attesté pour la
sécurité des personnes et des biens, ou en cas d'une expertise
phytosanitaire démontrant un mauvais état de larbre. En cas
d'abattage, une compensation est exigée par la replantation d'un arbre
a développement (*) équivalent dans le périmétre du parc protégeé.

UF.13-8. Le parc devra comporter une densité végétale minimum d'un
arbre, ou deux arbustes, par tranche de 200m? de terrain, si possible
regroupés en boisement. Les plantes d'essence locale seront a
privilégier.
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La végétation devra proposer une diversité des strates de végétation Les évolutions des documents graphiques
(arborée, arbustives et herbacée) formant une mosaique sur le parc :
bois, fourré et prairie.

Avapt

e Ajout de deux définitions au lexique

Les « Parcs paysagers et écologiques protégés (PPEP) »: un parc paysager et
écologique protégé est un ensemble paysager existant sur un ou plusieurs
terrains au sein du tissu urbain, que le PLU protege en application de l'article
L.151-23 du Code de I'urbanisme, pour son réle dans la constitution de trames
écologiques et de réduction des ilots de chaleur. Il s'agit d'espaces verts le plus
souvent plantés d'arbres, qui participent a la présence de nature en ville et a la
qualité de vie des habitants, ou la construction de batiments est extrémement
limitée, pour protéger leur role dans les paysages de la ville, le fonctionnement de ; : : : :
la faune / flore Ioc.ales et la gestion des eaux pluviales (espaces de F,>Ieine .terre). 'y : N a8 m Bvp
Outre les plantations, seuls des aménagements légers et/ou nécessaires a
I'entretien du site et son usage par les habitants sont autorisés, tels que :

- Constructions a I'emprise limitée ou mobilier urbain participant a la

valorisation du site et son usage par les habitants (aire de jeux, parcours

sportif...)

- Sanitaires s'inscrivant dans le paysage, permettant de rendre I'espace

vert accessible a tous et d'en assurer la salubrité ;

- Travaux, opérations et installations nécessaire a la gestion du parc ;

- Réalisation de cheminements ou de places s'inscrivant

harmonieusement dans I'ensemble.

Artificialiser : Altérer de maniére durable tout ou partie des fonctions écologiques
d'un sol, en particulier de ses fonctions biologiques, hydriques et climatiques, ainsi
que de son potentiel agronomique par son occupation ou son usage.

Modification des EVP de la centralité en PPEP ;
Maintien d’une superficie protégée équivalente.
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3.2 Ajout d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) pour encadrer le projet de parc de

centralite

En parallele de I'évolution des protections, une OAP est ajoutée sur ce secteur de
« parc de centralité » afin de mieux encadrer et articuler les différentes évolutions
et dynamiques du site.

Cette OAP permet de formaliser I'ambition portée pour ce site, qui constitue le
cceur du projet de renouvellement des espaces publics de PLM-DLM, d’orienter
ses évolutions et de les intégrer a des trames plus globales du territoire (trame
verte, réseau piéton...).

0¥

L'Orientation d’Aménagement et de Programmation n°8 complete est en Annexe
du présent dossier (Annexe n°4). Seul le schéma d'OAP est présenté pour
information ci-dessous.

!

OIS

S

%
g

Une polarité d'espaces verts et/ou publics a requalifier et redynamiser

Créer ou renforcer une trame d'espaces verts qualitatifs, constituant des ilots de
fraicheur

Inscrire ces espaces verts dans les trames écologiques du territoire

Fédérer les parcs du Gingko, Sainte Beuve et Jean Vilar ainsi que le square Chabrier
en un bel ensemble paysager cohérent, vivant et inclusif en s'appuyant sur l'existant

Aménager des places publiques et parvis de qualité en continuité du parc et du tissu
urbain environnant

..dont une place de marché réversible qui s'adapte aux besoins en stationnement et
aux événements ponctuels de la Ville

Aménager une esplanade commémorative (monument au morts) au sein de
I'ensemble paysager (emplacement indicatif)

Aménager des liaisons douces structurantes a l'échelle du quartier

Un péle déquipements a renforcer

Revaloriser l'aire de jeux pour enfants existante

Créer une nouvelle aire de jeux pour répondre aux besoins (emplacement a définir
au sein du parc)

Redynamiser les équipements publics
Créer une nouvelle dynamique d'intégration et d'accessibilité

Intégrer et valoriser le projet du conservatoire (emplacement indicatif)

Périmétre de 'OAP
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3.3 Création de nouveaux emplacements réservés e pmans rservs

7 Emplacements réservés en vigueur
Parcelles privées

Le présent projet de requalification des espaces publics porté par Grand Paris I Foncier public
Aménagement pour le compte de la Ville de Villiers-le-Bel est un projet vaste et
complexe découpé en tranches ferme et optionnelles. Pour sécuriser la réalisation
des tranches optionnelles, qui adviendra a plus long terme, il est nécessaire
d'instaurer de nouveaux emplacements réservés (ER) sur les espaces privés dont
I'acquisition par un établissement public pour la mise en ceuvre du projet pourrait

s'avérer nécessaire.
La commune de Villiers-le-Bel présente déja un foncier public important et de

nombreux emplacements réservés. La sécurisation des tranches optionnelles du
projet implique la création de 7 emplacements réservés (cf. zooms pages suivantes).

[ Périmétre DUP
Emplacements réservés en vigueur | I_'_)
53 Nouveaux ER envisagés T

N ey 47R
| Parcelles privées E Fﬁi

I Fondier public
=

SNy
LY

T

KX

o6

SN

TN

1k

Figure 17 — Document graphique faisant figurer le cadastre, le foncier public, les
emplacements réservés en vigueur de Villiers-le-Bel et ceux envisagés dans le cadre de la MEC
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Le premier ER se situe a I'angle du boulevard Charles de Gaulle et du chemin de
la voie moyenne. Il s'agit d'une parcelle privée mais ouverte sur (voire intégrée a)
I'espace public et végétalisée.

B3 Nouvel emplacement réservé

’>I [£] Périmétre de DUP
- f_F’J
|

| Parcelles privées
[ Foncier public

Le second fait le tour du batiment au 11 avenue du 8 mai 1945 et vient compléter
un ER existant pour sécuriser encore davantage les possibilités de requalification
des abords de cet immeuble.

[] Périmétre de DUP

B3 Nouvel emplacement réservé
Emplacement réservés en vigueur
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Les nouveaux ER n°3, 4 et 5 viennent compléter un emplacement réservé existant
le long de la frange agricole de facon a permettre 'aménagement de celle-ci.

[-7] Périmétre de DUP

B Nouvel emplacement réservé
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Le sixieme emplacement réservé vient compléter un ER existant sur une zone de
foncier privé oubliée entre un emplacement réservé déja en vigueur et une parcelle

de foncier public rue Bourdelle.

[-] Périmétre de DUP

B4 Nouvel emplacement réservé
Emplacement réservés en vigueur

[ Parcelles privées
I Foncier public

Enfin, le dernier emplacement réservé porte le long de deux copropriétés privées
et doit permettre I'aménagement de la voie piétonne actuelle (Chemin de la Voie
Moyenne) en une voie carrossable accessible aux véhicules de secours.

| =7 périmetre de DUP

RX4 Nouvel emplacement réservé
0 10 20m
|

[ Parcelles privées
[ Foncier public
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4 Bilan de la concertation
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4.1 Modalités de la concertation préalable au dépot du
dossier de déclaration d'utilité publique valant
mise en compatibilité du PLU

Conformément a l'article L103-4 1ll. du Code de l'urbanisme, « Les modalités de la
concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés
au regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux
informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou
réglementaires applicables et de formuler des observations et propositions qui sont
enregistrées et conservées par ['autorité compétente. »

Il a été décidé, par délibération de Grand Paris Aménagement du 28 novembre
2022 (annexe 4.5.1), de conduire la concertation préalable de facon a permettre
au public d'accéder, « pendant un temps suffisant », aux informations relatives a
la procédure de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de la commune
de Villiers-le-Bel, de formuler des observations et propositions qui seront
conservées par Grand Paris Aménagement et retranscrites dans le bilan de la
concertation.

Les modalités retenues puis mises en place ont été les suivantes :

¢ Une information au sein du journal d'information local et municipal de
Villiers-le-Bel (annexe 4.5.2-A) ;
e Uneinformation sur les sites internet de Villiers-le-Bel, de la Communauté
d'agglomération Roissy Pays de France, et de Grand Paris Aménagement
(annexe 4.5.2-B) ;
e La mise a disposition du public d'un registre physique d’'observations et
d'un registre dématérialisé (annexe 4.5.2-C) du 20 mars au 14 avril 2023 :
o Un registre d'observations physique a été installé a I'accueil de la
mairie de Villiers-le-Bel (95400), 32 rue de la République, aux horaires
d’ouverture.

o Unregistre dématérialisé a été disponible sur le site internet de Grand
Paris Aménagement.

Le lancement de la concertation a été porté a la connaissance du public sur les
sites internet de la ville de Villiers-le-Bel, de la CARPF et de Grand Paris
Aménagement, ainsi que sur les panneaux d'affichage de la Ville.

4.2 Observations et propositions formulées

Quatre personnes ont participé a la concertation via le registre dématérialisé. Les
éléments ci-dessous constituent la synthese de leurs observations et propositions :

e Un habitant de la place Berlioz s'interroge sur la création de nouveaux
parkings dans le cadre du projet de réaménagement des espaces publics.
Il indique que la thématique est problématique, I'offre n'étant pas
suffisante a ses yeux.

¢ Un habitant juge utiles les rénovations envisagées pour le quartier.

e Un habitant a structuré son propos autour de plusieurs observations :

o La premiére concerne les nuisances générées par le bus 268 (qui
passe notamment avenue du 8 mai 1945, rue Signac, avenue
Henri Sellier, rue Gambetta...), et notamment les vibrations. |
propose une reconfiguration du tracé de la ligne, un
renouvellement de la flotte de bus, une réduction de la vitesse et
la création de ralentisseurs.

o La seconde remarque est liée au colt du ravalement de facade,
ce qui est hors sujet par rapport a la procédure en cours.

o La troisitme remarque est liée a un refus d'installation de
panneaux solaires ainsi qu'au label écoquartier, ce qui est
également hors sujet par rapport a la procédure en cours.

¢ Un habitant s’est inscrit sur le registre mais n'a pas laissé de commentaire.

Aucune personne n‘a souhaité participer a la concertation via le registre papier
mis a disposition en Mairie sur toute la durée de la concertation.
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4.3 Prise en compte de ces retours dans le projet

Le stationnement est pris en compte dans le cadre du projet global grace a la
création de places longitudinales nouvelles, une extension de certains parkings
existants ainsi qu'une meilleure définition de leurs usages afin d’améliorer leur
mutualisation. De plus, une étude circulation et stationnement va étre lancée pour
estimer les besoins locaux.

Les nuisances engendrées par les bus seront prises en compte dans le cadre de
I'amélioration des chaussées. L'apaisement des vitesses passera par la création de
plateaux surélevés, de réduction de largeurs de voirie, et de requalification
compléte des profils de chaussées. La création d'un site-propre dédié aux bus
améliorera également le recours aux transports en commun, et donc a une
diminution globale de |'usage de I'automobile.

4.4 Bilan de la concertation préalable

Bien que le niveau de mobilisation de la population s'avére faible au regard des
moyens mobilisés, on peut conclure que la circulation de I'information et le recueil
d’'observations répond aux attentes définies dans la délibération.

Les apports vont permettre d'enrichir le projet, en soulignant en particulier la place
du stationnement et des transports en commun.

La concertation se prolongera par des ateliers de co-conception des espaces
extérieurs avec les habitants via la mise en place d'une vaste mission d'urbanisme
transitoire et préfiguration.
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4.5 Annexes au bilan de la concertation

4.5.1 Délibération

222 22

C

randparis
adménagement

CONSEIL D’ADMINISTRATION
REUNION DU 28 NOVEMBRE 2022

APPROBATION DES OBJECTIFS DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL
D’URBANISME ET DES MODALITES DE LA CONCERTATION PREALABLE AU DEPOT DU
DOSSIER DE DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE VALANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU
DE L'OPERATION PUITS-LA-MARLIERE (PLM) ET DERRIERE-LES-MURS DE MONSEIGNEUR
(DLM) A VILLIERS LE BEL (95)

DELIBERATION

Le conseil d’administration de Grand Paris Aménagement,

Vu le décret n® 2015-980 du 31 juillet 2015 modifié relatif a I'établissement public Grand Paris Aménagement modifié
par décret n°201-777 du 5 mai 2017 et notamment son article 8 ;

Vu le code de I'urbanisme, et notamment les articles L. 321-29 et suivants relatifs 3 Grand Paris Aménagement, et
les articles R. 321-1 a R. 321-22 relatifs aux organismes d’exécution dont Grand Paris Aménagement ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment les articles L.103-2 et L.103-3 ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment les articles L. 153-54 et suivants, L. 104-3 ainsi que R. 104-11, R. 104-13, R104-
14, et R.104-28 a R. 104-32,

Eléments
relatifs a la

Vu le traité de concession d'aménagement signé le 18 octobre 2021 entre la commune de Villiers-le-Bel et Grand
Paris Aménagement et notamment son article 3, qui précise les missions de 'aménageur, concertation
Considérant qu'il est nécessaire, en application de I'article L. 153-54 du code de I'urbanisme, que I'enquéte publique
concernant I'opération porte a la fois sur I'utilité publique du projet de renouvellement urbain Puits-la-Marliére /
Derriére-les-Murs de Monseigneur et sur la mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme de la commune de
Villiers-le-Bel qui en est la conséquence
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Considérant que la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Villiers-le-Bel soumise a
évaluation environnementale implique la mise en ceuvre d’une concertation obligatoire comme le prévoit I'article L.
103-2 du code de l'urbanisme, modifié par I'article 40 de la loi n® 2020-1525 du 8 décembre 2020 d'accélération et
de simplification de I'action publique,

Apres en avoir délibéré,

DECIDE

Article 1:

L'objectif poursuivi par la procédure de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de Villiers-le-Bel est de
permettre la mise en ceuvre de |'opération de renouvellement urbain Puits-la-Marliére / Derriére-les-Murs de
Monseigneur, et pour cela de :

e la modification du plan de zonage UF ;

* Modification de la trame d’espaces verts a protéger sur les parcs de la centralité pour permettre la création
d'aires de jeux et de loisirs et I'aménagement d'espaces minéraux ;

* Intégration d'un emplacement réservé au niveau du secteur S19 de la rue de I'Aistre ;

* Suppression de I'Espace Réservé (ER) n°4 ;

e Création d'un ER au niveau des abords du centre commercial Berlioz ;

e Elargissement de I'ER n°24 pour permettre la création d’un profil de voirie plus large ;

* Elargissement de I'emprise du lot F2 sur les parcelles AE92 et 94 ;

e Suppression d’arbres a protéger au sein du square Maillol, de la voie Gounod, I'allée Rodin, I'allée du
commerce, de I'allée du 8 mai 1945 ;

Article 2 :

La concertation préalable doit étre conduite de facon a permettre au public d’accéder, pendant un temps suffisant,
aux informations relatives a la procédure de mise en compatibilité du plan local d’urbanisme de la commune de
Villiers-le-Bel, de formuler des observations et propositions qui seront conservées par Grand Paris Aménagement et
retranscrites dans le bilan de la concertation.

Ainsi, les modalités de la concertation seront les suivantes :
une information au sein du journal d’information locale et municipale de la commune de Villiers-le-Bel ;
une information sur les sites internet de la commune de Villiers-le-Bel, de la CARPF et de Grand Paris
Aménagement ;
une mise a disposition du public d’un registre d’observations physique et d’un registre d’observations
dématérialisé :
o leregistre d’observations physique sera situé a I'accueil de la mairie de Villiers-le-Bel (95400), 32 rue de
la République.
o le registre dématérialisé sera disponible sur le site internet de Grand Paris Aménagement.

Page 2sur3
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Le lancement de la concertation sera porté a la connaissance du public par une information sur les sites internet de

la ville de Villiers-le-Bel, de la CARPF et de Grand Paris Aménagement, ainsi que sur les panneaux d’affichage de la
Ville.

Article 3:
Le Directeur général rendra compte de I'exécution de la présente délibération lors des prochaines réunions du
conseil d’administration.

Article 4 :
La présente délibération fera I'objet d’une publicité conformément a la réglementation en vigueur.

Fait en 2 exemplaires originaux,
Certifié exact,

Le Président du conseil d'administration,

Jean-Philippe DUGOIN-CLEMENT

e —

Page3sur3

4.5.2.

Supports d'information

A) Information au sein du journal d’information local et municipal de

Villiers-le-Bel. Numéro de janvier 2023.

ACTUALITES

LATILLE CHANGE

Rénovation urbaine des quartiers

Puits-La-Marliére et Derriére-Les-Murs
Concertation a venir sur la mise en compatibilité

du PLU de Villiers-le-Bel au printemps 2023

Aprés difirents rendezvous de conceriation organisés par la commune depuls 2019
autour du projet de novation urbalne des quartiers Pults-La-Marllére, Domiére-Les-
Murs o1 des frols parcs ceniroux, s Beauvilésolses of Beauvilésols seront Invikes

& donner leur avis sur la mise en compatibiiié du PLU (Plan Local d'Urbanisme)
de la ville, nécessalre 4 la mise en cuvre de Mopération, au prntemps 2023.

Le Municipalits treveille, avec le concours de
Grend Faris Aménasgement, & |'&laboretion
d'un projet d'aménagement smbitisux pour
eméliorsr le cadre de vie des habitants das
guartiers Puits-Le-Marligre st Derrigre-Les-
Murs, & I'horizon d'une dizaine d'annéss.
Aujourd’hui, une procédure de mise en
compatibilité du Plan Local d'Urbanisme [PLLD
g5t nécessaire & la mise en oeuvre de cs
projet urbain qui dessine le rercuvesu de ces
quartiers. Ainsi, certenes dispositions du PLU
de |z commune da Villiers-le-Bel sont ameandes
& éwolusr sur ces s=cteurs. Une concertation
sa fiendra &fin de répondre Bux questions et
recusillir I'avis des habitants sur ce projet d=
modification.

Comment participer & la concertation 7

Pendant le temps de la concertation, wous

pourTez:

= consulter les informetions détailléss
dizponibles sur les sites de la Vills
da Villiers-le-Bel www villa il arsde -bal fr

et de Grend Periz Aménagsment
W W grandpanssmensgement.ir

®inscrire vos obsarvetions sur e registre
dématériglizd.

®inscrire vos observetions sur le regisire
physique disponible & 1'accusil de mairie
de Villiers-le-Bel, 32 rue de la Républiqua,
gux horaires d'ouverture.

Pluz d'informations

www viliersde-bell i

W grandpsrssmensgement.iT

Ou'est-ce que ¢ 'est que le = PLU =, au fait?

Flus concrétament, il s'agit d'un document
prospectif qui définit « la ville de demain .

Il 3'impozs 3 tous [particuliers, entreprises,
promoteurs, collectivités.. ), il s'eppliqus &
toutes les parcalles, il sert de document de
référance pour déterminer |8 faizabilitd d'un
prajet de construction, de réalisation de raveaux
sur un b&timent existant, d'un changement de
destination d'un local.
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e B) Information sur les sites internet de Villiers-le-Bel, de la
Communauté d'agglomération Roissy Pays de France, et de Grand
Paris Aménagement

ville de iliers-le-bel
CONNECT

Villiers-te-bel

Rénovation urbaine des quartiers PLM, DLM et
des parcs Jean Vilar, Sainte Beuve et Ginkgo

Accuell > Actusifés > Rénovation urbsine des quartiers PLM, DLM et des parcs Jean Viar, Sainte Beuve et Ginkgo f =

INFOS PRA

La concertation sur la mise en compatibilité du PLU est
lancée du 20 mars au 14 avril 2023 concernant la

rénovation urbaine des quartiers Puits-La-Marliére, ool
Derriére-les-Murs de Monseigneur et des parcs Jean Vilar,

Sainte Beuve et Ginkgo

Thématiques

La Municipalité travaille, avec fe concours de Grar A ent €. 4 lélaboration d'un projet
daménagement ambitieux pour améliorer le cadre de vie des Beauvillésoises et Beauvillésois au sein des
qQuartiers Puits-La-Marliére, Derriére-les-Murs et des parcs Jean Vilar, Sainte Beuve et Ginkgo, a Mhorizon
dune dizaine d'années.

Aujourdhul, une procédure de mise Plan Local U U) est P
réaliser ce projet urbain. Ainsi, certaines dispositions du PLU de la sont amenées
& évoluer légérement sur ces secteurs pour s'adapter aux changements et aux innovations inhérents au
projet. Une concertation se tient du 20 mars au 14 avril 2023 afin de répondre aux questions et recueillir
Yavis des habitants.

Un projet de renouvellement ambitieux

Lamiseen t avec le projet
urbain permetira notamment

a trame viaire et Fespace public : une
attention particuliére sera portée au confort des piétons et des cyclistes.
. L urbains en donnant erde

aux espaces publics
* La création despaces conviviaux et de détentes (places, aires de jeux, parvis, etc ) qui permettront aux
habitants de tout 4ge de mieux profiter de leur quartier

te avec un objectf de labélisation
Ecoquartier

Toutes ces actions ont pour objectif daméliorer le blen-&tre des Beauvillésoises et Beauvillésols au sein de
leur commune pour les années & venit

Vous souhaitez participer a cette concertation ?

nsultez la plaquette détaillant les modifications induites par la mise en ceuvre du
projet urbain.

Du 20 mars au 14 avril 2023, inscrivez vos observations :

o Sur internet via le registre dématérialisé

° Sur papier grace au registre physique disponible & I'accueil de mairie de Villiers-le-Bel,
32 rue de la République, aux horaires d'ouverture.

En images

SRR ey

eI e

Urbaine de:
varliere, Den

gneur et de

DU 20 MARS AU 14 AVRIL 2023, participez a la
concertation sur la mise en compatibilité du PLU!
Cette procédure de mise en compatibilité est nécessaire & la réalisation du
projet urbain qui dessine le renouveau de ces quartiers. Pour ce faire. certaines

dispositions du PLU de la commune de Villiers-le-Bel sont amendes & évoluer
sur ces secteurs

al ?
DU 20 MARS AU 14 AVRIL 2023, VOUS POUVEZ DONNER
VOTRE AVIS SUR

sty los sites: llo-villiors-lo-bel fr

Le registre physique disponible & laccueil de la mairie de Villiers-le-Bel.
32 rue de la Republique, aux horaires d'ouverture.

PLUS DFORMATIONS.

o olio lier te-bedfr

e 3 amenagRITETt 1 s Autuides Rolss 5
s villede U AR

s

IR le-bel France

( <reTourAuxacTus )
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vile de Vliers-le-bel
CONNECT

Villiers-le-bel

Aménageons la ville : la rénovation urbaine et
les grands projets urbains

Accueil > Citoyene) > f =

Mis & jour le 28 mars, par la Mairie de Villiers-le-Bel
VOIR AUSSI
Le projet de rénovation urbaine a été validé par le Conseil
municipal lors de sa séance du 30 septembre 2022, et la
convention a été signée avec IANRU et les partenaires > Candidatez & votre Comité de
engagés dans ce grand projet. Toutes les conditions sont i
donc réunies pour mener cet important partenariat avec > Vie municipale
les services de |'Etat au service d'une rénovation urbaine ——
ambitieuse.

Faire entendre sa voix

> Sassocier

> En savoir plus sur notre
intercommunalité

Publications des actes de la
Commune / Données publiques

oncertation sur la mise en comy

La 1é du PLU est lancée du 20 mars au 14 avril
2023 concernant la rénovation urbaine des quartiers Puits-La-Marliére, Derriére-les-

P i A
Murs de Monseigneur et des parcs Jean Vilar, Sainte Beuve et Ginkgo ubiications des acies du CCAS

> Tribunes publiées

» Développement durable, la Ville
sengage !

» Open data

Cette rénovation concerne
trois quartiers a Villiers-le-
Bel :

° Derriere-les-Murs de

Monseigneur
La Ville travaille sur ces dosslers depuls 2014 avec pour objectif daméliorer le quotidien des habitants, mais
ce nlest que depuis 2-3 ans quon a commencé & volr les premidres évolutions concrétes : la rénovation de o Le Puits-la-Marliere
Dbatiments par les ballleurs dans les quartiers de D ot du Py
Ces rénovations visent notamment & améliorer solation des logements pouvant occasionner une baisse
des charges de chauffage pou les locataires. ° Le Village

Le projet comprend aussi la création de batiments nouveaux et la remise & neuf déquipement, mais sussi la
création de voles de circulation, notamment entre [ouest et fest de fa ville et famélioration de foffre de
transport permise par BHNS (Bus & Haut ) Qui partant de la place du
Général Leclerc (& cté e la Cerisale) permetira re rejoindre rapidement la gare et, au-deld. la zone
aéroportuaire de Rolssy-en-France. Des rues vont étre crédes, les lignes de bus remanides. Un nouvel axe va
auss| étre Créé depuls ke Puits-la-Martiére dans le prolongement de 1a rue Gounod, pour reller école Henrl
Wiallon dont la maternelle va étre reconstruite, le futur gymnase Didier Vaillant pus la plateforme
gérontologique. Ce prolongement permettra de relier fouest et fest de la commune

Tour d’horizon ses travaux...

A Derriére-los-Murs, une phase spectaculaire est prévue début 2023 avec la démolition des deux tours de la
place du Bois Job Il 5'agt douvrir le uartier pour permettre le passage d'un nouvel axe qui prolongera le
boulevard Allende vers la gare RER. Sur cette vole, passera un bus & haut niveau de service qui partira du
Village, traversera le quartier de Derridre les Murs, se dirigera vers la gare RER en passant par fancien site de
Ihopital Adelaide Hautval pour continuer ensulte vers Rolssypdle, au caeur de la plate-forme de faéroport de
Rotssy

Une fols les batiments démolis, la vole ne sera pas réalisée Immédiatement, créant ainsi un espace libre. Des
discussions seront menées avec les habitants du quartier pour décider quelle fonction provisoire donner &
cenouvel espace

La renovation wrbaine a permis |a rehabilitation des logements sociaux du Puits-la-Marfiere et de Derriere-
Murs.

Ce ne sont pas les seules actions qul sont condultes en faveur de latiractivité de Nmmobilier dans notre ville
o1 Famélioration des Parcours résidentiels. Un projet dolt voir ke jour notamment pour les briques rouges -
résidence Henrl Sellier - ui est viedllissante. notamment en matiére disolation. Composée d'un bailieur
soctal, « 1001 vies habitat », et de copropriétaires, ce bel exemple de mixité demande la mise en place de
procédures particulléres que la Ville souhatte accompagner

Plusieurs actions Sont auss! en cours concernant les copropriétés comme & Dermidre-les-Murs, par exemple,
0l 1a copropriété du Pré de Encios 2 a requ le soutien de 1a Ville, de FEtat et e 1a région pour bénéficier
d'un dispositif « de plan de sauvegarde » avec dimportantes aldes financiéres pour faire face & leurs
difficultés pour mener des travaux

Concernant les parcours résidentiels, deux programmes immobillers en accession & la propriété vont étre
Iivriés en 2023, fun dans le quartier des Gélinires & la kmite avec Sarcelles. fautre au Village. derriére |a
Mairie A cette occasion a Ville procedera & [amenagement des voles et des espaces publics

Un projet de transformation compléte de I'environnement
de la gare a I'horizon 2024

Un autre projet important pour Viliers-le-Bel va étre lance dans les années  venir concernant la gare RER
Villiers-Je-Bel ~ Amouville - Gonesse. La Communauté dagglomération Roissy Pays de France a en effet
réuni les Villes concernées. les transporteurs, les acteurs de la sécurite, pour élaborer un projet de
transformation compléte de lenvironnement e la gare. Lobjectif est d'en faciliter I'accés, dameliorer le
stationnement, I cohabitation avec les bus, la vie des commerces et de rechercher plus de sécurité.

1l S'agit d'un projet de compléte de la gare 1a galerie
commerciale et du parking qui ka surplombe, CoNStruCtion d'un nouvel espace commercial plus attractst,
reconstitution du stationnement de Dart et d'autre Ces voles ferrées, Création de nouveaux équipements
publics. création d'une passerelle au-dessus des voles femées qui remplacera e passage souterrain qui nest
pas trés engageant. et enfin refonte compléte des échanges entre trains et bus.
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Pour vous renseigner, la
Ville installe une « Maison
des projets » :

Ce Bou sera trés utile lorsque les travaux seront
lancés. Vous pourrez y recevolr toutes les
Informations dont vous avez besoin sur le projet
urbain des quartiers du Village, de Derriére-des-Murs
et du Pults-la-Marliére. Il est prévu que cette «
maison des projets » (maison Sainte-Beuve, qui fait
partie du patrimoine de notre ville) Ouvre ses portes
n 2023

Dans le détail :

La Convention pluriannuelle du
projet de renouvellement urbain
dans le cadre du NPRU voté par le
Conseil municipal de Villiers-e-Bel
le 30 septembre 2022

o Le NPNRU (Nouveau Programme
National de renouvellement
Urbain) sur le site intemet de
LANRU (Agence Nationale pour la
Rénovation Urbaine) : www.anru.fr
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AGGLOMERATION ACCUBIL | ACTUALTES

La concertation sur la mise en compatibilité du
PLU est lancée du 20 mars au 14 avril 2023 pour la
rénovation urbaine des quartiers Puits-La-
Marliére, Derriére-les-Murs de Monseigneur et
des parcs Jean Vilar, Sainte Beuve et Ginkgo a
Villiers-le-Bel.

o La commune de Villiers-le-Bel travaille, avec le concours de Grand Paris 2 ,a

d'un projet d'aménagement ambitieux pour améliorer le cadre de vie des Beauvillésoises et Beauvillésois
au sein des quartiers Puits-La-Marliére, Derriére-les-Murs et des parcs Jean Vilar, Sainte Beuve et Ginkgo, 3

Fhorizon d’une dizaine d'années.

Aujourd’hui, une procédure de mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme (PLU) est nécessaire pour
réaliser ce projet urbain. Ainsi, certaines dispositions du PLU de la commune de Villiers-le-Bel sont
amenées 3 évoluer légérement sur ces secteurs pour s'adepter aux changements et aux innovations
inhérents au projet. Une concertation se tient du 20 mars au 14 avril 2023 afin de répondre aux
questions et recueillir Favis des habitants.

= UN PROJET DE RENOUVELLEMENT AMBITIEUX

Lamise en ibilité des documents d de Villiers-le-Bel avec le projet de renouvellement

urbain permettra notamment :

= Famélioration de I'articulation entre les quartiers en recomposant la trame viaire et l'espace
public : une attention particuliére sera portée au confort des piétons et des cyclistes ;

= Famélioration de la qualité des services urbains en donnant davantage de lisibilité et de
fonctionnalités aux espaces publics ;

= la création d'espaces conviviaux et de détentes (places, aires de jeux, parvis, etc.) qui
permettront aux habitants de tout dge de mieux profiter de leur quartier ;

-k d'une ambition ! forte avec un objectif de
labélisation Ecoquartier.

Toutes ces actions ont pour objectif d'améliorer le bien-étre des Beauvillésoises et Beawvillésois au sein de
leur commune pour les années & venir

Vous souhai iciper a cette ion 7

Pour avoir plus d'information sur les modifications induites par la mise en ceuvre du projet urbain,
consultez le site de la commune de Villiers-le-Bel et du Grand Paris Aménagement.

Du 20 mars au 14 avril 2023, inscrivez vos observations, sur :

= le registre dématérialisé en cliquant i

 le registre physique disponible 3 Faccueil de mairie de Villiers-le-Bel, 32 rue de la République,

aux horaires d'ouverture.
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Un projet de renouvellement ambitieux

9 Lamélioration de l'articulation entre les quartiers en recomposant la trame viaire et lesg

public : une attention particuliére se ée au confort des piétons et des cyclistes

2 Laméfioration de la qualité d

services urbains en donnant davantage de fisibilité et de

. fonctionnaités aux es
aamiciE 3

: 9 Lacréation despaces conviviaux et d 3 ete) e
Publlé le 20/03/2023 TP . permettront aux habitants de tout dge de mieux pr

Rénovation urbaine Noge * s o 3 Lo développement d'une ambition sociae et environnementale forte avec un objectif do
des quartiers Puits- ‘ PR ~ g sweiisation Ecoquartier

La-Marliére, Derriére- G . y R . ~

les-Murs de 2 Toutes ces actions ont pour objectif d'améiiorer le bien-atre des Beauvillésoises ot Beauvillésois au
Monseigneur et des s0in de a5 anées & venit

parcs Jean Vilar,
Sainte Beuve et
Ginkgo Vous souhaitez participer a cette
concertation ?

Consultez 1a plaquette détailiant les madifications induites par la mise en ceuvre du projet urbain ic
La concertation sur la mise en compatibilité du PLU l
est lancée du 20 mars au 14 avril 2023 |

CONSULTEZ LA PLAQUETTE OETAILLANT LES MODIVICATIONS INDUITES PAR LA WSK EN GUVRE OU PRO3ET URsA (g

Du 20 mars au 14 avril 2023, inscrivez vos observations, sur :

¥ Leregistre dématérialisé : hitps: /forms office com/e/cRBTVLRGVY

® Le registre physique disponible & l'accueil de mairie de Villiers-le-Bel, 32 rue de la République

aux horaires d'ouverture

changen

ons inhérents au projet.

Une concertation se tient du 20 mars au 14 avril 2023 afin de répondre aux questions et
recueillir 'avis des habitants.
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¢ C) Plaquette d’information (en complément des éléments inclus dans
la délibération)

,‘,7 S 'L" j‘ I
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Concertation

Rénovation Urbaine des quartiers
Puits-la-Marliere, Derriere-les-Murs
de Monseigneur et des parcs

Jean Vilar, Sainte-Beuve et Ginkgo

Participez a la concertation sur la mise
en compatibilité du PLU !
DU 20 MARS AU 14 AVRIL 2023

La Municipalité travaille, avec le concours de Grand Paris Aménagement, a
L'élaboration d'un projet d'aménagement ambitieux pour améliorer le cadre de
vie des Beauvillésoises et Beauvillésois au sein des quartiers Puits-La-Marliere,
Derriére-les-Murs et des parcs Jean Vilar, Sainte-Beuve et Ginkgo a l'horizon
d'une dizaine d'années.

Aujourd'hui, une procédure de mise en compatibilité du Plan Locald'Urbanisme
(PLU) est nécessaire pour réaliser ce projet urbain. Ainsi, certaines dispositions
du PLU de la commune de Villiers-le-Bel sont amenées a évoluer légérement
sur ces secteurs pour s'adapter aux changements et aux innovations inhérents
a ce projet.

Une concertation vous est proposée afin de répondre aux questions
et recueillir votre avis sur ce projet de modification,

du 20 mars au 14 avril 2023.
de Roissy A 0
Pays d AR\
g%x%gpne %’l—k Flj;vnc; e

Qu’est-ce
quelePLU?

Le PLU est un document
prospectif qui dessine le projet
d'aménagement de la commune
en définissant des orientations et
des régles d'urbanisme, selon un
découpage précis en différentes
zones. Il permet d'encadrer
rigoureusement L'utilisation

du sol et les projets urbains,
leurs styles architecturaux, leur
impact sur l'environnement et
sur le développement durable.

Il sert a tous les acteurs d'un
projet : collectivités territoriales,
constructeurs, architectes mais
aussi aux citoyens. C'est grace
au PLU que vous savez comment
va évoluer votre territoire, et a
quoi ressemblera votre ville dans
quelques années.

> CONSULTEZ L'ENSEMBLE DES
DOCUMENTS DU PLU DE VILLIERS-LE-BEL
SURLE SITE INTERNETDE LAVILLE :
www.ville-villiers-le-bel.fr

Que contient un PLU ?

Le PLU est composé de piéces écrites mais aus-
si de nombreux documents graphiques, dont les
principales sont les suivantes :

E: Le rapport de présentation

E— Ppiéce explicative du projet. il est composé
d'un diagnostic territorial et d'un état initial de
lenvironnement. Ceux-ci mettent en lumiere les
grands enjeux et problématiques du territoire en
termes de logement. environnement. économie,
déplacement..

2\ LeProjet d’Aménagement et de
Q Développement Durables (PADD)
Le Projet dAménagement et de Développement
Durables définit les grands principes d'aménage-
ment du territoire dans tous les domaines de la
vie quotidienne. IL énonce également une série
d'actions a mettre en ceuvre.

a Les Orlentations d

et de Programmation (OAP)

Ces fiches techniques thématiques portent sur
des secteurs ou quartiers stratégiques pour le
développement communal. dont la Ville souhaite
maitriser le devenir. Elles sont réguliérement re-
présentées a laide de schémas d'aménagement
énongant des principes a respecter en termes
d'implantation du bati, d'espace public. de typolo-
gie de logements, de trame viaire..

Les annexes
Précisant tout élément complémentaire
jugé comme étant utile par la Commune.

Le plan de zonage
£

A Il s'agit de la carte qui tradluira les orienta-
tions du PADD en différentes zones : urbaines (U). a
urbaniser (AU), agricoles (A), naturelles (N). Le plan
de zonage localise également les emplacements
réservés, les alignements, les espaces boisés clas-
sés, les espaces verts protégés qui sont des élé-
ments prescriptifs en matiére de construction.

= ﬂ Le réglement

ILdéfinit. pour chaque type de zone. les prin-
cipes a respecter en matiére d'occupation des sols,
de droit a construire (hauteur, implantation clu bati.)
et de régles architecturales.
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La Ville de Villiers-le-Bel et Grand Paris Aménagement engagent une concertation
avec les habitants et les acteurs de la commune afin de leur permettre de s'informer,
de poser leurs questions et donner leur avis sur les principales évolutions envisagées

T

Pourquoi mettre en compatibilité le PLU ?

Le projet de renouvellement urbain portant sur les quartiers

du Puits-la-Marliére, de Derriére-les-Murs-de-Monseigneur et
les trois parcs Jean Vilar, Sainte-Beuve et Ginkgo (présenté en
page 4) propose des aménagements novateurs en matiére de
confort, de convivialité, d'écologie, etc. Pour que ces innovations
puissent étre mises en ceuvre sur le territoire communal, il est
nécessaire de modifier certaines régles du PLU qui ne sont pas
appropriées pour ce type d'évolution. La mise en compatibilité
du PLU offre ainsi la possibilité d'adapter la réglementation en
vigueur aux besoins du projet de renouvellement urbain.

2
§
H

Quelles sont les modifications envisageables ?

Il existe beaucoup de possibilités d'évolutions du réglement et du zonage du PLU. Cependant dans
le cas du présent projet de renouvellement urbain, les thématiques qui sont principalement visées

par les intentions d'évolutions sont les suivantes :

| matiére d'espaces verts :
Pour réaliser les aménagements
ludiques tels que des aires de jeux ou des par-
cours sportifs, etc., intégrés au projet de renou-
vellement urbain., il est envisageable que cer-
taines limites d'espaces verts protégés soient
modifiées. Toute modification entrainera des
compensations pour conserver les superficies
d'espaces verts protégés a leur niveau actuel.
De méme, des alignements d'arbres pourront
étre repensés pour prendre en compte ['état de

matiére de linéaire
commercial:

Les linéaires commerciaux correspondent a
des rez-de-chaussée en fagade sur rue, des-
tinés & l'implantation de commerces. Pour ré-
pondre aux orientations impulsées par la Com-
mune en matiére de dynamique commerciale
sur des secteurs bien déterminés, il est pos-
sible que des linéaires commerciaux évoluent

Des modifications

dans le cadre de cette mise en compatibilité du PLU.

Comment participer a la concertation ?

Du 20 mars au 14 avril 2023, vous pouvez inscrire vos observations, sur :

- LE REGISTRE DEMATERIALISE disponible sur les sites internet :
www.ville-villiers-le-bel fr /www.grandparisamenagement.fr

> LE REGISTRE PHYSIQUE disponible a l'accueil de la mairie de Villiers-le-Bel,
32 rue de la République, aux horaires d'ouverture.

Et aprés ? Les prochaines étapes de la procédure...

Paris Aménagement

2023 A

ETE 2023:

(D) AUTOMNE 2023

examen conjoint des Personnes

Développement Durable (CGDD).
L 2024 E—

CS

finalisation du dossier de Mise

en Compalibilité du PLU, avec
Déclaration d'Utilité Publique (DUP)
et Evaluation Environnementale
puis dépdt en préfecture.

PRINTEMPS 2024 :

AVRIL-MAI 2023 : Publiques Associées (PPA) qui
. . rédaction du bilan de la s'exprimeront sur le dossier et 4 FIN D'ANNEE 2024 - Ml 2025 :
.\ Lesréglementations en Les implantations en concertation par Grand avis du Commissariat Généralau <> arrété préfectoral de DUP valant

mise en compalibilité du PLU.

2025 4

enquéte publique conduite parun
commissaire enquéleur nommé par le
tribunal administratif - consultation de
la population sur le dossier complet de

la mise en compatibilité du PLU.

sante des spécimens en place et gérer les pro- graphiques concernant LE PROJET DE RENOVATION EN QUELQUES MOTS...
blématiques techniques telque lassainissement. le Plan de zonage :
. Certains secteurs du plan de zonage La mise en compatibilité place aux transports L r s
L_a Ilste_ des emplacements seront peut-gtre amenés a évoluer pour étre des doct _ ! etaux d'une ambition sociale déja observés ou
reserves: déquation avec les besoins liés au projet citzthanime de Wliars- rec (phétons; vélos = iecti den de
erhaded proj le-Bel avec le projet de trottinettes, etc.). forte avec un objectifde  nouveaux (grands jeux,
Les emplacements réservés (ER). d'aménagement. Cela sera fait dans une op- renouvellement urbain i q etc).
comme leur nom lindique per- tique d'amélioration du plan de zonage existant. : 'L ke dela L‘OPéfl:ﬁm permettra
% " - . M services aussi la concrétisation
mettentala Ville deréserver des emprises fon-  La fuidification, urbains en donnant Une place importante de projets d'agriculture
ciéres pour de futures réalisations dont les des- 'amélioration et davantage de lisibilité seraégalement accordée  urbaine.
tinations sont prédéterminées : aménagement Un travail minutieux d'approfondissement du la sécurisation des et de fonctionnalité aux & «lanature enville ».
de nouvelles voies, construction d'équipements projet de renouvellement urbain est en cours. :'":::‘:"‘ ‘:’::':n“' espaces publics. :;ﬂ':—':::m;ﬁle
publics. création ou medification d'espaces De ce fait. les modifications qui seront appor- rénovation des voies + La création d'espaces des parcs Ginkgo / :fwltl:::l;eos ;}:213;15
verts, des logements, etc. tées dans le cadre de la mise en compatibilité existantes et la création conviviauxetde Sainte Beuve / Jean danelioreris Blevadire
La liste actuelle des emplacements réservés du PLU ne sont pas encore stabilisées a ce jour. de nouvelles, Une SdiEnids (places, aires Vilar. Ce futur espace des Beauvillésoises et
5 =5 o A 5 o attention particuliére sera de jeux, parvis, etc.) sera programmé en
pourra étre modifiée pour prendre en considé- L'ensemble des modifications du PLU seront portée au confort des qui permettront aux concertation avec Beauvillésois au sein de
ration les nouveaux besoins du projet et sup- détaillées et soumises a l'avis des habitants piétons et des cyclistes habitants de tout age de les habitants afin leur commune pour les
primer des emplacements réservés dont [utilité lors de lenquéte publique qui se tiendra au avec la création de mieux profiter de leur d'accompagner les années & venir.
cheminements doux, quartier.

n'estplus avérée.

printemps 2024.

laissant davantage de

Roissy

grapdparie N Vi e s L
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e D) Communication via les réseaux sociaux (en complément des
éléments inclus dans la délibération)
C'est parti | @ Q1@ La concertation sur la mise en compatibilité du PLU est lancée du 20 mars au
14 avril 2022 concernant la rénovation urbaine des quartiers Puits-La-Marliére, Derriére-les-Murs
de Monseigneur et des parcs Jean Vilar, Sainte Beuve et Ginkgo.
&) On vous dit tout sur cette premisrs £tape gui ouvrs [2 voie 3 de grandes réalisations 3 V’ Ville de Villiers-le-Bel e
2VilliersLeBel ici - https//www.vilie-villiers-le-bel.fr/__ /renovation.. o 2B marsd 1574 - @
YRt . 88 | T A BT TR e~ b & I ¢ La rénovation urbaine est lancée 3 #VilliersLeBe!l ! Cet ensemble de projets ambitieux va
g )l IR s—.—ﬂi’—u S ; S e i o
P e A Y b 3&4 P TS o s'étendre sur plusieurs années et ¢a commence par une concertation sur la mise en compatibilite
du PLU qui se déroule du 20 mars au 14 avril 2023 concernant Ia rénovation urbaine des quartiers
Puits-La-Marligre, Derrigrz-les-Murs de Monszsigneur 2t des parcs Jean Vilar, Sainte Bsuve et
Ginkgo.
& On vous en dit plus sur les projets ici : http
&) Et sur Ia concertation ici : https://www.ville-
DU 20 MARS AU 14 AVRIL 2023, participez a la
concertation sur la mise en compatibilité du PLU!
Catte Drocddurg do msh e COmpMbIte 05t roceusire 3 Lo nialisption tu
POt Dok QU CZZIng 12 1eNTUeU C L3 cotanos
dopcitions PLU che ba commune ce Vilises-2e- Bal 500t sersndis o socluee
rcie les bailleu
Comment participer & la concertation ? de rénover lev
DU 20 MARS AU 14 AVRIL 2023, VOUS POUVEZ DONNER
VOTRE AVIS SUR
Lot registru darralin dise sur b sitas sowar i be-vi - le-bel fr
of wew grandparsamanagemaont
Lo registro plyysious dEponiblo 3 Uacouwsi| de b maino do Villices-1o-Sek,
32 rue e Ls Ripublique, aux horsres Conmmrties o ) o
Publication Facebook de la Ville de Villiers-le-Bel le 28 mars 2023
—— S Vi S SR
Publication Facebook de la Ville de Villiers-le-Bel le 21 mars 2023.
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Publications
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Rl ¥FF 3 e gut " JLE

Concertation

DU 20 MARS AU 14 AVRIL 2023, participez a la
concertation sur la mise en compatibilité du PLU!

ssaire a la réalisation du
Pour ce faire, certaines
el sont amenées a évoluer

Comment participer a la concertation ?

DU 20 MARS AU 14 AVRIL 2023, VOUS POUVEZ DONNER
VOTRE AVIS SUR :

Le registre dé sur les sites ille-villiers-le-bel fr

et www.grandparisaménagement fr

Le registre physique disponible 4 l'accueil de la mairie de Villiers-le-Bel.
32 rue de la République, aux horaires d'ouverture.

PLU:

ltis o, Vi i e 2R

Qv W

3 J'aime

villierslebel C'est parti ! '8 @ La concertation sur la
mise en compatibilité du PLU est lancée du 20 mars au 14
avril 2023 concernant la rénovation urbaine des quartiers
Puits-La-Marliére, Derriére-les-Murs de Monseigneur et
des parcs Jean Vilar, Sainte Beuve et Ginkgo.

@ On vous dit tout sur cette premiére étape qui ouvre la
voie a de grandes réalisations a #VilliersLeBel sur www
ville-villiers-le-bel fr

(@ Q ® *

Publication Instagram de la Ville de Villiers-le-Bel le 21 mars 2023

4.5.3 Extraits des registres physique et dématérialisé d'observations

e A) Registre physique d’observations

Pl I2 p,-J =Y _‘“ — i ]
Concertation

Concertation sur la mise en
compatibilité du Plan Local
d’'Urbanisme de Villiers-le-Bel

REGISTRE
DES OBSERVATIONS

Articles L 103-2 et L 103-3 du Code de l'urbanisme

g Roissy .
randparis v ville de Pays de QN‘Z\/
menagement  Yilliers-le-bel France
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¢ B) Registre dématérialisé d’observations

Registre dématérialisé
Concertation sur la mise en compatibilité du
PLU de Villiers-le-Bel

Les informations recueillies ic seront utilisées et conservées par Grand Paris Aménagement, dans le cadre de la
concertation sur Ia mise en compatibilité du PLU de Villiers-le-Bel. Conformément a la loi « Informatique et
libertés = du 6 janvier 1978, renforcé par le RGPD du 25 mai 2018 vous bénéficiez d'un droit d'accés, de
modification, de rectification et de suppression des données qui vous concement. Si vous souhaitez exercer ce
droit veuillez envoyer votre demande a : Grand Paris Aménagement DPO — Bat 023 Parc du Pont de Flandre 11
rue de Cambrai CS 10052 75945 Paris cedex 19.

1.Nom

Entrez votre réponse

2.Prénom

Entrez votre réponse

3. Adresse postale et ville

Entrez votre réponse

4, Courriel

Obligatoir yous souhaitez cbtenir des réponsas 3 vos qu

Entrez votre réponse

5.Observations

Veuillez rédiger vos remarques ci-dassous :

Entrez votre réponse

Vous pouvez imprimer une copie de votre réponse aprés envoi

Ce rontenu est crée par e proprietaire du formulaire. Les donnees que vous soumettez sont envoyees au proprictaire du formulaire,
M ft n'ast pas resp ble des i oe © - ou de securite de ses chents, y compris colles de ce progrietaire de
formulaire. Ne donnez jamais votre ot de passe.

Avec Microsoft Forms |

Le proprietaire de ce formulaire n'a pas foumi de declaration de confidentialité quant i la fagon dont il utilisers vos données de reponse. Ne

s

pas d’i oy il

| Condttions &'ul

pe
isatica | Acces
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Heure de début
Heure de fin

Adresse de messagerie

Nom Prénom
Adresse postale et ville

Courriel

Observations

3/22/23 11:33:54
3/22/23 11:36:08
Leduc Rémy

3 place Berlioz 95400 Villiers
le Bel

remydany@hotmail fr

sur le dépliant on ne voit pas la création de
nouveaux parkings sur Villiers le bel car le
stationnement est vraiment un probléme sur la
commune.

3/22/23 14:23:29
3/22/23 14:32:47
Doumbia Moussa

61 rue de la république
95400 villiers le bel

Je trouve utiles ces rénovations pour
I'aménagement de ces dits quartiers

4/6/23 12:07:19
4/6/23 12:46:36
Cimon Patrick

9 rue jules ferry 95400
Villiers le bel

cimon.patrick@hotmail.fr

"Observation 1:

Le BUS N° 268 fait trembler les batiments quand
il passe dans la rue jules ferry. Ceci n'est pas
souhaitable pour les batiments historiques Puis
gallo romain, église. Certes on a déja détourné
le passage par la rue Gambetta cependant il
serait souhaitable de trouver un autre itinéraires
afin de préserver les batiments. Ce point doit
étre notifier dans le PLU. Question: quel nouvel
itinéraire avez vous prévu? Quelles sont les

démarches entreprise a I'encontre de la SNCF
pour que cette derniere mette en place des
mesures adéquate dans l'intérét de la
préservation du patrimoine historique? Mesure

1: renouveler les bus de la ligne 268, peut étre
investir sur des bus au gaz naturel plus
respectueux de I'environnement ce qui
contribuerait au label écoquartier que le PLU
vise? Voici mes propositions:

2- Demande au conducteur de bus de réduire
leur vitesse et de passer a 30 Km/h.

3-  Mettre un radar et verbaliser tout les
contrevenants qui ne respecte pas la vitesse de
30 Km/h.

4- Mettre un ralentisseur énorme obligeant bus
et voiture a rouler a la vitesse de 30 km/h et les
obliger a emprunter la voie d'évitement qui
contourne la ville s'il n'ont rien a faire dans le
centre ville.

5- Proposer un nouvel itinéraire de bus qui ne
passe plus dans le centre ville qui deviendrai une
zone piétonne ce qui qui contribuerait au label
écoquartier que le PLU vise.

Pourriez-vous me faire un retour sur la faisabilité
de chaque proposition?

Observation 2: Les taxes a verser pour faire les
ravalement de facade sont énormes et bien
supérieure a ce qui est pratiquer a Paris. Ces
tarifs ont été votés par les élus. Les élus ont donc
volontairement ou involontairement exclus la
participation du peuple a la rénovation de sa
ville. J'ai appris que je devais rajouter 4000 euros
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pour faire mon ravalement de facade
conformément aux exigence des batiments de
France. Ce dernier a choisi les techniques et les
matériaux les plus onéreux. J'ai du affronter seul
les banques pour faire financer les travaux de
ravalement. Je n'ai eu aucune aide de la mairie.
Non seulement mon portefeuille doit financer
vos projets (pour moi, un coup peinture
extérieure vite fait aurait suffit/ non il faut un
projeté de sable blond taloché a la main avec des
temps de séchage interminable.......). Résultat j'ai
du renoncer pour des raisons financiéres a faire
le ravalement car je n'ai pas 4000 euros sous
mon matelas de la maison que le bus 268 fait
trembler. Il parait que je ne peux pas profiter de
I'espace publique sans contre parti a croire que
c'est un zouk que je donne sur le trottoir. Eh bien
aujourd'hui je suis au chdmage donc la facade je
ne sais pas pour quand ¢a sera.

Question:

1-Les élus peuvent ils revoir les montants du
ravalement facade lorsque ce dernier doit
effectuer selon les exigence de I'ABF?

2-Les ravalement de facades fait dans la rue
Gambetta ont été tagué. Quelles mesures sont
prise pour que les mus du centre-ville ravaler
avec du sable blond et talocher a la main ne soit
pas tagger?

Observation 3:

L ABF s'est formellement opposé a mon projet
de panneau solaire.

Question:

1-Est-ce compatible avec un label écoquartier?
Suffit il de mettre 2-3 espace vert avec des banc
et des balancoires qui seront taggué pour étre
un écoquartier? La ville est-elle réellement
pensée pour des personnes n'ayant pas de
voiture (on rejoint la question du transport et
des ramassage de déchets)? Si je n'ai pas de
voiture comment j'emmeéne ma machine a laver
ou le réfrigérateur qui est tombée en panne a la
déchetterie? Est-ce normal que I'on me refuse
une carte d'accés a la déchetterie parce que je
n'ai pas de voiture? Une personne de 64 ans
pourra t-elle conduire sans mettre en danger
autrui dans villiers le bel? Les jeunes qui roulent
au de la de 30 Km/h dans le centre ville contribue
t-il au label écoquartier (on a failli m'écraser sur
le passage piéton de la poste)?

En vous remerciant pour les réponses que vous
pourrez m'apporter.

Cordialement,

4/11/23 11:40:23
4/11/23 12:09:0
Sanchez Antoine

41 B avenue avenue pierre
Semard 95400 villiers le bel

antoine_sanchez@hotmail.fr
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Conclusion

Le projet de renouvellement urbain, objet de la présente DUP, s’inscrit dans les projets de territoire et les ambitions portés par
la commune et l'intercommunalité en répondant aux besoins de requalification des espaces publics, d’amélioration des
fonctionnalités de services publics, de redynamisation des équipements, mais aussi de développement des mobilités actives et
de désenclavement de certains quartiers. Il vise également a répondre a un souhait exprimé par les habitants eux-mémes : celui
de pouvoir davantage s’approprier et profiter des espaces verts et équipements publics qu’offre la commune de Villiers-le-Bel.
De fait, le territoire Beauvillésois offre un trés grand potentiel en matiére d’espaces verts et/ou publics. Néanmoins, pour
permettre leur évolution vers des espaces plus ludiques et surtout plus inclusifs, certaines regles doivent étre mises en
compatibilité avec le projet. Cette mise en compatibilité est 'occasion de réaffirmer 'ambition d’offrir aux Beauvillésois des parcs
urbains de qualité et ouverts a tous. Elle permet par le méme temps de sécuriser la réalisation de ce projet complexe et ambitieux
sur le long terme.

Déclaration d'utilité publique (DUP) valant Mise en Compatibilité du Plan Local D'urbanisme (PLU) de Villiers-le-Bel (95)
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Annexes

Evaluation Environnementale de la présente Mise en Compatibilité du
PLU de Villiers-le-Bel, Urban ECO

Il Bilan de la concertation du NPNRU de Villiers-le-Bel, février 2019

. Fiche technique concernant la Déclaration d'utilité publique emportant
mise en compatibilité du plan local d'urbanisme, Ministére du
logement et de I'habitat durable/ DGALN/DHUP/Bureau de la
législation de l'urbanisme, octobre 2017

V. Orientation d’Aménagement et de Programmation créée dans le
cadre de la MEC : OAP n°8_Secteur Parc de la centralité

Déclaration d'utilité publique (DUP) valant Mise en Compatibilité du Plan Local D'urbanisme (PLU) de Villiers-le-Bel
(95)
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5&:51- Direction départementale
DU VAL-D'OISE des territoires
Liberté

Egalité
Fraternité

ANNEXE 3 :

EXPOSE DES MOTIFS ET CONSIDERATIONS JUSTIFIANT L'UTILITE PUBLIQUE ET PRESENTATION
DES MESURES EVITER - REDUIRE - COMPENSER, AINSI QUE DES MODALITES DE LEUR SUIVI DU
PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN DES QUARTIERS DE PUITS-LA-MARLIERE ET DERRIERE-LES-
MURS DE MONSEIGNEUR (PLM/DLM) SUR LE TERRITOIRE DE LA COMMUNE DE VILLIERS-LE-BEL
(VAL-D'OISE)

(article L.122-1 dernier alinéa du code de |'expropriation pour cause d’utilité publique)

Le présent document reléve des dispositions de I'article L.122-1 du Code de I'expropriation pour cause
d’utilité publique.
Conformément aux dispositions de I'article L. 122-1 alinéa 4 du Code de I'expropriation, la déclaration

d’utilité publique tient lieu de déclaration de projet telle que prévue par I'article L. 126-1 du Code de
I'environnement.
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I. OBJET DE L'OPERATION

1. LE CONTEXTE DE L’'OPERATION

L'opération dont il est question se situe a 18 kilometres au nord de Paris, a I'est du Val d’Oise, a
Villiers-le-Bel, qui s'étend sur 732 km?, dont la moitié correspond & des espaces ruraux. La Ville
accueille plus de 27 000 habitants sur son territoire et prés de 10 000 logements. Elle constitue la
derniére frange urbanisée avant la vaste étendue de la Plaine de France.

La Ville de Villiers-le-Bel a tres tot mis en place des dispositifs de la politique de la Ville afin
d’améliorer les conditions de vie des habitants de ses quartiers. Elle s’est engagée a ce titre, depuis
2006, dans une politique de renouvellement urbain ambitieuse, mise en ceuvre notamment au travers
du Programme National de Rénovation Urbaine (PNRU). Cette politique a d’abord bénéficié au
quartier des Carreaux, au quartier de la Cerisaie et a la partie ouest du quartier de DLM.

Convaincue du résultat de ces programmes, la Ville a souhaité poursuivre et amplifier cette
dynamique. Le secteur Est du quartier de Derriére-les-Murs de Monseigneur (DLM), le quartier de Puits-
la-Marliere (PLM) et celui du Village, inscrits dans la liste des quartiers prioritaires, bénéficient ainsi du
Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU), prévu par la loi du 21 février 2014
de programmation pour la ville et la cohésion urbaine. Dans ce cadre, un protocole de préfiguration
pour le NPNRU de ces trois quartiers a été signé le 8 juin 2017 entre la Ville et ’/ANRU.

Les quartiers de PLM et DLM sont donc inscrits au sein du périmétre du projet d'intérét national dans
le cadre du NPNRU aux cétés du quartier du Village. L’ampleur des dysfonctionnements urbains qu’ils
présentent justifie un accompagnement financier renforcé de I'ANRU. Aprés le 1¢ Comité
d’engagement du 19 juillet 2019, un 2*™ CNE - clause de revoyure - s’est tenu le 12 juillet 2021. A son
issue, les partenaires de ’ANRU ont notamment validé la demande complémentaire de financement
sur I'aménagement d’ensemble du Village. Cette nouvelle étape a permis a 'ensemble des partenaires
de signer la convention partenariale au début 2023.

Par une délibération du 12 juin 2020, la Ville de Villiers-le-Bel a décidé de lancer une procédure de
consultation pour désigner le concessionnaire chargé de 'aménagement des quartiers PLM et DLM,
conformément aux prescriptions du NPNRU de la Ville.

Par délibération en date du 19 octobre 2021, Grand Paris Aménagement a été autorisé, par son
Conseil d’Administration, a signer un traité de concession d’aménagement (TCA) avec la Ville de
Villiers-le-Bel sur les secteurs PLM et DLM aux fins d’amplifier la dynamique de renouvellement urbain
engagée depuis pl_US'ieL‘_J‘I’S années a Villiers-le-Bel, en renforcant les liens entre les quartiers, en
améliorant la continuité entre les différents espaces (urbains/agricoles, espaces publics/privés, etc.)
ainsi qu’en renouvelant I'offre de logements et d’équipements.

2. LESITE D'IMPLANTATION

Pour poser le contexte de maniere plus précise, il est a noter que trois quartiers constitués
principalement de logements collectifs voient le jour entre la fin des années 1950 et les années 1980 :
- les Carreaux : 1600 logements sociaux — le Puits-La-Marliére (PLM) : 1000 logements sociaux et 700 en
copropriété — La Cerisaie/Derriere les Murs de Monseigneur (DLM) : 1100 logements sociaux et 900
logements en copropriété ou lotissements.

Le quartier de DLM est délimité par le centre historique de Villiers-le-Bel au Nord, et par la route
départementale 10 qui la sépare de la zone d’activité économique des Tissonvilliers, au Sud et a IEst.
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DLM constitue un ensemble urbain hétérogéne, isolé du reste de la Ville du fait de son enclavement.
Les circulations y sont difficiles. Le quartier est entouré de voies périphériques. Si on note la présence
d'équipements publics, on ne recense que peu d’espace public.

Le quartier de PLM quant a lui bénéficie d’'une composition urbaine organisée orthogonalement
autour de I'avenue du 8 mai 1945, tout a la fois axe structurant et source de nuisances en raison de
son caractere routier. Cet axe confére un caractére routier au quartier PLM marqué par une trés forte
présence de voitures. PLM se présente sous la forme d’'un grand ensemble homogéne construit
pendant les années 1960 sous la forme de barres et de tours oU s’entremélent copropriétés et
logements sociaux (majoritairement Val d’Oise Habitat). La domanialité est peu lisible, créant un
sentiment de confusion, posant la question de la définition des espaces communs ou privatifs. Le
quartier patit d'un manque de hiérarchisation viaire et d’'une mauvaise organisation des voiries qui
crée de nombreuses servitudes de passage (notamment dans les contre-allées de I'avenue du 8 Mai
1945).

3. LAPROGRAMMATION

Le programme de la concession dont Grand Paris Aménagement est le maitre d’ouvrage prévoit une
intervention structurante sur I'ensemble des espaces publics des quartiers, avec pour ambition
d’améliorer leur accessibilité et le cadre de vie des habitants et de rendre attractif ce morceau de ville
pour de nouveaux résidents.

Cette opération implique ainsi une vaste recomposition fonciére qui a pour objectif de restructurer
les flots, clarifier les unités de gestion, créer les voies nouvelles, les cheminements doux et aménager
les espaces paysagers.

En lien avec I'objectif d’améliorer I'articulation entre les quartiers en recomposant la trame viaire et
I'espace public, la concession prévoit une restructuration des voies existantes (4 km) ainsi que la
création de voies nouvelles (1,8 km) et de cheminements doux. Cette restructuration donnera
davantage de places aux transports collectifs et aux mobilités actives et garantira de nouvelles voies
de dessertes Est-Ouest a I'échelle de la commune.

Les places et placettes seront restructurées afin d’aménager un réseau d’espaces publics qualitatifs et
convivial sur prés de 29 000 m?, notamment aux abords des équipements publics et commerces ou au
coeur des flots.

Les parcs et jardins feront également I'objet d'un travail de requalification sur plus de 33 500 m2. A
I'articulation des quartiers PLM, DLM et du Centre ancien, le projet prévoit aussi la réunion et la mise
en cohérence des trois espaces verts structurant (les parcs de Sainte Beuve, Ginkgo et Jean Vilar) pour
former le nouveau «parc central». Une attention particuliere sera portée sur sa future
programmation.

Sur le secteur particulier de la rue de I'Aistre, aujourd’hui privée, la restructuration lourde de la voie
existante et sa transformation en voie publique, y compris la reprise des réseaux, la création de
trottoirs, de poches de stationnements, d'espaces verts, d’éclairage public et I'implantation de points
d'apports volontaires des déchets ménagers. Le projet prévoit également le désenclavement du
secteur grace a la réalisation d’un trongon de voie nouvelle qui connecte la rue de I'Aistre avec la rue
du Coupe Oreille, aujourd’hui toutes deux en impasses.

Enfin, le projet prévoit une reprise importante de l'ensemble du réseau d’assainissement sur les
quartiers PLM/DLM afin de le mettre en cohérence avec le nouveau schéma organisationnel retenu.
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Il. MOTIFS ET CONSIDERATION QUI JUSTIFIENT LE CARACTERE D’'INTERET GENERAL DU PROJET
1. LES AMBITIONS ET OBJECTIFS DU PROJET D’AMENAGEMENT

A. LES OBJECTIFS

Malgré les efforts déja mis en ceuvre pour la rénovation urbaine du quartier de la Cerisaie notamment
et la transformation du territoire, certaines difficultés persistent et nécessitent de prolonger cet
effort afin de continuer a ceuvrer pour I'amélioration de la qualité de vie au sein de ces quartiers. Ce
projet de renouvellement urbain multi-dimensionnel vise en effet a améliorer I'articulation entre les
quartiers et les différents espaces en retravaillant la trame viaire, tout en requalifiant les espaces
publics. Le projet vise également a intervenir sur I'habitat afin de rendre possible des parcours
résidentiels plus qualitatifs. Une intervention sur les équipements publics du secteur est aussi prévue
pour en améliorer leur qualité et leur disponibilité. Le tout avec une ambition environnementale et
sociale élevée comme ligne directrice. Ce programme de travaux, portant sur un périmétre de 23
hectares environ, doit donc aussi permettre de revoir et repenser les modalités de gestion entre la
Ville, les bailleurs, les copropriétés afin d’améliorer leur efficience et agir ainsi sur la qualité de vie du
quartier. Cela passe notamment par une clarification de la domanialité via les projets de
résidentialisation des copropriétés. Cette résidentialisation doit permettre de clarifier le statut et les
usages des espaces libres, et donc de mieux départager les limites de gestion de ces espaces afin de la
rendre plus efficiente et améliorer ainsi le vécu des habitants. Il ne devrait plus y avoir de délaisser
dans la gestion des espaces publics a l'issue de I'opération.

Plus précisément, le projet poursuit les objectifs suivants :

Objectif 1: Améliorer I'articulation entre les quartiers en recomposant la trame viaire et I'espace
public
- Relier les deux parties de la commune en créant des liaisons est-ouest et en facilitant I'acces
aux gares, notamment grace a une nouvelle ligne de Bus a Haut Niveau de Service (BHNS);
- Requalifier et pacifier les routes départementales qui traversent les quartiers au profit des
modes de mobilité doux ;
- Créer des parvis accueillants devant les équipements publics ;
- Recomposer et renforcer la centralité autour du marché, du centre commercial Berlioz, de
I'Espace Marcel Pagnol et des parcs plurifonctionnels.

Objectif 2 : Offrir des parcours résidentiels positifs

- Réhabiliter le parc collectif de logements privés (29 copropriétés dans les quartiers PLM/DLM
dont certaines bénéficient ou vont bénéficier d’un dispositif opérationnel d’amélioration de
I'habitat) ;

- Lutter contre I'habitat indigne en centre ancien dégradé et aider a I'amélioration du
patrimoine bati existant (animation d’‘une OPAH-RU, inscription de cing adresses ciblées au
sein d'opération de recyclage de I'habitat dégradé) ;

- Proposer une nouvelle offre de logements variés (produits, formes urbaines, etc.) accessibles
aux ménages du territoire et s'intégrant dans les tissus urbains existants.

Objectif 3 : Améliorer la qualité des services urbains
- Recomposer le tissu urbain (clarifier les espaces et les domanialités pour faciliter la gestion,
requalifier 'ensemble des espaces extérieurs, publics et privés) ;
- Restructurer les groupes scolaires Paul Langevin-Jean-Jacques Rousseau, Henri Wallon et
Pauline Kergomard ;
- Construire de nouveaux équipements (un gymnase, un conservatoire, un groupe scolaire).
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Objectif 4 : Affirmer une ambition sociale et environnementale forte
- Inscrire le NPRU dans la démarche de labellisation écoquartier ;
- Lutter contre la précarité énergétique a travers I'amélioration de I'habitat existant ;
- Reconstituer des ilots fertiles en développant des projets d’agriculture urbaine en cceur de
quartier ;
- Favoriser le réemploi et le recyclage des déchets et matériaux issus des ménages et des
chantiers.

B. LA DUP VALANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU

Afin de permettre le développement du projet de renouvellement urbain du secteur PLM/DLM, Grand
Paris Aménagement a entamé une procédure de Déclaration d'Utilité Publique emportant mise en
compatibilité du PLU. Celle-ci permettra la mise en ceuvre opérationnelle & travers l'instruction des
futures autorisations d'urbanisme, sans remettre en cause les orientations générales du plan
d’aménagement et de développement durable (PADD).

C. UN BILAN COUTS/AVANTAGES POSITIF

Les résultats attendus de ce projet de renouvellement urbain concernent tout autant l'offre en
équipements publics, I'amélioration de I'offre de logements, la qualité des espaces publics, les
mobilités, la dynamique commerciale, I'écologie urbaine que I'agriculture de proximité.

La trame verte sera renforcée par une double action concernant 4 la fois 'aménagement de nouvelles
continuités paysagéres entre les différents espaces verts du secteur, mais aussi la végétalisation des
cceurs d'llots retravaillés pour y implanter plus de verdure.

Des effets bénéfiques sont attendus sur I'offre commerciale du secteur qui bénéficiera de son
attractivité renforcée. Les abords du centre commercial Casino doivent par exemple étre améliorés.
Le centre commercial Berlioz doit aussi bénéficier d’une restructuration.

Au niveau de la mobilité, le projet aura des effets positifs sur les circulations douces : chemins
existants réaménagés pour permettre la circulation des piétons et des cyclistes, création de voies et
stationnements pour les cycles, en cohérence avec le Plan Vélo décliné a I'échelle communale. La
nouvelle liaison est-ouest permettra un meilleur accés aux équipements pour les habitants,
notamment a la gare RER.

Plusieurs mesures visent aussi a agir sur I’hygiéne et la salubrité publique. La rénovation des logements
est par exemple susceptible d’avoir des effets favorables sur la qualité de I'air & I'échelle du secteur
PLM/DLM grace a la réduction des émissions résidentielles. Par la modification des conditions de
circulation, le projet vise également a participer a la réduction a la source du bruit généré par le trafic
routier.

En outre, la restructuration des espaces publics et des espaces extérieurs privés va permettre de
revoir |'éclairage public pour atténuer les sources de pollution lumineuse, en mettant en place des
capteurs de présence par exemple.

Enfin, une meilleure délimitation entre |'espace public et I'espace privé grace aux résidentialisations,
couplée a l'installation de bornes de collecte des déchets, permettra une gestion des déchets plus
efficiente en améliorant le tri et la collecte.
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D. LA NECESSITE DE RECOURIR A L'EXPROPRIATION DUE A LA CONFIGURATION
ACTUELLE DU FONCIER

La nature de la propriété fonciere sur I'ensemble du périmétre est tres hétérogéne. Elle est répartie
entre des propriétaires de différentes natures :

- Propriétaires publics : environ 44 % des emprises
- Bailleurs sociaux : environ 35 % des emprises
- Propriétaires privés : environ 31 % des emprises.

La part importante de parcelles appartenant a des collectivités publiques ou a des partenaires du
projet comme les bailleurs sociaux constituent un atout permettant de faciliter la maftrise fonciére du

périmetre.

Cependant, le recours a l'expropriation pourrait étre quand méme rendu nécessaire pour procéder
aux acquisitions n’ayant pas pu faire 'objet d’une acquisition amiable.

Cette procédure garantit en effet de lever tous les obstacles juridiques pour permettre la maitrise
fonciére totale des terrains nécessaires a la réalisation de l'opération de renouvellement urbain
PLM/DLM dans des conditions adéquates.

Ces acquisitions sont rendues nécessaires par le fait que les parcelles constituant I'assiette du projet
appartiennent a des propriétaires autres que I'expropriant.

Pour autant, la procédure d'expropriation ne remet pas en cause la possibilité de poursuivre la
recherche d’accords amiables avec les propriétaires.

Les quartiers PLM et DLM présentent une autre spécificité : les équipements communs sont en partie
gérés par deux associations syndicales libres (ASL). Ces ASL gérent un certain nombre de
compétences comme le chauffage urbain, I'entretien des espaces verts ou encore |'éclairage. L’ASL de
DLM comprend une quinzaine de membres. CDC Habitat (ex-OSICA), bailleur social, est propriétaire
du plus grand nombre de logements dans I’ASL ainsi que de la majeure partie du foncier.

Du cété de I'ASL de PLM, c’est le bailleur social Val d’Oise Habitat qui est le propriétaire principal.
L'existence de ces ASL et de ses nombreuses copropriétés membres justifie en partie le fait de
pouvoir avoir a recourir a |'expropriation, car les modalités de distraction d’une emprise (sortie d’une
emprise fonciére de I’ASL ou d'une copropriété) peuvent s'avérer longues et complexes (votes a la
majorité lors des assemblées générales des copropriétés, par exemple).

Enfin, des divisions de copropriété membres de ces ASL devant étre effectuées, il a été demandé que
la DUP prévoit aussi le retrait des emprises expropriées de leur propriété initiale, conformément a
I'article L.122-6 du Code de I'Expropriation pour cause dutilité publique.

L'emplacement de la ligne divisoire devra également étre précisée dans l'acte pronongant la
cessibilité.

2. LINTERET GENERAL DU PROJET

L'ensemble des avantages attendus des différentes interventions programmées compense largement
le co0t de l'opération (amélioration de l'offre de services urbains, diversification des parcours
résidentiels possibles, végétalisation de certains secteurs, amélioration des continuités écologiques,
réaménagement du réseau viaire dans une optique de désenclavement des quartiers...).
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Ce colt est dailleurs a relativiser au regard de la multitude des enjeux et des objectifs
programmatiques du projet, devant permettre une transformation en profondeur de ces deux
quartiers, en en faisant des quartiers plus ouverts et plus durables.

Ainsi, la meilleure accessibilité, couplée a un cadre de vie apaisé, va venir accroitre leur attractivité. La
clarification de la domanialité doit permettre de résoudre certains dysfonctionnements et certains
défauts de gestion actuellement observés.

Les fonctions urbaines de chaque secteur seront aussi plus lisibles (renforcement de la polarité de
I'espace de la centralité, transformation de la frange agricole non valorisée en parc agro-urbain).

En outre, le projet est financé pour partie par des subventions au titre du Nouveau Programme
National de Renouvellement Urbain, dont les enveloppes allouées sont déja définies, ce qui assure
d’une certaine maniere la solidité et la faisabilité financiéres du projet.

Pour toutes ces raisons, Grand Paris Aménagement sollicite 'obtention d’un arrété de Déclaration
d’Utilité Publique valant scission de copropriété et emportant mise en compatibilité du PLU.

Il est @ noter que I'enquéte préalable a la DUP et I'enquéte parcellaire font I'objet de deux enquétes
publiques disjointes, dans la mesure oU les emprises & acquérir nécessitaient une consolidation et
qu’un important travail de recalage du cadastre communal par l'intervention d'un géometre sur ces
quartiers s'est avéré nécessaire, aprés le dépdt du dossier de DUP 3 la Préfecture le 22 décembre
2023.

3. LA CONSULTATION DU PUBLIC

Par délibération de son Conseil d’Administration en date du 26 juin 2023, GPA a approuvé le bilan de
la concertation et a autorisé I'établissement a déposer le dossier d’enquéte publique préalable 2 la
DUP et emportant mise en compatibilit¢é du plan local d'urbanisme relatif au projet de
renouvellement urbain PLM/DLM.

La Préfecture a alors pris I'arrété n°2024-18000 du 18 octobre 2024 portant ouverture de l'enquéte
publique unique préalable a la déclaration d'utilité publique (DUP) du projet de rénovation urbaine
des quartiers PLM/DLM et emportant mise en compatibilité du plan local d’urbanisme de la commune
de Villiers-le-Bel (et valant scission de copropriété).

Il est & noter que le processus de concertation et d'association des habitants sera prolongé durant les
prochaines années et tout au long de la vie du projet. Ainsi, depuis mai 2024, une démarche de
concertation permet de continuer a associer habitants, commergants et usagers des espaces publics
sur différentes thématiques (les trois parcs, les aires de jeux, le commerce et la place Berlioz, les
espaces publics égalitaires, etc.).

Cette démarche doit également se poursuivre par une phase d’urbanisme transitoire permettant sur
certains espaces clés de préfigurer et expérimenter les futurs aménagements.

Il a aussi été pris, entre autres, en considération I'avis du public dans le cadre de la concertation
réglementaire menée en amont, lI'étude d’impact, l'avis de l'autorité environnementale, les
observations du public recueillies dans le cadre de I'enquéte publique unique, et celles émises dans le
cadre de diverses consultations.

4. L'ETUDE D'IMPACT ET LES AVIS DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE

L'étude d'impact a été réalisée en septembre 2023. Elle a fait I'objet d'un avis de I'Autorité
environnementale en date du 26 septembre 2024 (avis n°2024-060). Une réponse 2 |'avis de I'Autorité
environnementale a été produite par Grand Paris Aménagement en date du 7 novembre 2024.
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Les collectivités intéressées ou autres personnes associées ont émis des avis sur [|‘évaluation
environnementale du projet (article L.122-1 du Code de I'Environnement) qui ont été joints au dossier
d’enquéte publique :

- RTE a émis des recommandations en date du 28 juin 2024 indiquant que les travaux envisagés
sur les emplacements réservés n°3, 4 et 5 du PLU devront tenir compte de la présence des
ouvrages électriques du réseau de transport d’électricité de trés haute tension.

RTE recommande également une sollicitation de ses services et du groupe Maintenance
Réseaux Nord-Ouest pour toute demande d’urbanisme et avant toute intervention a proximité
des lignes,

- L'ARS a émis un avis favorable en date du 28 juin 2024,

- La Direction Régionale et Interdépartementale de I’'Environnement, de 'Aménagement et des
Transports d'lle-de-France a émis des recommandations en date du 8 juillet 2024 indiquant
gu’une évolution des dispositions du PLU actuellement en vigueur serait souhaitable afin
d’éviter d’entraver le développement d’entreprises existantes sur la commune qui pourraient
faire I'objet d’'évolution de leurs conditions d’exploitations vers un régime d’autorisation. Elle
recommande également de préciser la rédaction suivante « les ICPE soumises a autorisation, et
celles a enregistrement ou & déclaration lorsqu’elles constituent un atelier de réparation et
d’entretien de véhicules & moteur. Cette interdiction ne s’applique pas aux constructions et
installations liées au réseau de transport d’électricité. », rédaction qui pourrait étre interprétée
comme une interdiction de toute installation classée. Enfin, elle recommande de solliciter un
avis du service SEB/DCAE au regard des enjeux concernant le domaine des lignes électriques.

1. Les mesures éviter, réduire, compenser (ERC)

L'analyse de I'état initial réalisée lors de I'étude d’'impact a été faite selon les méthodes classiques
préconisées par les textes réglementaires, afin de mettre en évidence a partir des sensibilités
recensées dans l'état initial de I'environnement, les impacts directs et indirects, temporaires ou
permanents, a court, moyen ou long terme, et de définir ensuite les principes et les mesures visant a
éviter, réduire ou compenser les effets négatifs du projet.

Elle a ainsi permis d’évaluer 26 impacts (positifs et négatifs, directs, indirects, temporaires ou
permanents) du projet sur |I'environnement.

La définition de ces mesures a également fait I'objet d’'une analyse quant a leur mise en ceuvre lors de
la réalisation du projet, notamment en termes de co0t, au regard de |'ensemble du programme défini.

L'évaluation du suivi de ces mesures et de la gestion des parameétres environnementaux est également
présentée afin d’assurer la tenue de la qualité et de I'efficacité de ces mesures dans le temps.

Compte-tenu des effets attendus, certains aspects ont fait I'objet d'études particulieres pour la
définition des impacts : étude impact circulation, acoustique, air et santé, diagnostic pollution des
sols, faune et flore. Une liste de mesures de la séquence ERC (Eviter-Réduire-Compenser) a été établie
pour limiter les atteintes a I'environnement et les nuisances générées par les travaux. Ces mesures et
leurs modalités de suivi sont listées dans le tableau suivant :

THEMATIQUE MESURES PHASE TYPE couT
Topographie Valorisation au plus prés des | Travaux Réduction | Intégré au colt
terres excédentaires global du projet

Gestion des terres polluées
dans les CSD de classe
adaptée, selon les résultats
des mesures de pollution.
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Sols, eaux
superficielles
et souterraines

Mise en ceuvre de chantier

respectueux de
I'environnement

Organisation du
chantier

Procédure en cas de
pollution accidentelle (Kit
anti-pollution,  évacuation
des terres souillées...)

Travaux

Réduction

Inclus au
phasage et au
programme des
travaux

Milieux
naturels

Evitement de l'alignement | Conception | Evitement | Inclus dans Ia
d’arbres conception  du
projet
Respect de la phénologie | Travaux Réduction | Inclus au
des especes phasage et au
programme des
travaux
Périmétre de protection Travaux Réduction | Inclus au
autour des espaces naturels phasage et au
préservés en phase travaux programme des
travaux
Contrdle des espéces | Travaux Réduction | Traitement des
invasives en phase chantier surfaces : 2,5
€/m?
Mise en ceuvre d’'un Chantier | Travaux Réduction | Inclus au
vert phasage et au
programme des
travaux
Controle des espéces | Travaux Réduction | Co0t du suivi: 2
invasives en phase x 250 € HT/ an
exploitation pendant S ans,
soit 2 500 € HT.
Co0t de gestion
variable en
fonction du
développement
de la plante:
Développ
ement faible =
1,4 €/m?
Développ
ement important
2,5 €/m?
Réduction des impacts de | Conception | Réduction | Intégré au coOt
I'éclairage global du projet
Recréation de prairies Conception | Compensa | Terrassements,
mésophiles sur le site du tion apport de terre
Mont Griffard végétale et semis
: 8,3 €/m? sur 10
000 m?
Recomposition de | Conception | Accompag | Intégré au co(t
I'alignement d’arbres nement global du projet
Renforcement de la haie | Conception | Accompag | Intégré au co0t
horticole avec des essences nement global du projet
indigénes
Implantation de prairies | Conception | Accompag | Intégré au coOt
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dans le projet nement global du projet
d’aménagement
Plan de gestion comprenant | Exploitation | Accompag | Mise en place du
I'ensemble des habitats a nement Plan de gestion :
entretenir 12000 €
Révision tous les
5ans:2000 €
Co0t de gestion
annuel = 7 €/m?
Suivi écologique des espéces Exploitation | Suivi Passage d'un
protégées, en phase travaux écologue Y2
journée par mois,
soit 500 €/mois
de chantier
Suivi écologique trentennal Exploitation | Suivi Pour toutes les
des espéces protégées, en eSPéf?e?
phase d’exploitation protegees, et
leurs habitats,
concernées par
des mesures
- Srelevés par an
la1ére et la 3e
année,
— puis 6 relevés
par an tous les 5
ans a partir de la
Se année,
soit 30000 € au
total a l'issue de
I'année 30 (sur la
base de 700 a
800 € par jour de
terrain, soit un
colt moyen
annuvel de 3 750
€)
Déplacements Réglementation temporaire | Travaux Réduction | Inclus dans la
de la circulation conception du
projet
Qualité de l'air Mise en ceuvre de chantier Travaux Réduction | Inclus au
respectueux de phasage et au
I'environnement programme des
' Performan'ce et travaux
entretien des engins
Lutte contre les
poussieres
Mise en ceuvre de
matériaux peu émetteurs de
COVNM/HAP
Adaptation des
périodes de travaux...
Environnement Mise en ceuvre de chantier Travaux Réduction | Inclus au
sonore respectueux de phasage et au
I'environnement programme des
' Performan_ce et S
entretien des engins
Sensibilisation du
10
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personnel
Adaptation des
horaires de travail...

Pollution des Réalisation d’une EQRS pour | Conception | Evitement | Inclus dans la

sols vérifier la compatibilité du conception du
projet avec la pollution des projet
sols
Confinement des sols | Conception | Evitement | Inclus dans la
contaminés sous 0,30 m de conception du
terre végétale avec grillage projet
avertisseur.

Controle préalable de | Travaux Réduction | Inclus au
'impact des HAP sur les phasage et au
enrobés démolis, et programme
optimisation des volumes des travaux
dirigés en ISDND

Mesure annuelle des résidus | Exploitation | Suivi ~ 250 €/analyse
de HAP sur les produits de

I'agriculture urbains dans les

secteurs de dépassement de

la VASAU 1

Pollution Mise en ceuvre de chantier Travaux Réduction | Inclus au

lumineuse respectueux de phasage et au
I’envirochwjemter;’_c g programme

aptation des
horaires de I:'Zravail des Travax
Adaptation des
zones éclairées, matériels
d’éclairage, niveau
d’éclairement...

Déchets D’identifier les possibilités | Conception | Réduction | Inclus dans la
de collecte et de réemploi conception du
des déchets occasionnels en projet
relation avec la ressource-rie
de Villiers-le-Bel.

D’étudier la valorisation des | Conception | Réduction | Inclus dans la
déchets organiques, par conception du
exemple par la mise en place projet
du compostage collectif.
D’identifier les potentiels de | Conception | Réduction | Inclus dans la
réemploi et de recyclage des conception du
déchets de chantier. projet
Mise en ceuvre de chantier Travaux Réduction | Inclus au
respectueux de phasage et au
I’environnemgqt _ programme
Sensibilisation du des travsox
personnel
Dépose sélective des
matériels, matériaux et
équipements réutilisables
Tri/collecte des
déchets de chantier
Traitement des
déchets dans des filieres
adaptées

Chantier Suivi de la mise en ceuvre du Travaux Suivi 0,5% du

réglement de chantier par le
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respectueux de
I'environnemen
t

Responsable Environnement
Chantier (REC).
Le REC est chargé de suivre

le respect du Réglement de
chantier pour le compte de
Grand Paris Aménagement,
dans le but de satisfaire ses
engagements pris en matiére
de développement durable
et de s’assurer de la mise en
ceuvre des actions concretes
programmeées.

montant
travaux

des

Apreés prise en compte des mesures environnementales visant a éviter, réduire, ou compenser les

impacts négatifs, les impacts résiduels se répartissent de la fagon suivante :

DOMAINE EFFETS DU PROJET IMPACT
RESIDUEL
MILIEUX Sols Effets favorables sur les sols a I'échelle /
PHYSIQUES du secteur PLM-DLM
Sols (travaux) | Risque d'effets défavorables Faible
(déversements accidentels de
substances polluantes liés au chantier)
Climat Effets favorables sur la réduction de la /
consommation  d'énergie et des
émissions de GES a I'échelle du secteur
PLM-DLM
Climat Effets favorables sur la maitrise de I'llot /
de chaleur urbain a I’échelle du secteur
PLM-DLM
Hydrogéologi | Effets  favorables sur les eaux /
e | | superficielles et souterraines a I'échelle
Hydrologie du secteur PLM-DLM
Hydrogéologi | Risque d’effets négatifs sur les eaux Faible
e | | superficielles et souterraines en phase
Hydrologie travaux
(travaux)
Habitats et | Effets défavorables sur les espéces Faible
especes rotégées dans la frange agricole
ENVIRONNEME Hapbitats et iisquf de disséminger gdes especes Faible
T NATUREL EY espéces végétales invasives en phases travaux
PAYSAGER i
Paysage Effets favorables sur le paysage a /
I’échelle communale
RESEAUX ET Activités et | Effets favorables sur I'offre commerciale /
RESSOURCES | commerces a I'échelle du secteur PLM-DLM
LOCALES Equipements | Effets favorables sur I'offre /
d’équipements a I'échelle communale
Déplacement | Effets favorables sur les déplacements a /
s I"échelle communale
Déplacement | Risque d’effets défavorable sur les Faible
s (travaux) déplacements en phase travaux
Réseaux Effets positifs sur les réseaux a I'échelle /

du secteur PLM-DLM
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Qualité de | Effets favorables sur la qualité de l'air a /
I'air I’échelle du secteur PLM-DLM.
Qualité  de | Risque d'effets défavorable sur la qualité Faible
Iair (travaux) | de l'air en phase travaux.
Bruit Effets favorables sur I’environnement /
sonore a I'échelle du secteur PLM-DLM
Bruit Risque  d'effets  défavorable  sur Faible
(travaux) I'environnement sonore en phase
travaux.
Pollution des | Risque ponctuel de contamination en Faible
sols ETM par ingestion des sols du futur parc
de la centralité
Pollution des | Risque ponctuel de contamination des Faible
sols enrobés en HAP
SANTE DES Pollytion Effejcs fav?ra't?les sur la pollution
POPULATIONS lumineuse lumineuse a l'échelle du secteur PLM-
DLM
Pollution Risque d‘effets défavorable sur la Faible
lumineuse pollution lumineuse en phase travaux
(travaux)
Risque Le projet maitrise les risques naturels a /
Naturels toutes les phases
Risques Le projet maitrise les  risques /
technologiqu | technologiques a toutes les phases
es
Gestion des | Effets favorables sur la production et la /
déchets gestion des déchets a I'échelle du
secteur PLM-DLM.
Gestion des | Risque d'effets défavorable sur la Faible
déchets production et la gestion des déchets en
(travaux) phase travaux

Aprés prise en compte des mesures environnementales, aucun impact n’est jugé de niveau moyen ou
fort. Les mesures en faveur de I'environnement permettent donc bien de limiter les effets les plus
impactant du projet. Le bilan co0ts / avantages du projet peut donc étre considéré comme positif.

2 SUITES DONNEES A L'ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A L'UTILITE PUBLIQUE
A. LES OBSERVATIONS DU PUBLIC

L’enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative au projet de renouvellement
urbain PLMDLM a Villiers-le-Bel s’est déroulée du mardi 12 novembre 2024 au vendredi 13 décembre
2024 inclus, soit 32 jours consécutifs, a la mairie de Villiers-le-Bel, dans les locaux du service urbanisme
au 32 rue de la République a Villiers-le-Bel (95 400), siege de I'enquéte.

Il s'agissait ici d’'une enquéte publique unique portant sur le dossier de demande de déclaration
d‘utilité publique valant mise en comptabilité et scission de copropriété. L’enquéte publique portant

sur le dossier d’enquéte parcellaire sera menée dans un second temps.

A l'issue de cette enquéte publique, la commissaire-enquétrice, Madame Annie POIRET, a remis son
rapport et ses conclusions assorti d’un avis favorable sans réserve, en date du 6 janvier 2025.

13
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Le bilan tiré traduit un projet consensuel, avec des habitants qui attendent |'opération et souhaitent
sa réalisation, méme si la compréhension de tous les enjeux a pu leur paraitre complexe.

Cette enquéte a fait I'objet de la participation suivante :

- Registre ouvert en Mairie de Villiers-le-Bel :
o Aucune observation.
- Registre numérique :
o 153 visiteurs (pour 175 visites) ont consulté les documents du projet,
o 164 téléchargements ont été effectués, et 360 visualisations de documents ont été
comptabilisées,
o 3 observations ont été déposées et publiées.
Aucun mail n‘a été recu. Aucun courrier n‘a été recu en mairie a l'attention de la commissaire-
enquétrice.

Deux personnes se sont présentées sans souhaiter déposer (1°¢ et 4°™ permanences), elles
souhaitaient simplement échanger avec la commissaire-enquétrice pour avoir des explications sur le
projet.

Le bilan quantitatif montre que peu d'observations ont été émises par la population. En effet, ce

dossier peut paraitre complexe a appréhender de prime abord. En outre, ce dossier vient aprés
d’autres enquétes menées au préalable par la Ville sur d’autres projets.

La commissaire-enquétrice a rendu un procés-verbal en date du 13 décembre 2024, a l'issue de
I'enquéte publique, dans lequel des questions étaient soulevées. Grand Paris Aménagement y a
répondu dans un mémoire en réponse en date du 20 décembre 2024.

B. RAPPORT ET AVIS DE LA COMMISSAIRE-ENQUETRICE

Dans son avis, la commissaire-enquétrice conclut sur les éléments suivants :

- Le projet présente bien un avantage sur le plan de la préservation des espaces verts et naturels
de la commune de Villiers-le-Bel ;

- L'atteinte a la propriété pour réaliser le projet de rénovation urbaine PLM/DLM est nécessaire
par voie d'accords amiables ou par I'expropriation et n’est pas exorbitante au regard du
périmétre du projet ; )

- Les avantages produits par ce projet de rénovation urbaine PLM/DLM sont supérieurs aux
inconvénients et I'intérét général est avéré ;

- L'utilité publique du projet est avérée.

Aussi, aprés avoir examiné |'ensemble des critéres relatifs a cette DUP, la commissaire-enquétrice
estime que :

- le public a été correctement informé de |I'enquéte publique ;

- le dossier présenté, bien que parfois difficile d’accés en raison de son importance en volume
et en informations fournies, était globalement clair pour comprendre les enjeux et les effets de
ce projet;

- le mémoire en réponse de GPA a l'avis de I'AE complétant et amendant de nombreux
documents présentés au dossier est une piéce essentielle, a laquelle il conviendra de se référer
lors de la mise a jour de I'étude d'impact;

- GPA a répondu avec précision et de maniére exhaustive au PVSO en prenant en compte les
questions et les avis des PPA qui pouvaient utilement compléter I'information dispensée par le
dossier mis a I'enquéte ;

14
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- en demandant avec insistance au MO de tenir compte des recommandations formulées, les
avantages produits par ce projet de renouvellement urbain sont supérieurs aux inconvénients
et I'intérét général est avéré ;

- le projet est d'utilité publique pour la collectivité publique dans son ensemble.

Par ailleurs, dans son rapport final, la commissaire-enquétrice exprime trois recommandations :

1) que I'ensemble des études complémentaires que le MO s’est engagé a effectuer dans sa réponse au
PVSO soient bien réalisées, avec un point de vigilance particulier concernant la pollution des sols des
espaces de jeux du point de la centralité.

Dans le cadre de la conception des espaces publics, GPA poursuit les études de pollution des sols
conformément a la réglementation en vigueur. Du fait de la localisation du site en milieu anthropique,
pouvant étre associée a la présence de remblais de qualité et d’origine inconnues, ainsi que de la
présence d’activités ICPE et BASIAS en amont hydraulique du site et a proximité immédiate, des
investigations sur les milieux doivent en effet étre réalisées pour permettre de vérifier la compatibilité
sanitaire du site avec ses usages projetés et de vérifier les filieres d’élimination des terres a évacuer
pour les besoins de 'aménagement.

Des prélévements pour étudier notamment la pollution des sols ont été réalisés par le bureau
d’études TESORA. Les résultats d'analyses ont mis en évidence au droit des espaces verts existants de
la centralité des teneurs en métaux dans les sols de surface pouvant entrainer un risque lié a
I'ingestion de sol. Ainsi, la mesure de gestion suivante devra étre mise en place si I'usage prévoit une
exposition de plus de 2 jours par semaine (8h/j) pour les usagers : apport d’au moins 30 cm de terre
végétale saine sur un grillage avertisseur ou une sanctuarisation de la zone.

Les études de conception du projet prendront en compte les mesures de gestion préconisées pour
gérer le risque lié a la pollution dans les espaces verts existants de la centralité.

2) que I’enjeu partenarial soit réalisé dans le cadre d'une concertation et d’échanges réguliers entre
les intervenants permettant une mutualisation de l'information indispensable pour la réalisation
optimale du projet ; cette démarche est notamment essentielle pour pouvoir matitriser les enjeux de
temporalité.

Les différentes maftrises d’ouvrages et partenaires concernés par le projet NPNRU sont invités a se
réunir tous les deux mois lors de comités techniques NPNRU. L‘organisation de ces comités
techniques (ordre du jour, support, compte-rendu...) est pilotée par I'OPCU de la Ville de Villiers-le-Bel,
« Perspectives Urbaines et Sociales », qui a pour mission de veiller a la bonne coordination des projets
et actions de lI'ensemble des intervenants et au partage d’informations entre eux (temporalités,
contraintes, ...).

Pendant la phase études, des échanges lors de réunions techniques ont lieu régulierement entre la
Ville, GPA et les autres partenaires impliqués, notamment le bailleur majoritaire sur le quartier DLM,
CDC Habitat, mais également dans une moindre mesure, le Conseil Départemental du Val d’Oise.

En phase travaux de GPA, un dispositif spécifique sera mis en place afin de garantir I'association des
services municipaux notamment.

Des réunions mensuelles pilotées par GPA associeront les bailleurs, les maftrises d’ceuvre, 'OPCIC, la
direction des espaces publics et la mission de renouvellement urbain de la Ville.

Des réunions de chantier pilotées par la maitrise d’ceuvre de GPA seront également organisées avec
les services de la Ville afin de suivre en temps réel I’'avancement des travaux.

3) que la concertation et lI'information des administrés se poursuivent notamment en diffusant
I'information de maniére réguliére et synthétique pour étre comprise de tous.

Une démarche de Concertation, Urbanisme transitoire, Préfiguration et Participation active a été
initiée par Grand Paris Aménagement en mai 2024. Cette démarche a démarré par la phase
concertation auprés des habitants, usagers et commercants, et doit perdurer sur les prochaines
années afin d’accompagner la vie du projet urbain.
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Jusqu’a la fin du projet, cette démarche sera doublée d’une démarche de communication réguliére
par Grand Paris Aménagement et la Ville de Villiers-le-Bel afin de répondre a un double enjeu :

- Poursuivre et conforter la compréhension du projet urbain par les habitants et usagers des
quartiers PLM et DLM ;

- Partager des informations tout au long de la vie du projet: avancement, actualités, infos
travaux, etc.

En conséquence, compte tenu des considérations développées ci-dessus, de I'ensemble des critéres
qui prévalent en matiere d'utilité publique de l'opération projetée, la commissaire-enquétrice
consideére que le bilan Avantages/Inconvénients est positif en termes d’avantages et que le projet est
donc d'utilité publique.

La commissaire-enquétrice a donc délivré un AVIS FAVORABLE SANS RESERVE a la déclaration
d’utilité publique relative au projet d’aménagement de PLM/DLM a Villiers-le-Bel.

Conclusion

A l'issue de I'enquéte publique unique qui s’est déroulée du 12 novembre au 13 décembre 2024,
Madame la commissaire-enquétrice a émis un avis favorable sans réserve a la poursuite de la
procédure portant sur la déclaration d’utilité publique de la réalisation de I'opération d’aménagement
PLM/DLM a Villiers-le-Bel.

Ainsi, compte tenu:

- Des enjeux et objectifs du projet qui répondent a des motifs d’intérét général,

- De la concertation qui a été mise en place, bien en amont de I'ouverture de I'enquéte publique,

- Du bilan co0ts/avantages positif tel que dressé dans le cadre de |'étude d’impact,

- Des observations issues des consultations et des réponses apportées par GPA,

- Du faible nombre d’observations formulées dans le cadre de I'enquéte publique, et des réponses
apportées par GPA,

- Du rapport et des conclusions de la commissaire-enquétrice qui émet un avis favorable sans réserve

sur |'utilité publique,

Et dans la mesure oU aucune modification n’a été apportée au projet depuis la fin de lI'enquéte
publique,

Compte tenu de I'ensemble des considérations développées ci-dessus, le projet est considéré comme
étant d'utilité publique.

Conformément aux dispositions de I'article L. 122-1 alinéa 4 du Code de I'Expropriation, la déclaration
d’utilité publique tient lieu de déclaration de projet telle que prévue par I'article L. 126-1 du Code de
I’'environnement.
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E X CABINET DU PREFET

PREFECTURE
DE POLICE

Liberté
Egalité
Fraternité

Arrété n° 2025-00935

autorisant la captation, I'enregistrement et la transmission d'images au moyen de
caméras installées sur des aéronefs a Paris et dans les départements des Hauts-de-
Seine, de la Seine-Saint-Denis et du Val-de-Marne le 22 juillet 2025

Le préfet de police,

Vu le code de la sécurité intérieure, notamment ses articles L.122-1, L. 122-2, L. 242-1 a
L. 242-8 et R. 242-8 a R. 242-15;

Vu le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a
I'organisation et a |'action des services de |'Etat dans les régions et départements,
notamment ses articles 72 et 73 ;

Vu l'arrété du 19 avril 2023 relatif au nombre maximal de caméras installées sur des
aéronefs pouvant étre simultanément utilisées dans chaque département et
collectivité d'outre-mer ;

Vu linstruction ministérielle NOR IOMD2311883) du 30 avril 2023 relative a la
procédure d’autorisation des caméras installées sur des aéronefs pour des missions de
police administrative ;

Vu le décret du 20 juillet 2022 par lequel M. Laurent NUNEZ, préfet, coordonnateur
national du renseignement et de la lutte contre le terrorisme, est nommé préfet de
police (hors classe) ;

Vu la demande en date du 21 juillet 2025 formée par la direction de I'ordre public et
de la circulation visant a obtenir l'autorisation de capter, d’enregistrer et de
transmettre des images au moyen de deux caméras installées sur des aéronefs télé-
pilotés afin d’assurer la prévention des atteintes a la sécurité des personnes et des
biens et la prévention d'actes de terrorisme le mardi 22 juillet 2025 a I'occasion de
transferts de détenus;

Considérant que, en application des articles L. 122-1 et L. 122-2 du code de sécurité
intérieure ainsi que les articles 72 et 73 du décret du 29 avril 2004 susvisé, le préfet de
police a la charge de l'ordre public, notamment la prévention des atteintes a la
sécurité des personnes et des biens, a Paris et dans les départements des Hauts-de-
Seine, de la Seine-Saint-Denis et du Val-de-Marne;

Considérant que les dispositions du | de l'article L. 242-5 du code de la sécurité
intérieure permettent aux forces de sécurité intérieure, dans |'exercice de leurs
missions de prévention des atteintes a I'ordre public et de protection de la sécurité
des personnes et des biens, de procéder a la captation, a |'enregistrement et a la
transmission d‘images au moyen de caméras installées sur des aéronefs aux fins
d’assurer la prévention des atteintes a la sécurité des personnes et des biens et la
prévention d’actes de terrorisme;
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Considérant que des transferts de détenus auront lieu le mardi 22 juillet 2025 ; qu'il
convient d’assurer la sécurité des personnes et des biens a cette occasion;

Considérant également que plusieurs attentats ou tentatives d’attentats récents
traduisent le niveau élevé de |la menace terroriste actuelle en France, dans le cadre du
plan VIGIPIRATE « urgence attentat » en vigueur sur I'ensemble du territoire national ;

Considérant que le recours a des caméras aéroportées permet de disposer d'une
vision en grand angle tout en limitant 'engagement des forces au sol ; qu’il n‘existe pas
de dispositif moins intrusif permettant de parvenir aux mémes fins;

Considérant que la demande de la direction de I'ordre public et de la circulation porte
sur l'engagement de deux caméras aéroportées qui pourront étre en vol
simultanément en vue de capter, d'enregistrer et de transmettre des images; que la
durée de l'autorisation demandée n’apparait pas disproportionnée au regard des
finalités poursuivies;

Sur proposition de la direction de I'ordre public et de la circulation,
ARRETENT :

Article 1°" - La captation, |'enregistrement et la transmission d’images par la direction
de l'ordre public et de la circulation sont autorisés a Paris et dans les départements
des Hauts-de Seine, de la Seine-Saint-Denis, du Val-de-Marne aux titres de:

- la prévention des atteintes a la sécurité des personnes et des biens;

- la prévention d’actes de terrorisme.

Article 2 - Le nombre maximal de caméras pouvant procéder simultanément a des
enregistrements est fixé a 2 caméras embarquées sur des aéronefs télé-pilotés.

Article 3 - La présente autorisation s’applique a la Ville de Paris et aux départements
des Hauts-de-Seine, de la Seine-Saint-Denis et du Val-de-Marne.

Article 4 - La présente autorisation est délivrée pour le mardi 22 juillet 2025 de 05h00
a 12h00 pour I'ensemble des finalités précitées.

Article 5 - Le registre mentionné a l'article L. 242-4 du code de la sécurité intérieure
est transmis au préfet de police, a l'issue de la période d’autorisation.

Article 6 - Le préfet des Hauts-de-Seine, le préfet de la Seine-Saint-Denis, le préfet du
Val-de-Marne, la préfete, directrice du cabinet du préfet de police, et le directeur de
I'ordre public et de la circulation sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I'exécution du présent arrété qui entrera en vigueur dés son affichage aux portes de la
préfecture de police et sera publié aux recueils des actes administratifs du département
de Paris et des préfectures des Hauts-de-Seine, de la Seine-Saint-Denis et du Val-de-
Marne.

Fait a Paris, le 21 juillet 2025
SIGNE
Pour le préfet de police
La sous-préfete, directrice adjointe du cabinet,
Elise LAVIELLE

2025-00935

Arrété n° 2025-00935 du 21 juillet 2025 81
autorisant la captation, I'enregistrement et la transmission d'images au moyen de caméras installées sur des aéronefs a Paris et dans
lec Aédnartermente Aec HariteeAe-Reine Ae |3 Reine-Raint-NDenic et Al \/al-dAe-Marne le 22 uiilletr 2025 - 2025000



Annexe de I'arrété n°® 2025-00935 du 21 juillet 2025

VOIES ET DELAIS DE RECOURS

Si vous estimez devoir contester la présente autorisation, il vous est possible, dans un
délai de deux mois a compter de la date de son affichage ou de sa publication:

- soit de saisir d'un RECOURS GRACIEUX
le Préfet de Police
7/9, boulevard du Palais - 75195 PARIS RP

- ou de former un RECOURS HIERARCHIQUE
aupreés du Ministre de l'intérieur et des outre-mer
Direction des libertés publiques et des affaires juridiques
place Beauvau - 75008 PARIS

- soit de saisir d'un RECOURS CONTENTIEUX
le Tribunal administratif compétent

Aucune de ces voies et recours ne suspend |'application de la présente décision.

Les recours GRACIEUX et HIERARCHIQUE doivent étre écrits, exposer les arguments
ou faits nouveaux et comprendre la copie de la décision contestée.

Le recours contentieux, qui vise a contester la LEGALITE de la présente décision, doit
également étre écrit et exposer votre argumentation juridique.

Si vous n'aviez pas de réponse a votre recours GRACIEUX ou HIERARCHIQUE dans
un délai de deux mois a compter de la réception de votre recours par
I'administration, votre demande devra étre considérée comme rejetée (décision
implicite de rejet).

En cas de rejet des RECOURS GRACIEUX ou HIERARCHIQUE, le Tribunal
administratif peut étre saisi d'un recours contentieux dans le délai de deux mois a
compter de la date de la décision de rejet.

2025-00935
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